Rroyects de lotificacion Aateca”

| Datos generales del proyecto, del promovente y del
responsable del estudio de impacto ambiental

1.1. Proyecto
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1.1.2. Nombre del proyecto

Proyecto de lotificacion “AZTECA”

1.1.3. Ubicacion del proyecto

El predio se ubica en el municipio de los cabos, al noroeste de la ciudad de
Cabo San Lucas, a aproximadamente a 1.5Km. de la entrada a la
ciudad..A la altura de la gasolinera y el motel “La Roca”. Se desvia por la
terraceria que lleva a la colonia progreso y las palmas. Aproximadamente

a 2.0km.

Coordenadas:
Coordenadas UTM |Y X
Punto 3303 2,535,965.94 607,165.84
Punto 3302 2,536,094.03 607,317.77
Punto 3304 2,535,706.75 607,665.57
Punto 3305 2,535,635.55 607,484.66
Latitud Norte 22°55’ 46 22° 55’ 31"’

Longitud Oeste 109° 57’ 12 109° 577 06’

1.1.4. Tiempo de vida util del proyecto.

El proyecto de cambio de uso de suelo del terreno forestal es en un periodo
relativamente corto ya que la superficie involucrada es pequefa
estimandose en un periodo de dos meses en lo referente a la apertura de
vialidades o calles y después paulatinamente se irdn desmontando los lotes
conforme se vayan vendiendo y se inicie con las construcciones de las
casas, estimandose para la consolidacion de este, de aproximadamente
dos afos.

El proyecto final consiste en la habilitacion del terreno para fraccionarlo o
lotificarlo, por o que tiene una vida util indefinida, es decir puede ser en un
plazo de 5 a 30 afos, en lo que tarda en venderse los lotes.
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1.1.5. Presentacion de la documentacién legal

El promovente presenta contrato de compraventa que ampara la parcela
115 7Z P1/3. La parcela es parte del ejido Cabo San Lucas, cuenta con una
superficie de 92,929.62m2 cuyo vendedor es el PATOS PROTEGIDOS POR LALFTAIPG
1.2. Promovente.

1.2.1. Nombre o razén social.

Inmobiliaria Cabo San Lucas S.A. de C. V.

1.2.2. Registro federal de contribuyentes.
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.2.3. Direccidn para recibir u oir notificaciones.

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.3. Responsable del estudio de impacto ambiental.

1.3.1. Nombre o razon social.
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.3.2. RFC o CURP.

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.3.3. Direccion del responsable técnico del estudio
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

Il Descripcion del proyecto
11.1. Informacion general del proyecto

Esta manifestacion de impacto ambiental, tiene como fin obtener el
permiso de cambio de uso de suelo forestal a uso de suelo habitacional.

El promovente tiene planeado vender lotes para uso habitacional.
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11.1.1. Naturaleza del proyecto.

El objetivo principal es realizar el cambio de uso de suelo en un terreno
forestal para la implementacion de un proyecto de lotificacidon urbana
consistente en una colonia popular, con lotes urbanos aptos para la
construccion de vivienda y calles acordes a lo establecido en las
disposiciones urbanas del municipio de Los Cabos, B.C.S.

La meta es lotificar el predio para después venderlos y que puedan
construir los propietarios. Pero primeramente se debe obtener el permiso
para cambio de uso de suelo de forestal a uso habitacional lo cual incluye
el desmonte.

® Se ubica en un terreno considerado como forestal ya que en el se
desarrolla una comunidad de vegetacion espontanea.

® Implica el cambio de wuso del suelo terreno forestal, lo que
necesariamente nos lleva a la remocion de la vegetacion por lo que se
considera desmonte como actividad asociada al proyecto principal,
para lo cual se gestionara ante las autoridades Estatales la autorizacidon
para la construccion y operacion del mismo.

® Por lo anterior y de acuerdo a lo indicado en la LGEEPA y su
Reglamento, se requiere la autorizacion de esa Secretaria unicamente lo
relativo al cambio de uso del suelo del terreno forestal.

La descripcidén general del proyecto es la siguiente:

El proyecto Iotificacion se va a llevar a cabo en un terreno, cuyas
dimensiones son las siguiente: Cuenta con un area superficial de 9-29-29.62
hectareas, con medidas laterales de: 520.52 al noroeste, 194.42m al sureste,
459.14m al suroeste y 198.72m al noroeste. Y consta de lo siguiente:

Vialidades (Calles): Se habilitaran 7 calles principales, esta es la primera
actividad, consiste en la apertura y acondicionamiento de las vialidades o
calles, que involucran una superficie de 26,615.37 mz;

Lotificacion: El area de lotificacion consta de 367 lotes de dimensiones
iregulares que van de 160 m2 a los 200 m2 con una superficie de
59,760.89m2; en esta area de lotificacion, se dejaran en pie ejemplares de
vegetacibn como el palo blanco, ciruelo, cardén, etc. Por lo que el
desmonte no sera total sino Unicamente en el area donde se realizaran las
construcciones.
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Area de Donacion: Destinada a equipamiento urbano y consta de
6,553.35m2

Considerando que el nuevo uso inmediato es para lotificacion vy
posteriormente construccidon de residencias o casas habitacionales, se
propone la totalidad de la superficie para que esta sea autorizada al nuevo
uso o destino, que es totalmente diferente al forestal.

11.1.2. Seleccion del sitio.

El sitio se eligidé considerando criterios de seleccion:

a) Ambientales: Es una zona que viable para la construccion de viviendas,
no es zona de conservacion o reserva ecoldgica. Esta catalogada dentro
del plan de ordenamiento de los cabos y del desarrollo urbano como zona
para usos turistico y vivienda. El uso de suelo esta clasificado como H-2
que es Habitacional con densidad media..

b) Socioeconémico: Debido a la creciente demanda de vivienda por parte
de nuevos grupos de asentamientos, provocado por la apertura de
empleos de tipo secundario en el sector turistico, se hace necesario ofrecer
areas residenciales. Este proyecto permite la expansion ordenada de la
poblaciéon, al mismo tiempo ofrece oportunidades para que las familias
puedan tener acceso a un patrimonio y poder establecerse integralmente
en la sociedad.

c) Econdmico: A los ejidatarios y a los grupos de propietarios de tierras, les
significa un ingreso por la venta de terrenos destihados a la uso
habitacional. Esta practica alienta al inversionista privado y al sector
publico para realizar proyecto de vivienda e incrementar la calidad de vida
de las familias mediante la insercidn de los servicios publicos.

El valor comercial del suelo que prevalece en las poblaciones del municipio
de los cabos, resulta casi inaccesible para las familias de bajos recursos
econdmicos, con la promocion del establecimiento de este tipo de
colonias populares, se le puede dar oportunidad a estas personas de
adquirir un terreno a costos alcanzables para ellos, bajo el esquema de
organizacion que el promovente plantea.

La distancia es otro elemento significativo a considerar para decidir sobre
la adquisicion y habilitacion del sitio. La proximidad a los centros de trabajo
es importante para las futuras familias que van adquirir un terreno.
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11.1.3. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

11.1.4. Inversion requerida.

Sin olvidar que este proyecto consiste Unicamente en el desmonte y
lotificacion, para ello se requiere de personal que realice un levantamiento
topografico, asi como personal que opere la maquinaria para remover la
vegetacion. Se requiere de $250,000 pesos aproximadamente para habilitar
el terreno.

11.1.5. Dimensiones del proyecto.

Se esta solicitando el cambio de uso de suelo de una superficie de 09-29-
29.62 hectareas, es de uso forestal. Se requiere la habilitacién del terreno
mediante la remocidon de vegetacion para posteriormente lotificar el
predio. El perimetro del predio es de 1,372.8 m.|.

Las areas o superficies por uso de acuerdo al proyecto se distribuyen de la siguiente
manera:

Tabla 1. Dosificacion de areas

Descripcion Area (m?) %
Area vendible (lotificacion) 59,760.89m? 64.31
Area de donacién 6,553.35m2 7.05
Area de vialidades 26,615.37m2 28.64
Area total 92,929.62 M2 100%

11.1.6. Uso actual del suelo en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

El suelo es de uso forestal, ya que presenta vegetacion natural, pero es
apto para uso habitacional, para la construccion de casa habitacion,
presenta aptitud para el desarrollo de infraestructura habitacional, segun lo
recomendado por el plan director de desarrollo urbano de Cabo San Lucas
— San José del Cabo.

Este predio colinda con otros con las mismas caracteristicas ambientales, y
con la posibilidad de realizar desarrollos similares. Esta cerca de la colonia
progreso y las palmas.
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Es una zona que no esta impactada, no hay basura pese a la cercania con
las colonias de manera que pudieran en el futuro traer graves
consecuencias al medio ambiente, por el contrario es una zona tranquila y
limpia que mediante un manejo adecuado puede darse un equilibrio entre
medio ambiente y las actividades de desmonte.

Colinda con un establecimiento transporte de materiales de construccion y
servicio de de agua.

Un _camino a la izquierda, a la altura de la gasolinera v el motel “La Roca” va
dar al predio. La entrada al predio es por la carretera del tramo cabo San Lucas
Todos Santos, a la salida de Cabo San Lucas.

MOTEL "LA ROCA™

11.1.7. Urbanizacion del area y descripcién de servicios
requeridos.

En el lugar no hay ningun tipo de servicio publico, es decir no se cuenta con
servicios de alcantarillado y agua potable. En el caso del servicio eléctrico,
hay instalaciones de la C.F.E. para contratar el servicio.

El promovente en otra etapa del proyecto tendra& que asumir esta
responsabilidad, por lo que esta solicitando a las autoridades Estatales y
municipales las respectivas autorizaciones en materia de urbanizacion y
lotificacion, etc.

Sin embargo la zona conurbana presenta los servicios correspondiente, por
lo que es factible en un futuro se pueda tener acceso a estos servicios de
manera normal a este predio.



Rroyects de lotificacion Aateca”

11.2. Caracteristicas particulares del proyecto.

11.2.1. Programa general de trabajo.

Particularmente el programa de trabajo para las actividades de
desmonte y que es lo que concierne en esta etapa del proyecto
consistira en:

® Trazo topografico de las areas del proyecto.

® Seleccion, rescate y reubicacion de ejemplares de flora.

® Remocidn mecanica de la vegetacion.

® Concentracion de residuos del desmonte y retiro fuera del
predio.

El programa de trabajo iniciara en tanto se obtengan las autorizaciones de
Cambio de Uso de Terreno Forestal y en materia de Impacto Ambiental. Y
se considera como avances el trazo topografico ya realizado para
delimitacion de calles y lote.

Tabla 2. Cronograma

SEMANAS
ACTIVIDAD 11 21 31 21 s

Seleccion y rescate de especies
de flora (1)

Remocidn mecanica de la
vegetacion de calles.

Remocién manual de vegetacion
en lotes (2)

Recoleccidon vy retiro de residuos
del desmonte

(1) se refiere al rescate en el area correspondiente a calles; el rescate
del area de lotes sera conforme estos se vayan vendiendo y utilizando
por los adquirientes por lo que sera una actividad permanente hasta la
terminacion de la colonia.

(2) actividad paulatina por motivos de venta de lotes, puede llevarse
hasta dos afios para su conclusion.
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Las actividades se iniciaran a partir de obtener todas las autorizaciones
correspondientes, como se aprecia el desmonte o remocion de vegetacion
del predio se pretende realizar en una semana. El proyecto en general se
realizara en un periodo mayor ya que requiere la construccidn vy
acondicionamiento de areas. Se propone un plazo para la autorizacion del
cambio de uso del terreno forestal de 2 (dos afios), para dar oportunidad de
obtener las autorizaciones o licencias de construccion de la obra y el
establecimiento total de la colonia.

11.2.2. Preparacion el sitio.

Este proyecto consta de una sola fase, que es la etapa de preparacion del
sitio, es decir como es simplemente lotificar y vender, no se van a realizar
construcciones. Esta etapa consta de:

Trazo y levantamiento topogréafico
Selecciodn y rescate de flora

El desmonte y remocion de vegetacion
Nivelacion y construccion de vialidades

1. Enlas actividades de desmonte para la formaciéon de las vialidades.

2. Para la nivelacion del terreno y lotes, se va utilizar tierra para relleno. Las
calles van a quedar como terraceria, en el futuro se va a conformar o
acondicionar con adoquin o posiblemente se vaya a pavimentar.

El objetivo de preparar el sitio o terreno, es para su la venta de lotes. Cada
persona que adquiera un lote se encargara de construir sujetandose al
reglamento interno de construccidon que determine la inmobiliaria.

Cada lote se que en promedio es de 200m?2 solamente se va a desforestar
el 30%, la vegetacidon importante se va a respetar y en todo caso se va a
reubicar en el mismo lote en area de jardines, segun cada duefo.
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11.2.3. Descripcion de obras y actividades provisionales del
proyecto.

No se requiere la utilizacion de obras provisionales que sirvan de apoyo a las
actividades. Igualmente no es necesario abrir nuevos caminos para tener
acceso al predio. Asi como construir almacenes para combustible. El
tiempo de ocupacion en el lugar, solo ocupa practicamente 1 mes, por lo
tanto no requiere de la presencia de trabajadores con comedores y/o
duchas. Los trabajadores que van estar habilitando el predio, viven en lo
cabos o cerca del predio por lo que no es necesario establecer un
campamento.

El combustible que se le va a suministrar a las maquinas, esta dispuesto en
un camion con recipientes de 200 litros, esta en constante movimiento con
viajes continuos a Cabo San Lucas, esto evita el derrame por fuga al estar
estacionado.

11.2.4. Etapa de construccion.

No hay construccidon alguna simplemente se va a realizar el tendido de
guarniciones sobre las calles. En este sentido no se considera como etapa
de construccion puesto que es parte de la preparacion del sitio.

11.2.5. Etapa de operacion y mantenimiento.

Se considera para este caso, la operacidon y mantenimiento de maquinaria
gue se va a utilizar para habilitar el terreno.

Para evitar contaminar el area con residuos de combustible y lubricantes, se
van a tomar medidas cuyas practicas son simples. En caso de que se le de
mantenimiento a la maquinaria tanto el cambio de aceite como suministro
de combustible, se utilizaran recipientes y cartones para evitar el derrame y
filtracidn en la tierra.

11.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto.

No hay obra asociada, tal vez se vaya a colocar una caseta de vigilancia o
contratar a una persona para que cuidando el predio.

10
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11.2.7. Etapa de abandono del sitio.

Una vez terminada las obras de vialidades, asi como la remociéon de
vegetacion, se procederd a transportar los escombros que quedaron
productos del desmonte. Para tal efecto no esta contemplado un
programa de abandono del sitio, debido a la magnitud del proyecto.

11.2.8. Utilizacion de explosivos.

No es necesaria la utilizacion de explosivos para este proyecto, ya que
simplemente se va desforestar pequefias porciones de tierra para las
vialidades y lotes.

11.2.9. Generacion, manejo y disposicion adecuada de los
residuos.

En la etapa de preparacion del sitio, los residuos que se pueden generar,
son producto del desmonte, de la vegetacion, ramas y brefia mismos que
se van transportar al relleno sanitario. Estas no tienen afectacion negativa
sobre el medio ambiente de manera que no representa un problema.

Para el mantenimiento de maquinas o cambio de aceite, se utilizara
equipo Yy recipientes para evitar derrames, de esta manera se puede tener
control, de lo contrario el servicio se le dara en los talleres correspondiente
en talleres de Cabo San Lucas. Los residuos recolectados seran confinados
en los lugares designados por las autoridades ambientales.

11.2.10. Infraestructura adecuada para el manejo y disposiciéon
adecuada de los residuos.

Cabo San Lucas cuenta con un relleno sanitario, da servicio a la poblacion
y a las pequenas localidades que estan en la zona.

Las familias que van a vivir en este lugar, tendran que colocar en el predio
pequefos contenedores de 200 litros para depositar la basura que se vaya
a cumulando. La basura acumulada sera transportada al relleno sanitario,
una vez que se cuente con el servicio de recoleccidén de basura.

Los duefos propietarios de predios habilitados deberan mantener limpio el
lugar, evitar la acumulacion de basura.

11
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[l Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en
materia ambiental y, en su caso, con la regularizacién de
uso del suelo.

El municipio de Los Cabos cuenta con un instrumento de planeacion en el
ambito ecoldgico, este es el Plan de Ordenamiento Ecoldégico para el
Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de Los Cabos, este fue decretado
el 31 de octubre de 1995.

En base a este documento, se hace la caracterizacion del sitio del
proyecto. El predio se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental clasificada
como T-18, la vocacioén del suelo los clasifica como Aptos para turismo de
baja densidad y usos conservacionistas de baja densidad y poca demanda
al ambiente.

Este proyecto incluye criterios ecoldgicos tales como:

Tabla 3. Criterios ecoldgicos

‘Al ‘ B13 ’C 1-4,10,12 ’ D14s9 ‘ Fi6,58 ‘ Gy ‘ Hiz ‘ l1-6 8-14 16 18-20 ‘ K1, 17-19 ‘
Los criterios ecoldgicos del plan de ordenamiento ecoldgico son los siguientes:

Criterios ecoldgicos generales
Abasto de agua

v' A-1 Los desarrollos turisticos proyectados en esta unidad, deberan
asegurar su propio abasto de agua y el de los nucleos de poblacién que
generen, sin menoscabo del recurso para las localidades aledafas,
preferentemente para ello el establecimiento de plantas desalinadoras u
otras tecnologias de aprovechamiento de agua.

Consumo de agua

v' B-1 Incluir dentro de las normas para los permisos de construcciéon del
municipio, el requisito de utilizar técnicas de generaciéon y ahorro de agua
potable.

v B-2 Aplicar un sistema de tarifa preferencial por categoria de usuario y
volumen de consumo, que fomente el ahorro y el uso eficiente del recurso
con base en la normatividad municipal.

12
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v' B-3 Arroyos oasis y manantiales:

e El microclima que se desarrolla a lo largo de arroyos, oasis y
manantiales, es de importancia para especies animales y vegetales
endémicas de estas microregiones, ademas de abastecer a varias
comunidades, estos cuerpos de agua superficial son la Unica fuente de
abasto de agua que perdura hasta varios afios, por lo que se debera:

e Justificar la construccidon de represas en arroyos.

e Conservar los cauces de los arroyos sin asentamientos humanos, que
puedan presentar una amenaza de contaminacion para los mantos de
agua subterranea.

e La explotacion de los recursos hidricos superficiales debera ser
controlada basandose en estudios que evalluen la extraccion, bombeo o
encauzamiento del flujo natural de manantiales u ojos de agua.

Produccion ganadera

v' D-1 En las zonas de desatrrollo turistico y urbano, los predios ganaderos
deberan estar cercados y los accesos deberan contar con guardaganado.

v' D-2 Las carreteras pavimentadas deberan estar cercadas y los accesos
deberan contar con guardaganados.

Asentamientos humanos

v' F-1 Las construcciones y obras de urbanizaciéon, deberan respetar los
cauces de los arroyos y escurrimientos.

v F-2 La vegetacion nativa debera conservarse selectivamente y usarse
preferentemente en las areas verdes de las construcciones.

v F-3 Se debera complementar la regulaciéon de uso de la zona federal
(principalmente en la zona de playas). Esta regulacion debera especificar
tipo y ubicacion de accesos bajo los siguientes criterios:

o Se deberan prohibir las construcciones y divisiones fisicas en los
arroyos que desemboquen al mar.

o Se debera de respetar el derecho de via de los caminos actuales
hacia la zona federal de playa bajo la normatividad vigente.

o Salvo justificacidn contraria, el ancho de via de los accesos sera de
7.0 metros minimo

13



Rroyects de lotificacion Aateca”

o Se deberan establecer areas de estacionamiento adyacentes al
derecho de via y cercanas al acceso peatonal a la zona federal maritimo -
—terrestre y terrenos ganados al mar.

o Se prohibira todo transito vehicular.

v F-5 para la unidad t-18 el establecimiento de nuevos centros de
poblacién de poblaciones en la zona costera, quedara supeditado a que
las zonas urbanas actuales, asi como las reservas para su crecimiento
alcancen su nivel de saturacion.

v F-6 se debera regular y controlar la ubicacion y calidad de los
campamentos de los trabajadores de la construccion bajo los siguientes
criterios:

e Se deberd consignar ante las autoridades municipales la siguiente
informacion:

Responsable de la inversion y del proyecto.
Declaracion de la localizacion del campamento.
Condiciones de habitabilidad.

Numero de trabajadores.

Tiempo de uso de las instalaciones.

Programa de desmantelamiento del campamento.

€ € K K <«

o Para la instalacibn de los campamentos debera observase el
siguiente criterio de ubicacion:

v No podra establecerse en zonas cercanas a cafadas, rinconadas o
similares.

v Las instalaciones deberan incorporar la siguiente infraestructura y
servicios:

v Energia eléctrica.

v Agua potable

v Sistema de tratamiento de aguas residuales de no existir una red
cercana para su conexion.

v Disposicion diaria de desechos solidos en las instalaciones municipales
autorizadas.

v Sistema de seguridad contra incendios y aquellos que sefiales los
reglamentos respectivos.

v Sistema de vigilancia.

v Sistemas de sefalizacidn de usos y restricciones

v Vialidad

v Transporte colectivo.

14
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e Caracteristicas de los dormitorios

v La densidad de camas por cuarto sera maximo de siete

v Las dimensiones de los cuartos debera ser de acuerdo a la normatividad
respectiva e incluir zona de guardado

v Se debera contar con areas ventiladas e higiénicas, asi como
iluminacioén en cuartos, pasillos y andadores.

e Servicios generales.

v Se debera contar con area para el lavado de ropa.

v Se debera contar con servicios sanitarios en el numero y calidad
requeridos por las legislaciones correspondientes.

v Los servicios de comedor y cocina deberan respetar las condiciones de
seguridad e higiene de las legislaciones correspondientes.

v Se debera dotar de un espacio para actividades recreativas.

Desarrollo turistico

v 1-1 En el desarrollo de los proyectos turisticos se deberan mantener los
ecosistemas excepcionales; asi como las poblaciones de flora y fauna
endémicas, amenazadas o en peligro de extincion, que se localicen dentro
del area de los proyectos turisticos.

v 1-2 En los casos en que las zonas aptas para el turismo colinden con
areas naturales protegidas, deberan establecerse gradientes de desarrollo
entre ambas, a partir del limite del area natural protegida hacia la zona de
aprovechamiento.

v 1-3 Todo tipo de desechos en desarrollos turisticos se deberan disponer
en |los sitios autorizados por el H. Ayuntamiento.

v I-4 En las areas no construidas se debera de mantener la cubierta
vegetal original y en los espacios abiertos construidos, la correspondiente a
los estratos arbéreos y arbustivos.

v' |-5 deberan evitarse construcciones que pongan en peligro el equilibrio
ecologico de pantanos y esteros. Los cuerpos de agua no deberan ser
desecados, debiéndose integrar al paisaje del area.

v 1-6 No deberad permitiise el desarrollo de areas inundables o
parcialmente inundables si causan un impacto negativo y si no cuentan
con las obras de proteccion necesarias.
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v' |I-7 Toda construccion turistica debera garantizar la permanencia del
50% de areas naturales libres de construccion del total de la superficie del
terreno donde se lleve a cabo el proyecto.

v' 1-8 Deberan de mantenerse y protegerse las areas de vegetacion que
permitan la recarga de acuiferos.

v' 1-10 No debera permitirse ningln tipo de construccién en la zona de
dunas costeras a lo largo del litoral.

v" 1-11 Todos los proyectos de desarrollo localizados en la zona costera
deberan incluir accesos publicos a la zona federal maritimo - terrestre.

v 1-12 Solo podran desmontarse las areas necesarias para las
construcciones y caminos de acceso, de conformidad al avance del
proyecto.

v' 1-13 No se permitira la desecacion de cuerpos de agua.

v 1-14 No se permitird sin la justificaciéon técnica la obstruccion de
escurrimientos pluviales, para la construccion de puentes, bordos,
carreteras, terracerias, veredas, puertos, muelles, canales, y obras que
puedan interrumpir el flujo del agua, deberan disefarse alcantarillas (pasos
de agua).

v 1-15 Todas las zonas turisticas deberan contar con un sistema de
tratamiento de aguas residuales y el agua tratada debera ser reutilizada.

v 1-16 debera procurarse que el drenaje pluvial y sanitario sean
separados.

v' 1-17 No se permitira la instalacién de infraestructura de comunicaciones
(postes, torres, estructuras, equipamiento, edificios, lineas y antenas) en
ecosistemas vulnerables y sitios de alto valor escénico, cultural o histérico
gue estén incluidos en las unidades de desarrollo turistico.

v 1-18 Se deberan establecer las medidas necesarias para evitar el
arrastre de sedimentos por escurrimiento.

v' 1-19 En las actividades de desmonte no debera hacerse uso del fuego.

v 1-20 Debera prohibirse el uso de explosivos en zonas de anidacion,
refugio y reproduccion de fauna silvestre.
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Criterios Ecologicos Intermedios

v' J-1 Se debera complementar la reglamentaciéon federal respecto al uso
de la zona federal maritimo - terrestre, terrenos ganados al mar y accesos a
playas, incluyendo el tipo de acceso, ubicacion y tamafo.

v J-2 Se deberan suministrar los servicios de agua potable, drenaje,
recoleccidon de basura y combustibles en las marinas. Estos servicios
deberan sufragarse con base a las cuotas y podran concesionarse.

v J-3 Se debera aplicar la normatividad de navegaciéon y anclaje de
embarcaciones.

v'J-4 Para la construccion de escolleras, terrenos ganados al mar y demas
equipamientos costero se deberan realizar un estudio de impacto
ambiental de acuerdo con la normatividad respectiva.

Criterios Ecoldgicos Especificos

v’ K-12 La franja costera y la zona maritima, desde el rancho Las
Barracas hasta Cabo Los Frailes, se establecera como area natural
protegida. Se deberan realizar los estudios pertinentes para
establecer el decreto correspondiente bajo la modalidad de area
natural protegida.

v' K-13 En los 20 metros de la zona federal maritimo terrestre, no podra
otorgarse ningun tipo de concesion eventual, temporal o
permanente; Ademas se debera respetar 50 metros adicionales de
amortiguamiento a partir del limite de zona federal, dentro de los
cuales no podra efectuarse ningun tipo de obra que no se justifique.
La vigilancia y mantenimiento de la zona de 70 metros totales sera
responsabilidad del propietario.

v' K-14 Por la importancia de la punta Cabo Pulmo y con el fin de
proteger la zona rocosa se propone que se decrete como
monumento natural.

v’ K-15 A partir de la cota 20 a 25 msnm. del rancho Las Barracas a Los
Frailes, la densidad del numero de cuartos podra ser de 15 a 25
cuartos / hectarea. Fuera de la franja costera de los 70 metros.

v' K-16 En las localidades Los Frailes — Bahia Los Frailes, Cabo Puimo y
Las Barracas, los desarrollos turisticos proyectados para la zona
costera, deberan llevar a cabo estudios ecoldgicos especificos que
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establezcan las modalidades y densidades de uso que garanticen la
conservacion de los recursos naturales.

v' K-17 No podréa realizarse ningun tipo de desarrollo en las zonas de
desove de tortugas marinas y se seguiran los lineamientos de la
normatividad respectiva.

PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DE SAN JOSE DEL CABO - CABO
SAN LUCAS

. PROYECTO DE LOTIFICACION “AZTECA”

- H2 USO DE SUELO HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA

La zonificacion secundaria establece la planeacion del desarrollo urbano y
el ordenamiento territorial a mayor detalle, especificando los usos y destinos
qgue deben predominar y susceptibles de aplicar a nivel de manzana o en
areas homogeéneas.

Los usos y destinos en términos generales son los relacionados a
continuaciéon, mismos que estan referidos en el plano de estrategia de
desarrollo urbano del Centro de Poblacion.
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s H2 (Media), densidad neta de 50 y vecinal de 32 viv/ha, localizada en
forma general en nueve zonas: la primera en Santa Anita; la segunda
abarca gran parte de la Ciudad Lineal desde el Fovissste hasta el centro
urbano de San José del Cabo pasando por Las Veredas, Santa Catarina y
San Bernabé; la tercera al sur de la colonia Luis Donaldo Colosio; la cuarta
en Santa Catarina; la quinta en Animas Bajas y San Vicente; la sexta en La
Playa y El Rincdn y; las tres restantes en Cabo San Lucas, una al este de la
colonia Lagunitas, otra rodeando el centro urbano hasta la colonia Cabo
Hills y la dltima al sur de Los Cangrejos.

Usos y destinos permitidos

Se podra construir una vivienda en un terreno de superficie minima de 200
MT2, una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles 6 7 m y podra
ocuparse como maximo 0.6 veces la superficie total del lote (C.0O.S.). Las
edificaciones podran tener como maximo una superficie construida (C.U.S.)
equivalente a 1.2 veces la superficie del lote. Se dejara una franja de 3 m
libre de construccion en la parte posterior del lote y se proporcionara como
minimo un cajon de estacionamiento por cada 80 m2 construidos y un
cajon por servicio integrado. Todos los lotes deberan tener un frente de
cuando menos 10 m.

Vivienda plurifamiliar y conjuntos habitacionales, podra ocuparse como
maximo 0.6 veces la superficie total del lote (C.0O.S.). La superficie maxima
de construccion (C.U.S.), sera de 1.2 veces la superficie total del lote. La
altura maxima no excedera de 3 niveles o 10 m. Se dejara una franja de 3
m libres de construccidén en la parte posterior del lote y se proporcionara
como minimo un cajon de estacionamiento por cada 80 m2 construidos,
con un minimo de un estacionamiento por cada vivienda. Solo se podran
hacer este tipo de desarrollos en terrenos con superficies mayores a 2.0
hectareas, y cumplir con las factibilidades correspondientes.

Usos y destinos condicionados

Se permite la instalaciéon de consultorios, despachos y los siguientes giros
destinados a comercio de productos y servicios basicos, integrados a la
vivienda siempre y cuando no excedan los 30 m2 cubiertos: abarrotes,
comestibles, comida elaborada, panaderias, tortillerias, dulcerias,
papelerias, farmacias, salones de belleza, peluquerias, lavanderias,
sastrerias, servicios de limpieza y reparacion de articulos en general.

Locales destinados a comercios de productos y servicios basicos, tiendas de
productos especializados, y tiendas para comercio, tiendas de autoservicio,
establecimientos con venta de alimentos. Los terrenos para estos locales
contaran con una superficie minima de 200 m2, con un frente minimo de

10 m. Podra ocuparse como maximo 0.6 veces de la superficie total del lote
(C.0.S). La superficie maxima construida (C.U.S.) sera& no mayor de 0.60
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veces la superficie del lote, con edificaciones que no excedan 2 niveles 6 7
m. de altura. Se dejara una franja de 5 m libres de construccion en el frente
del lote y se proporcionara como minimo un cajon de estacionamiento por
cada 50 m2 construidos.

Equipamiento urbano de Centro Vecinal sujeto a las Normas Oficiales
especificas de cada equipamiento.

Leyes
Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente de Baja California Sur.

Articulo 4. - Corresponde al gobierno del estado:

Fraccion |.- Formular y ejecutar la politica, criterios y normas técnicas
ecoldgicas ambientales aplicables en el estado, en forma congruente con
los que en su caso, formule la federacion.

Fraccion Il.- llevar a cabo acciones tendientes a preservar el ordenamiento
ecoldgico estatal, particularmente en los asentamientos humanos, a través
de los planes de desarrollo urbano y demas instrumentos federales sobre la
materia, en esta ley y demas disposiciones aplicables.

Fraccion IV.- Llevar a cabo las acciones que sean necesarias para preservar
y restaurar el equilibrio ecolégico, asi como para proteger y mejorar el
ambiente en relacidon con los bienes y zonas sujetas a competencia estatal,
salvo el caso de asuntos que sea de competencia exclusiva de la
federacion o de los municipios de acuerdo con la Ley General del Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente, esta y otras leyes aplicables.

Fraccion V.- Realizar y promover ante el gobierno federal, en las materias
competencia de este, la evaluacidon del impacto ambiental de obras y
actividades a realizarse dentro del territorio del estado, que puedan alterar
el equilibrio ecolégico o el ambiente, y en su caso condicionar el
otorgamiento de autorizaciones para uso del suelo o de las licencias de
construccidon u operaciones respectivas, al resultado satisfactorio de dicha
evaluacion.

Fraccion Xl.- Promover el tratamiento y reuso de las aguas residuales, como
condicion fundamental para el aprovechamiento de los recursos
hidraulicos del estado.

Articulo 5.- Corresponde a los gobiernos municipales con el concurso, segun
sea el caso, del Gobierno del Estado, dentro de sus circunscripciones
territoriales:
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Fraccion |.- Llevar a cabo las acciones que sean necesarias para preservar
y restaurar el equilibrio ecolégico y la proteccion del medio ambiente, salvo
gue se trate de casos competencia expresa y exclusiva del estado o de la
federacion.

Fraccion |lll.- Estructurar el ordenamiento ecolégico municipal con los
programas de desarrollo de asentamientos humanos, en la ley de desarrollo
urbano y demas disposiciones aplicables de conformidad con Ilo
establecido en esta ley.

Fraccion VIl.- Realizar y promover ante los gobiernos federal y estatal, en las
materias de competencia de este, la evaluacidon del impacto de obras y
actividades que vayan a realizarse dentro del territorio municipal
correspondiente, que puedan alterar el equilibrio ecolégico o el ambiente
respectivo, y en su caso condicionar el otorgamiento de autorizaciones
para el uso del suelo o de las licencias de construccidn u operacion, al
resultado satisfactorio de dicha evaluacion,

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

En este ordenamiento legal y normativo, se encuadra perfectamente la
regulacion del proyecto promovido, particularmente en los siguientes
articulos:

Articulo 5°: son facultades de la federacion:

Fraccion X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicion de las autorizaciones correspondientes;

Fraccion Xl.- La regulacion del aprovechamiento sustentable, la proteccion
y la preservacion de los recursos forestales, el suelo, las aguas nacionales, la
biodiversidad, la flora, la fauna y los demas recursos naturales de su
competencia.

Articulo 28: La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento
qgue al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
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siguientes obras o actividades, requerirAn previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Fraccion VIl.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como de
selvas vy zonas aridas;

Fraccion IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros.

Fraccion X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios,
lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas
federales;

Ley de Desarrollo Urbano de B.C.S.

De acuerdo con el articulo 13 de esta ley, el Ayuntamiento tendra entre
otras las siguientes atribuciones:

v Formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de
desarrollo urbano, de centros de poblacidén y los demas que de estos se
deriven, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento de acuerdo a lo
establecido en |la presente Ley.

v Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de areas y predios
en los centros de poblacion.

v Administrar la zonificacion prevista en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano de centros de poblacion y los demas
gue de estos se deriven.

v Promover y realizar acciones e inversiones para la conservacion,
mejoramiento, crecimiento y desarrollo de los centros de poblacion.

v Proponer al congreso del estado la fundacidon de centros de poblacion
y solicitar al Gobernador del Estado se consideren en el programa
estatal de desarrollo urbano.

En el Articulo 33, se establece que el Plan Director del Centro de Poblacion,
sefalara los regimenes a que quedaran sujetas las areas urbanas ocupadas
por las instalaciones necesarias para su vida normal, las que se reservan
para su expansion futura y las constituidas por los elementos que cumplan
una funcidén de preservacion y protecciéon al medio ambiente ecoldgico.
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Reglamentos

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Impacto ambiental.

Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras
o actividades, requeriran previamente la aut4orizacion e la secretaria en
materia de impacto ambiental:

Inciso O).- Cambios de uso del suelo de areas forestales asi como e selvas y
zonas aridas:

Fraccion |. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias,
acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias
generales de comunicacion o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion
forestal...................

Fraccion ll. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro
uso, con excepcidbn de las actividades agropecuarias de
autoconsumo..................

Fraccion lll. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con
usodesueloforestal........ccoovvveiieii e,

Inciso Q). Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas; desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de
restitucion o recuperacion de playas o arrecifes artificiales, que afecten
ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como proposito la proteccidon, embellecimiento y
ornato, mediante la utilizacidn de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra
civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades
asentadas en los ecosistemas costeros.
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Normas oficiales mexicanas.

NOM-003-SEMARNAT-1997.- Que establece los limites maximos permisibles
de contaminantes en las descargas de aguas residuales tratadas que se
rehdsen en servicios al publico.

NOM-041-SEMARNAT-1999.- Que establece los limites maximos permisibles
de emision de gases contaminantes del escape de vehiculos automotores
en circulaciéon que utilizan gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARANT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles
de opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores
en circulacién que utilizan diesel como combustible.

NOM-052-SEMARNAT 1993.- Que establece las caracteristicas de los residuos
peligrosos, el listado de los mismos y los limites que hacen a un residuo
peligroso por su toxicidad al ambiente

NOM-059-SEMARNAT-2001.- Proteccidon ambiental - Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres - Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusibn o cambio - Lista de especies en riesgo.

NOM-062-SEMARNAT-1994. Que establece las especificaciones para mitigar
los efectos adversos sobre la biodiversidad ocasionados por el cambio de
uso del suelo de terrenos forestales a agropecuarios.

NOM.-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles
de emision de ruidos provenientes del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su
método de medicion.

IV Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la
problematica ambiental detectada en el area del proyecto.

1V.1 Delimitacion del area de estudio.

El predio se localiza en terrenos del ejido Cabo San Lucas, los propietarios
de cada parcela han realizando ventas para el desarrollo de proyectos
habitacionales.

La zona donde esta el predio, es a un costado del arroyo Cabo San Lucas,
no representa riesgo alguno, porque esta en parte alta en relaciéon con la
distancia del cauce del arroyo.

24



Rroyects de lotificacion Aateca”

De acuerdo a lo que dice el Plan de Ordenamiento Ecoldégico de los
Cabos, el predio se encuentra en la UGA T-5, que es una zona donde el
terreno es apto para el turismo y para los asentamientos humanos.

La razdn por la que continlan vendiendo terrenos los ejidos a los
particulares, es por la demanda insatisfecha de vivienda y este hecho
representa una oportunidad para algunos de obtener ingresos y mejorar su
bienestar social.

1V.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental.

1V.2.1. Aspectos abidticos.
Clima.

El clima que predomina en el area del proyecto Muy seco, subtipo calido, BW (h’) hw
(X) este, se caracteriza, de acuerdo con la clasificacion de Kdppen, y con las
modificaciones de la Dra. Enriqueta Garcia de Miranda; este clima se presenta en la
franja costera ubicada mas al suroeste de la entidad, desde el sur de Bahia los Frailes
hasta el norte de Bahia San Lucas y que es de un promedio de 5 kildmetros de ancho
a partir de la costa hacia el interior del territorio.
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las lluvias son en verano y en el invierno se presentan entre el 5y el 10.2% de la
precipitacion total anual.

La estacion climatolégica “San José del Cabo” que se ubica en el area de esta franja
climatica reporta los siguientes datos; la temperatura media anual es de 23.7°
centigrados y 262.7 milimetros de precipitacion total anual.
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Para la obtencién de esta informacion se consulto la carta estatal de climas de INEGI.

La Comision Nacional del agua a través de los registros mensuales de la estacion
climatoldgica de San José del Cabo, la temperatura media en °C indica que con
relacion a la temperatura media anual, en el periodo 1984-1998 la temperatura
promedio fue de 24°C; la temperatura media del afio mas frio fue de 23.3 y la
temperatura del afio mas caluroso 24.7.

Tabla 5. Temperatura promedio anual

Concepto Periodo E F M A M J J A S O N D
Promedio 84-98 189 194 209 226 239 280 282 [289 285 250 235 199
Afio + frio 1998 187 210 215 235 155 27.5 280 295 275 287 237 150
Afio + caliente 1995 200 202 227 225 260 27.7 29.2 262 290 255 255 220

Geologia y geomorfologia.

El tiempo de vida al que pertenece esta formacion , es al cuaternario, y presenta
arenisca, Q(ar)

El predio se localiza en una pendiente ligera y llanura aluvial, con caida de
noroeste a sureste el cual domina sobre la poblacién de Cabo San Lucas.
Esta en la subprovincia del cabo, ICP4
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Debido a que la peninsula es un segmento del rezago cordillerano de
Norteameérica, estructuralmente muestra una orientacion de noreste a
sureste. El sistema orografico dominante se conoce como San Lazaro,
mantiene una continuidad que remata en afloramientos a lo largo de la
costa formando acantilados seguidos de planicies costeras

La susceptibiidad en la zona a la sismicidad, se menciona que del
complejo estructural que rige la parte occidental de la Republica
Mexicana destaca el complejo denominado falla de San Andrés y del cual
estructuralimente dependen otras fallas que son segmentos de crestas
oceanicas alineadas perpendicularmente a esta falla.

De estas fallas subsidiarias destacan en la region sur las fallas de La Paz,
Toscano-Abreojos y otras de menor importancia. La Unica falla
monitoreada es la de La Paz, que afecta desde Los Cabos hasta la Isla
Espiritu Santo y que fue reconocida inicialmente como una estructura que
divide fisiograficamente a la region sur del Cabo con el distrito Istmo de La
Paz.

Datos recientes revelen la actividad de esta falla ya que se han registrado
un importante numero de microsismos con una intensidad de actividad
maxima de 2.7 en la escala de Ritcher. Destaca el evento sismico que en
la Cd. de La Paz en julio de 1995 se registr6 con una magnitud de 7.5 en la
escala de Richter y por la presencia de la referida falla se considera la
region con susceptibilidad a sismos. En la zona de estudio no se reportan
datos de actividad por lo que a la fecha y basandose en los datos
histéricos la zona se puede catalogar de baja susceptibilidad.

Por su parte los deslizamientos son poco probables debido al relieve suave
que se presenta en el predio Las caracteristicas del predio son de una
planicie costera y sistema de topoformas de bajada, se pueden generar
movimientos asociados a procesos de erosion y que no podria
considerarse como deslizamiento, ya que estos generalmente se refieren al
movimiento de material por efecto de gravedad conjuntamente con
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taludes o por corrimiento entre capas litolégicamente diferentes o por
rasgos estructurales, caracteristicas no presentes en el predio.

Los derrumbes son poco probables debido a la baja pendiente del terreno
y las caracteristicas arenosas del suelo no permiten que se presente este
fendmeno. Los posibles movimientos que pueden llegar a presentarse es el
movimiento de material arenoso por arrastre (accion edlica) a través de lo
cual incidan procesos erosivos que provoquen movimiento de material
(muy baja escala y solo registrables al mediano plazo).

En el area del proyecto y en la zona circunvecina no se tiene actividad
volcanica.

Suelos.

El tipo de suelo que se encontré en este lugar, es Regosol eltrico Re+ | /1
con fase fisica litica y textura gruesa, no presenta fase quimica.
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Estos suelos se caracterizan por ser poco evolucionados que no presentan
caracteristicas diferenciales en el perfil; en general son de textura gruesa,
de bajo contenido de materia organica por lo que su fertilidad es baja, son
poco profundos con menos de 50 cm condiciones estas impropias para
practicar actividades agrondmicas productivas y rentables, ademas estan
formados de materiales no consolidados como arenas. El PH oscila entre el
7.8y 8.4.

Hidrologia superficial.

El proyecto AZTECA, se localiza en la Regiéon Hidrol6égica No. 6 RH6-A Baja
California Sur-este cuenca La Paz; esta Regidn cuenta con una extension
superficial de 11,426.126 km2, ocupando la parte sur y sureste de la entidad;
esta caracterizada por corrientes efimeras e intermitentes de escasa
longitud que descienden del lado oriental partiendo de las sierras. El
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drenaje se define de paralelo a subparalelo y dendritico también
conformado por corrientes intermitentes que desembocan en el Golfo de
California.

La hidrologia de esta cuenca la constituyen los rios y/o arroyos que son de
caracter intermitente, es decir, los escurrimientos superficiales se presentan
menos del 50% del tiempo y siempre durante la estacion de lluvias, los
arroyos mas pequenos, que se forman como resultado de los escurrimientos
superficiales cuando ocurren eventos de precipitacion abundante se
clasifican como efimeros.
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El manejo o extraccion de agua subterranea se realiza generalmente en los
valles de los rios y terrenos aledafios a estos que es donde se encuentran
depdsitos aluviales no consolidados (Anderson, 1986). El agua subterranea
esta cerca de la superficie del suelo en estos valles, normalmente entre 1y
50 metros por el contrario, en las montafas la masa de agua subterranea
puede encontrarse a cientos de metros de profundidad.

También resulta mas facil construir e instalar pozos en los depdsitos aluviales
no consolidados, que sobre el material geoldégico consolidado de las
montanas.

La zona de recarga de los mantos friaticos de esta cuenca, se originan en
la parte de la “Sierra La Laguna”, debido a las altas precipitaciones, que
a su vez provocan escurrimientos superficiales, los cuales se concentran en
canales fluviales y se infiltran al fondo de los rios y/o arroyos.

Hidrologia subterranea.

El agua subterranea tiene entre los principales usos, el turistico,
agropecuario y domeéstico, este acuifero se considera en subexplotacion,
aunque por el explosivo desarrollo de la zona turistica, se esta promoviendo
la instalacion de plantas desaladoras para obtener agua potable, sobre
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todo en megaproyectos turisticos asi mismo se fomenta la reutilizacion de
aguas de desecho tratadas para riego de areas verdes.

1V.2.2. Aspectos bidticos.

Vegetacion.

De acuerdo con la zonificacion botanica de Baja California, realizada por
Nelson (1921) y Wiggins (1980), esta area se ubica en el Distrito del Cabo (E),
en la Region Arido Tropical (E4).

La vegetacion que prevalece en estos terrenos es clasificada como
Matorral Crasicaule subinerme aunque el predio se ubica en los limites de la
clasificacion como selva baja caducifolia, esto de acuerdo a la Carta
Estatal de Uso Actual del Suelo y Vegetacion del INEGI; este tipo de
vegetacion se distribuye en manchones y esta constituido principalmente
de cactaceas grandes con tallos aplanados o cilindricos, los climas en que
se desarrolla son muy secos, calidos con lluvias en verano, con una
temperatura media anual que oscila entre los 20 y 24 grados centigrados y
la precipitacion anual total, en general, de 200 a 300 milimetros; su
distribucion es sobre las llanuras costeras y lomerios con bajada, los suelos
gue los sustentan, son en su mayoria regosoles y yermosoles, pero también
hay yermosoles, algunos con fase litica.

En el estrato de 4 a 7 metros se encuentran frecuentemente especies
como; cardon, pitahayas, burseras, yuca, mezquite; en el estrato de 2 a
3 metros destacan: torote colorado, lomboy, palo adan, ciruelo; En el
estrato de .5 a 1.0 metro con bajos indices de abundancia cholla,
pitaya agria, etc.; Y en el estrato inferior a .5 metros se pueden
encontrar, Ferocactus y algunas especies rastreras y pastos, la anterior
informacion se obtuvo de la carta estatal de vegetacion y uso actual
del suelo del INEGI.
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A continuacion se citan las principales especies que se desarrollan en el
sitio del proyecto

Para caracterizar particularmente la vegetacion y detectar la
poblacion de especies se realizd un recorrido en la totalidad del terreno
del predio. Las especies que de acuerdo al estudio de campo
resultaron encontradas en el sitio donde se pretende lotificar se
mencionan a continuacion:

Tabla 6. Listado de las especies presentes en el predio

Familia Nombre Técnico Nombre Comun
ANACARDIACEAE Cyrtocarpa edulis Ciruelo cimarron
BURSERACEAE Bursera microphylla Torote colorado

CACTACEAE Stenocereus gummosus Pitaya agria

* “ Ferocactus sp Bizhaga

* “ Opuntia cholla Choya

“ “ Stenocereus thurberii Pitaya dulce

“ “ Pachycereus pringlei Cardon pelon
EUFHORBIACEAE Jatropha cinerea lomboy
FOUQUIERIACEAE Fouquieria diguetii Palo adan
MIMOSOIDEAE Lysiloma candida Palo blanco

“ “ Mimosa xantii Mimosa celosa

Principales asociaciones vegetales y distribucion.

La Regiéon del Cabo contiene tres asociaciones de vegetacion por demas
importantes que regulan las condiciones climaticas, el bosque de pino
encino, la selva baja caducifélia y el matorral semidesértico; el sitio del
proyecto se ubica en este ultimo tipo de vegetaciéon, aunque presenta
algunos elementos floristicos mas propios de la selva baja caducifolia La
vegetacion es homogénea en cuanto a presencia de elementos vegetales.
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Especies de interés comercial.

Desde el punto de vista de aprovechamiento forestal comercial, ninguna
de las especies presenta potencial, los productos que se podrian obtener a
muy baja escala seria lefias combustibles, situacidon que por la baja
densidad de la vegetacion y el poco valor que se obtendria de estos
productos es relativamente bajo, no es redituable pensar en un
aprovechamiento forestal ni siquiera de manera precaria, aunado esto a la
minima dimensidon del predio.

Solo se considerarian comerciales como plantas completas de ornato,
sobre todo las cactaceas situacion que es restringida legalmente ya que
para obtener la autorizacidn correspondiente se requiere un estudio
técnico que justifique el aprovechamiento sostenido. A continuacion se
presenta el uso tradicional y potencial de las especies presentes en el

predio.

Tabla 7. Vegetacion segun su uso

Nombre comun

Nombre Técnico

Uso potencial y/o tradicional

Ciruelo

Cyrtocarpa edulis

Comestible, ornato

Torote blanco

Bursera odorata

Ornato

Torote colorado

Bursera microphylla

Ornato

Biznaga Ferocactus peninsulae Confituria, ornato, forraje
Cardén barbdn Pachycereus pringleii Forraje ornato

Choya Opuntia cholla Forraje

Pitaya dulce Stenocereus thurberii Comestible

Lomboy Jatropha cinerea

Palo adan Fouquieria diguetii Ornato

Palo blanco Lysiloma candida Maderable, curtiente

Fuente: catalogo de plantas utiles. INIFAP: y comentarios con pobladores rurales
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Especies segln estatus.

De conformidad con la NOM-059-SEMARNAT-2002 y en base a la
clasificacion de la vegetacion resultado del trabajo de campo se tiene
una especie bajo estatus de proteccion que es la biznaga Ferocactus.

En tal sentido, se propone que se rescaten todos los ejemplares de esta
especie, para preservarlas y no sean afectadas con las acciones del
desmonte.

Biznaga

Fauna.

Esta area se ubica en el Distrito del Cabo (E), en la Region Arido Tropical
(E4). Los elementos faunisticos encontrados en este predio son una mezcla
de especies de zonas aridas y algunas tropicales, propias del entorno sus
condiciones para sobrevivir son dificiles puesto que en esta zona se
presentan elementos e impactos perturbadores, ya que estos terrenos
colindan practicamente con la carretera transpeninsular y areas pobladas,
situacion que ha propiciado el alejamiento de la fauna y disminuido la
actividad bioloégica de las especies; en las visitas de campo fue
insignificante el avistamiento fisico de ejemplares, sin embargo se
observaron excretas y huellas que evidencian la presencia de algunas
especies, informacion que fue complementada a través de platicas con
lugarefios y con la revisidn bibliografica, de tal manera que se pueden citar
para la zona las siguientes especies:
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Grupo aves:

Zopilote — Cathartes aura

Carpintero — Picoides scalaris lucasanus

Gorrién comun — Carpodacus mexicanus ruberrimus
Paloma de alas blancas — Zenaida asiatica clara
Cenzontle — Mimus polyglootos leucopterus
Correcaminos — Geccoccyx californianus

Cuervo comun — Corvus corax clarionensis
Codorniz — Calliplepa californica

Grupo reptiles:
Cachora matorralera — Urosaurus nigricaudus

Grupo mamiferos:

Juancito - Ammospermophilus leucurus
Liebre— Lepus californicus

Especies de valor comercial.

El valor comercial de las especies de fauna es en razdbn de su
aprovechamiento, en este caso se mencionan las especies permitidas
para aprovechamiento como aves canoras y de ornato: paloma de alas
blancas, cuervo y gorrion.

Especies de interés cinegético.

El calendario cinegético vigente sefiala como permitidas a la caceria se
menciona lo siguiente: dentro de una UMA, todas las especies pueden ser
permitidas, siempre y cuando se cubran los requisitos correspondientes.
Aunque es de mencionar que en el predio no se practica la caceria ni
existe interés de registrar y operar UMAS.

Asi mismo en los tipos de permisos cinegéticos Il se contempla permisible
la caceria de: paloma de alas blancas y codorniz. Los permisos tipo lll:
Unicamente a la liebre.

Especies amenazadas o en peligro de extincion.

Conforme con la NOM-059-SEMARNAT-2001, que establece las especies
de flora y fauna silvestre que estan consideradas en algun nivel de estado
de proteccidn por considerares amenazada, rara, en peligro de extincion
0 bajo proteccidn especial, se tienen las siguientes:
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Cachora matorralera — Urosaurus nigricaudus - amenazada

Cabe mencionar que el desmonte se realizara de manera paulatina para
gue las especies presentes en el sitio, y con motivo del movimiento y ruido
de la maquinaria, se ahuyenten y no sean afectadas directamente, por
otro lado los sitios de anidacidn en vegetacion, seran respetados en el
area de lotes.

1V.2.3. Paisaje.

Con la puesta en marcha de este proyecto, el paisaje no presenta una
alteracion altamente significativa, se mantienen las caracteristicas fisicas
del terreno, y la vegetacion natural del lugar simplemente se va a reubicar.

1V.2.4. Medio socioeconémico.
Aspectos sociales

El area del proyecto se ubica relativamente cercana a la poblacion de
San José del Cabo, cuya actividad econdmica principal es el turismo. Este
predio pasa hacer uno mas del total que estan destinados a la venta para
residencias, proporcionando utilidades a sus propietarios y futuros empleos
al momento de construir por parte de los residentes.

Demografia

De acuerdo con el XIl censo de poblacién y vivienda 2000, el municipio de
los cabos cuenta con 105,469 habitantes, de estos 55,756 que representa el
52.9% son hombres y 49,713 mujeres con el 47.1%.

Los grupos de edad y sexo estan representados de la forma siguiente: de 0
— 14 afos son 34,672 habitantes de los cuales 17,821 son hombres y 16,851
mujeres; de 15 - 64 afos con 66,834 habitantes que se componen de 35,872
hombres y 30,962 mujeres; de 65 afios y mas con 2,637 habitantes de los
cuales 1,326 son hombres y 1,311 mujeres; por ultimo, con una edad no
especificada estan 1,326 habitantes con 737 hombres y 589 mujeres.

El indice de masculinidad del municipio de Los Cabos es de 112.16 con una
edad mediana de 23 anos.

La tasa media de crecimiento anual indicada para el periodo 1990-2000 es
de 9.2%
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Los procesos migratorios que se presentan en el municipio de los cabos, son
significativos, en parte por el constante desarrollo turistico que demanda
mano de obra calificada y obreros para la construccion, actualmente
estan asentadas empresas constructoras que abastecen la constante
demanda de servicios y que ya se han establecido en la region; habitantes
de otras entidades que no encuentran fuentes de empleo en su lugar de
origen han emigrado a esta zona con la certeza de encontrar un medio de
vida.

Segun los datos del Xl censo, la poblacion total del municipio de Los
Cabos, presenta un alto indice de migraciéon (de acuerdo al lugar de
nacimiento de la poblacion actual). Siendo que de la poblacion total que
son 105,469, el 50.5 % son nacidas en esta entidad (BCS); el 49.5% que son
49,266 son nacidos en otras entidades y 1,497 (1.4%) en otro pais. Destacan
la entidades de Guerrero con 11,996 habitantes; Sinaloa con 7,191; Distrito
Federal con 4,769; Jalisco con 3,528; Oaxaca con 2,887 y Baja California
con 1,774.

La ubicacion y distribucion de los nucleos de poblaciéon cercanos al
proyecto y su area de estudio son algunas colonias, tales como la obrera al
suroeste del predio. Se tienen datos de noviembre del afio de 1995 segun el
cuaderno estadistico municipal edicion 2000 sobre la poblacion de estas
comunidades siendo los siguientes; la ciudad de San José del Cabo
contaba con 21,737 habitantes, de los cuales 11,354 eran hombres y 10,383
mujeres.

Vivienda y urbanizacion

De acuerdo con los indicadores de vivienda del Xl censo de poblacion
2000, el numero de viviendas particulares habitadas en el municipio de Los
Cabos son 26,709 de estas el 92.8% cuentan con energia eléctrica; El 91.9%
tienen servicio de agua entubada y el 83.3% con drenaje; el promedio de
ocupantes por vivienda es de 3.9.

La informacioén por localidad de que se dispone es de noviembre del afio
de 1995; en ese sentido se cita lo siguiente; la localidad de San José del
Cabo contaba en el afio citado con 5,288 viviendas particulares habitadas;
4,736 contaban con agua entubada; 4,114 con drenaje y 4,802 con
energia eléctrica: Por otro lado, las acciones de vivienda concluida en el
municipio ha tenido un repunte importante en los ultimos diez afios, asi
tenemos que en afio de 1994 se tuvieron 394 acciones y en el afio de 1999
fueron 567 acciones de vivienda, a través del INFONAVIT y del FOVISSSTE,
con una inversion total superior a los $ 87.8 millones de pesos
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Dentro del municipio, se tiene que para el afio de 1999 se tenian 30
localidades con servicio de agua potable; 6 con servicio de alcantarillado y
189 con energia eléctrica.

Respecto a las vias y medios de comunicacion con que se cuenta en el
municipio y area cercana al proyecto es la siguiente; la red carretera esta
constituida 472.1 kilbmetros totales, de estos 149.8 kilbmetros (31.7%) son de
camino federal pavimentado; 60.9 km. (12.9%) de alimentadoras estatales
(29 km. pavimentado y 31.9 revestida) y 261.4 kilbmetros (55.4%) de caminos
rurales de los cuales 259.7 son revestidos y solo 1.7 km. pavimentados.

La infraestructura para el transporte aéreo lo constituye un aeropuerto
internacional, el cual es de facil acceso desde el sitio del proyecto, y 6
aerodromos; se tiene el dato del afio de 1999 que en estos se dieron los
siguientes registros; se realizaron 19,836 vuelos (incluye comerciales,
particulares, charters, oficiales y privados), se movilizaron 1,263,209
pasajeros; El trafico y movimiento fue el siguiente, 3,011 llegadas nacionales
movilizando 122,897 pasajeros y 2,944 salidas nacionales con 125,220
pasajeros; El trafico internacional fue de 6,884 llegadas con 509,037
pasajeros y 6997 salidas con 506,055 pasajeros.

Otro aspecto de la comunicacion lo constituyen los correos y red
telegrafica radio y television; de los primeros, para el afio de 1999 se tienen
en el municipio 10 oficinas de las cuales 3 son administraciones y 7
agencias; la red telegrafica la componen 5 administraciones y una
agencia. Por su parte las estaciones de radio en funcionamiento son 2, una
de AM Y otra de FM; con 3 estaciones de television.

Salud y Seguridad Social

Este rubro es atendido mayoritariamente a través del Instituto Mexicano del
Seguro Social, dada la estructura ocupacional que depende directamente
del desarrollo acelerado en las actividades de construccidn y servicios
privados que existen en el municipio de Los Cabos.

El Xl censo de poblacidon 2000 indica que de la poblacién total del
municipio (105,469 habitantes); 42,587 que representa el 40% es no
derechohabiente; el 56.8% con 59,914 habitantes es derechohabiente y
2,968 que es el 3.2% no esta especificado.

La distribucion por condicidon de derecho habiencia a los servicios de salud
es la siguiente; 85,529 son atendidos por el IMSS; 13,789 por el ISSSTE; 120 en
instituciones de la defensa y marina y 32 en otras instituciones.
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Figura 8. Poblacién a tendida en institucion de salud

Para el afio de 2004 (cuaderno estadistico municipal), se cuenta con 22
unidades médicas; de las cuales 7 son de seguridad social, 2 del IMSS de
hospitalizacion general y 5 del ISSSTE de consulta externa; y los 15 restantes
son de asistencia social del 1SSE con 11 de consulta externa y uno de
hospitalizacion general.

Los recursos humanos en estas instituciones del sector salud es el siguiente:
en seguridad social 476 elementos dentro del IMSS; clasificados como 108
medicos; 222 paramédicos; 20 como personal de servicios auxiliares de
diagnostico y tratamiento y 126 clasificado como otro personal (directivos,
administrativos, servicios basicos y generales)

En el ISSSTE se cuenta con 24 elementos, de los cuales 12 son médicos, 9
paramédicos,y 3 como otro personal.

Respecto a la asistencia social, el ISSE tiene 285 elementos conformados por
73 médicos, 91 paramédicos, 46 auxiliares de diagnostico y tratamiento y 75
como otro personal. En total, en el municipio de los cabos se cuenta con
785 elementos

Por otro lado, los principales recursos materiales con que cuentan de apoyo
estas unidades médicas son: 79 camas censables, 67 consultores, 5
gabinetes de radiologia, 5 laboratorios, 4 quiréfanos y 9 salas de expulsion.

Educacion.
El estado de Baja California Sur y particularmente el Municipio de Los cabos

cuentan con quiza, uno de los mejores indicadores educativos del pais, de
acuerdo con datos del INEGI a través del Xll censo de poblacion, se tiene
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que dentro de la poblacién de 15 afios y mas el municipio muestra un 96.1
% de alfabetismo con 69,471 habitantes.

Los tabulados basicos del censo mencionado muestra lo siguiente: Dentro
de la poblacion de 6 a 14 anos que la conforman 18,912 habitantes, 16,741
de ellos sabe leer y escribir lo que representa el 88.5%; por el contrario el
10.6% que son 2,017 habitantes no sabe leer ni escribir; y el 0.5% se muestra
como dato no especificado.

Asi mismo dentro de la poblacion de 15 en adelante que la conforman
69,471 habitantes, se tiene que el 96% con 66,732 personas son alfabetas; el
3.8% es decir, 2,659 son analfabetas y aparecen como dato no
especificado el .11% que son 80 habitantes.

La infraestructura para la educacion formal con que cuenta el municipio
de Los Cabos de acuerdo al cuaderno estadistico municipal edicién 2000,
es de 144 escuelas (se cuantifica por numero de turnos no de plantas) que
se distribuyen en los niveles siguientes: 49 de preescolar; primaria 66;
secundaria 20; bachillerato 9 (incluye técnicas). No obstante que en los
datos anteriores no se sefala las instituciones superiores, a la fecha ya se
han abierto dos de ellas que estan en operacion.

Tabla 8. Nivel de escolaridad

Nivel educativo Alumnos Alumnos Alumnos Indice de Indice de
inscritos existencias aprobados | Retencién % | Aprov. %
Preescolar 3,979 3,660 3,657 92.0 NA
Primaria 14,283 13,241 12,605 92.7 95.2
Cap. P/trabajo 1,430 1,174 1,036 82.1 88.2
Secundaria 4,432 4,087 3,186 92.2 78.0
Bachillerato 1,878 1,558 911 83.0 58.5
Total 26,002 23,720 21,395 91.2 90.2

Cultura y estética.

El auge en el desarrollo turistico ha propiciado que se atraiga mano de
obra de otras entidades, generalmente de aquellos en donde se tienen
arraigos culturales y que aun prevalece alguna lengua indigena como el
caso de Guerrero Oaxaca, Michoacan, etc. sin embargo no existen grupos
consolidados que destaques en las comunidades. Asi pues los habitantes
gue hablan lenguas indigenas en el municipio de los cabos se citan a
continuacion. De la poblacion total de 5 afios o mas del municipio de Los
Cabos, que es de 90, 914 habitantes solo el 1.89% o sea 1,721 personas
hablan alguna lengua indigena, destacan por su numero los que conocen
el nahuatl con 578 habitantes, el mixteco con 287 y el zapoteco con 270
personas; otras lenguas son el popoloca con 61, el maya con 39, el huichol
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38 y otras con menor numero como el cora, mazahua, purepecha
tarahumara. De estos habitantes solo 3 no hablan el espafiol.

En cuanto a la preferencia o costumbres religiosas, se considera
mayoritariamente la existencia de grupos catdlicos ya que 78,922
habitantes que significa el 86.8% de la poblacion de 5 afios en adelante la
practica; por su parte una poblaciéon de 4,071 habitantes que es el 4.4% son
protestantes y evangélicos; Asi mismo de las religiones biblicas no
evangeélicas son 2,308 personas que es el 2.5% del grupo de poblacion
referido; Las personas que no corresponden a ninguna religion son 4,047
qgue es el 4.4%; a la judaica corresponde el 0.02% con solo 23 personas a
otras religiones 258 habitantes que es el 0.28% y el 1.3 1,258 se clasifica
COMmo un grupo no especificado.

En cuanto a la estética o valor del paisaje en el sitio donde se ubicara el
proyecto, esta en parte baja, no sobre sale es poco relevante, ya que es
un no esta en zona de playa, esta a un lado de la carretera.

Indice de pobreza y alimentacion.

El municipio de los cabos se observa buen nivel socioeconémico, lo que se
refleja en los indices de pobreza alimentacidon y bienestar en su modus
vivendus, en la siguiente tabla se muestran las diversas variables de estos
indicadores.

Este proyecto de lotificacidon, se una respuesta a la demanda de las
personas que desean mejorar su calidad de vida al adquirir un lote para
construir una vivienda. A su vez es un reflejo de que las familias estan
teniendo empleos.

La zona donde esta ubicado este proyecto, no es cara, es decir los lotes
estan accesibles para todas las familias con pocos ingresos, ya que se dan
faciidades de pago. Es una manera de que la poblacién adquiera su
patrimonio.

La tendencia del municipio de los cabos, es aumentar la poblacion de
trabajadores o jornaleros, principalmente en el ramo de la construccion.
Esto se observa afio con afio por el nUmero construcciones que se realizan
y proyectos. La situacidn de los trabajadores no se puede definir
simplemente por el nivel de ingresos que tienen, si bien es cierto que un
nivel de ingresos elevados proporciona mejores servicios a la familia, mejor
educacion y vivienda, también es cierto que la carencia de servicios
publicos son indispensables para vivir, principalmente el acceso a servicios
médicos, agua potable y energia eléctrica.
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Tabla 9. Nivel de bienestar

Indicadores por estratos

Variables Estrato Nacional
E I
Estratol [Estrato 2 |3 stata

b de poblacibn menor de 15 afios 34.0 33.2 30.2 32.0 34.0
b de poblacién residente nacida en otro estado | 27.9 48.5 28.8 33.5 18.5
() Qe'poblauon de 5 aflos y mas que en 1995 6.8 242 74 11.3 46
esidia en otro estado

% de poblacién de 6 a 14 afos alfabeta 89.2 88.5 90.1 89.4 87.3
% de poblacién de 15 afios y mas alfabeta 93.7 96.1 96.7 95.7 90.5
égﬁ;ﬁ;blamon de 6 a 11 afios que asiste a la 946 946 96.3 95.3 94.2
lggueepl):blacmn de 12 a 14 afios que asiste a la 88.5 89.1 926 90.5 85.3
lggueepl):blacmn de 15 a 19 afios que asiste a la 49.4 379 60.9 503 465
Escolaridad promedio 7.3 8.1 9.0 8.3 7.5
Promedio de hijos nacidos vivos de mujeres de
|2 afios y més 2.6 2.1 2.2 2.3 25
5 - - . - -

romed|o~de hijos nacidos vivos de mujeres de 01 0.2 0.1 0.1 0.1
12 a 19 anos

6 de poblacion econémicamente activa 50.3 62.0 54.0 54.9 49.3
b de p(_)b_lacmp o_cupada que son trabajadores 6.8 15.0 76 94 58
®n servicios publicos

b de pob_lacmn ocupada que son comerciantes 11.4 118 135 125 125
b dependientes

% de poblacion ocupada que trabaja menos de 13.0 91 10.8 10.9 112
?4 horas a la semana

6 de viviendas con piso de tierra 14.1 11.9 6.5 10.0 13.2
Cuartos por vivienda 3.5 2.7 3.8 3.4 3.6
% de viviendas con drenaje 68.1 83.3 86.8 80.6 78.1
% de viviendas con agua entubada 91.7 91.9 93.5 92.6 88.8
6 de viviendas con electricidad 94.5 92.8 95.6 94.6 95.0
5 . - . - -

romed|o~de hijos nacidos vivos de mujeres de 08 09 06 07 0.7
12 a 29 afos
Factor de dependencia 1.7 1.2 1.4 1.5 1.8
% de poblacién rural 39.0 25.5 17.5 25.7 31.2
b de poblacion urbana 29.3 65.0 82.5 62.9 60.7
% de poblacién con postprimaria 51.5 58.8 68.2 61.3 51.8
vde poblacion ocupada en el sector primario 25.9 5.4 8.0 11.9 15.9
% de poblacién ocupada en el sector terciario 52.7 68.4 69.4 64.8 53.4
% de poblacién ocupada que trabaja menos de 20.1 12.9 17.3 16.8 18.3
83 horas a la semana

6 de viviendas con un cuarto 8.3 26.0 7.5 12.5 9.5
g((:ji(raw\l/:wendas que usan lefia o carbén para 6.9 3.4 39 46 172
% de poblacién no derechohabiente 445 40.7 35.7 39.5 58.0
b viviendas sin bafio exclusivo 8.7 10.8 4.7 7.4 135
6 viviendas sin refrigerador 20.9 22.9 12.3 17.4 30.6
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Equipamiento

Las fuentes de abastecimiento de agua potable en el municipio de los
Cabos se realizan mediante la utilizacion de 34 unidades, de estas solo uno
es manantial y 33 pozos profundos. Estos se distribuyen de la siguiente
manera; San José del Cabo utiliza 17 pozos profundos (en esta area es
donde se ubica el proyecto) a Cabo San Lucas 2 pozos profundos y 15 se
distribuyen en el resto de las localidades del municipio.

De igual forma, en el municipio, para el tratamiento de agua residuales se
cuenta con un total de 22 plantas de tratamiento; 3 son del sector publico
de estas 2 son de lodos activados y una de tratamiento biolégico; el 19
restante corresponde al sector privado, siendo esta una laguna de
oxidacion y 18 de lodos activados. La capacidad instalada total es de
201.5 litros por segundo, siendo el sector publico quien tiene la mayor
capacidad con 185 Its/seg. (Cuaderno estadistico municipal edicion 2000)

En cuanto a los depdsitos de residuos, se cuenta con rellenos sanitarios uno
en la localidad de San José, en Palo Escopeta y otro en Cabo San Lucas.
Recientemente inicio en operacion otro relleno sanitario en las
inmediaciones del ejido Migrifio, el cual atiende a la poblacion de Cabo
San Lucas.

La totalidad de asentamientos en esta zona, estan electrificados, la energia
se suministra desde la planta termoeléctrica de Punta Prieta en la ciudad
de La Paz, y hay subestaciones en El Triunfo, Santiago, San José del Cabo,
Palmilla, Cabo Real, Cabo Bello y Cabo San Lucas.

El sistema de transmision es por dos lineas de alta tension a 115 kilovoltios
(KV), la linea vieja parte de Punta Prieta en dos circuitos, hasta cruzar la
carretera transpeninsular al sur de la Ciudad de La Paz y continda cercana
a la carretera pasando por las subestaciones de “El Triunfo”, Santiago, San
José del Cabo, Palmillas y Cabo Bello, cercana a esta linea hay una linea
de transmision con tension media 34.5 kv. que alimenta a los pueblos a lo
largo de la carretera. La linea esta construida con conductores de ACSR,
calibre 266, 477 y 795, soportada por postes de madera y torres de acero.

La distribucidn de energia se realiza por lineas de 34.5 KV, trifasica (3F), con
conductor desnudo calibre 3/0 AWG, con estructuras tipo CT1G (“F”)
autosoportadas por postes de concreto de seccion tipo “I” de 13.0 m de
altura y retenidas con cable de acero, en los postes se colocan
transformadores para reducir a baja tension.
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En Cabo San Lucas, San José del Cabo y Ciudad Lineal, las lineas de
distribucion son aéreas, con transformadores en los postes. Algunos de los
desarrollos turisticos y residenciales distribuyen la energia con lineas
subterraneas, en tensibn media con transformadores a baja tensidon tipo
pedestal.

Reservas territoriales.

Dentro de la actualizacion del Plan Director de Desarrollo Urbano de Cabo
San Lucas - San José del Cabo, se establecen las zonas de crecimiento
urbano para ambas ciudades, sin embargo se requiere de proyectos a
corto plazo que impulsen la implementacion de este nuevo Plan, razdn por
la cual el Gobierno del Estado, propuso la realizacion del: Anteproyecto
de disefio urbano de las reservas urbanas, considerando 136.7 hectareas
en Cabo San Lucasy 174.4 ha en San José del Cabo.

Aspectos econémicos

La regidn econdmica a que pertenece el Municipio de Los Cabos y el sitio
del proyecto. Las principales actividades productivas son las que se derivan
del turismo hoteleria, restaurantes, pesca deportiva, y en general servicios
enfocados a la atencion del turista.

Considerando los 74,875 habitantes en el rango de edad de 12 afos en
adelante, la poblacion econdmicamente activa, es de 46,405 personas que
representa el 61.9%, de esta 46,109 es decir el 99.3% esta ocupada y solo el
0.7% desocupada; la poblacién econémicamente inactiva es de 28,001
personas que significa el 37.3%, el resto 0.6% o 472 personas se clasifica
como no especificado.

La PEA se distribuye por sector de actividad principalmente como sigue; en
primer termino en servicios de hoteles y restaurantes con 26.32% que es el
sector que mas personas recluta; posteriormente la construccién con
18.98%; le sigue la actividad comercial con el 17.65%.

El porcentaje de participacion del sector primario a penas ocupa el 6.28%.
Como se observa en el grafico, la importancia mayor en el municipio de los
cabos, es la actividad turistica y a ella ligada la construcciéon y el comercio.

Por su distribucidén segun situacion de trabajo destaca: empleados y obreros
con 32,867 personas; trabajadores por su cuenta 6,951; patrones 1,951;
trabajadores familiares sin pago 604 y un sector no especificado 1,572
personas.
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En la distribucidon segun ingreso por trabajo en salario minimo de la PEA
destaca lo siguiente: 13,475 personas reciben de 3 hasta 5 de estos 5,123 se
ocupan como artesanos y obreros y 1,102 comerciantes y dependientes;
9,921 personas reciben de 2 hasta menos de 3 destacando los
trabajadores en servicios personales con 1,920 y artesanos y obreros con
1599; los que reciben de 1 hasta 2 salarios minimos son 8,593 personas
destacando los prestadores de servicios personales con 2,820 personas y
comerciantes y dependientes con 1,160 personas; de mas de 5 hasta 10
salarios minimos lo perciben 6,516 elementos destacando nuevamente los
artesanos y obreros con 1,462 personas y los comerciantes y dependientes
con 786; los que reciben mas de 10 salarios son 2,570 que se distribuyen
principalmente en profesionales con 415, funcionarios y directivos con 439 y
comerciantes y dependiente con 413 personas.

Los que perciben los mas bajos ingresos son 949 personas con medio salario
(.5) hasta menos de un salario minimo, entre los que se encuentran los
trabajadores agropecuarios, comerciantes y trabajadores en servicios
personales; asi mismo se menciona que 879 personas no perciben ingresos;
236 reciben hasta el 50% del salario minimo solo una persona es registrada
que recibe 1 salario minimo y 2,969 personas se encuentran como no
especificado.

1V.2.5 Diagnostico ambiental.

Medio Fisico

Las caracteristicas fisicas del lugar, se destaca por presentar mas que nada
vegetacion matorral crasicaule, y con algunos organismos de selva baja
caducifolia. No es un paisaje que denote espectacularidad.

No es zona de anidacion de alguna especie de ave. No se detecta fauna
sivestre debido a la baja densidad de vegetacion en el predio, ya que
esta es indispensable para la anidacidn, asi como madrigueras para
algunos roedores.

La calidad ecoldégica del lugar es alta, y con fragilidad natural baja, es
decir no presenta deterioros naturales, tales como erosién y desgaste de los
suelos, asi como la perdida de biodiversidad sin que se hayan hechos
programas de rescate y reubicacion. Se puede calificar como un lugar
para uso y aprovechamiento, en este caso para actividades turisticas de
bajo impacto y construccion de casa-habitacion.
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Medio socioecondmico

El desarrollo de este proyecto, representan inversiones oportunidades
considerable tanto para los inversionistas en la construccion como para los
contratistas. La cadena en la distribucion del ingreso llega a diversos
sectores productivos, porque se requiere de la contratacion de personal en
obras de infraestructura, de servicios técnicos profesionales, y construccion.

Los niveles de ingresos mejoran el bienestar de las familias. Se requiere de
mas fuentes de empleos para mantener la calidad de vida de los
trabajadores.

La actividad turistica, es la base econdmica del municipio de los cabos, la
poblaciéon a la que se refiere con anterioridad, tienen bajos ingresos por
esta actividad.

Por lo tanto se tiene una calidad de vida media, con alto grado de
desgaste de la fuerza de trabajo. Por lo tanto se sugiere una politica de
implementacién de estrategias productivas para grupos sociales para que
no dependan exclusivamente de la construccion de hoteles, carreteras,
acueductos, pavimentacion etc.

V lIdentificacion, descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales.

V.1. Metodologia para evaluar los impactos ambientales.

V1.1. Indicadores de impacto.

Se esta utilizado indicadores subjetivos debido a que el proyecto no es de
gran magnitud, pero que son representativos del mismo y en determinado
momento pueden generar un mayor efecto sobre el medio ambiente.

Los efectos que se van a medir sobre los factores ambientales seran de tipo
cualitativo.

1. El efecto sobre el medio ambiente en la etapa preparacion del sitio
en el componente ambiental, aire y suelo, se ha considerado la erosidon
que pueda generarse por efecto de la deforestacion, el suelo queda al
descubierto y empieza a levantar polvo y transportar la carga erosiva en
otra direccion

2. En el componente ambiental, se toma en cuenta el tipo de vegetacion
y fauna, la cantidad que hay y en la categoria de riesgo, pero igualmente
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se somete a evaluacion mediante criterios de impacto en la etapa de
preparacion del sitio.

3. El paisaje es otra de las categorias importantes, se aplica como
indicador o unidad afectada por contaminacion, ya sea por basura o por
perdida del escenario natural por las construcciones. Para ello en este caso
se utilizan medidas cualitativas, que tan dafino es el impacto sobre el
medio, principalmente en la fase de operacion cuando los hoteles o
residencias tengan ocupacion, y en si mismo la construccion, como afecta
al paisaje.

Para este proyecto, simplemente se toma el paisaje como referencia para
ver como afecta la habilitacion del predio o preparacion del sitio al
remover vegetacion y al delinear vialidades.

4. En el aspecto social, el empleo es parte fundamental de la sociedad ya
gue mejora la calidad de vida de las familias al poder obtener bienes y
servicios, producto del trabajo, tiene incidencia en todas las fases de
proyecto. Sin embargo aqui solamente se considera la etapa de
preparacion del sitio.

5. Ingreso o la renta, es un indicador que afecta al medio
socioeconémico, pero en este caso mide la manera como se benefician los
diferentes sectores econdmicos de la sociedad, principalmente el sector
turismo, las inmobiliarias, los constructores y/o albaiiiles.

6. Finanzas, este elemento es importante, mide la manera de como se
beneficia el sector publico a través de la recaudacion por el pago de
servicios publicos, impuestos y derechos. La lotificacidon incluye el pago de
predial, una vez que los lotes se vendan, los futuros propietarios tendran que
cumplir con los pagos correspondientes. De manera que esto tiene un
impacto benéfico para la administracion publica.

V.1.3. Criterios y metodologias de evaluacién.
V.1.3.1. Criterios.

Los criterios utilizados para la identificacion de impactos, son clasificados
por la importancia que en conjunto puedan tener los impactos, y de esta
manera determinar la afectacion que pueda tener el medio ambiente por
llevar a cabo el proyecto.
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Criterios que se utilizaron para medir la importancia de los impactos sobre
el proyecto:

1. Naturaleza del impacto, es decir si es beneficioso (+) o adverso (-)

2. Grado de destruccion o intensidad (I) delimpacto, que puede ser: baja
(b), media (m), alta(a), muy alta(ma) y total(T).

3. Area de afectacion del impacto o extension (E) se mide con: puntual
(Pt), parcial (Pr) y extenso (Ex).

4. Persistencia del impacto, el tiempo que dura el efecto sobre el medio
ambiente: fugaz (f), temporal (t)y permanente(p).

5. Si el impacto es reversible, a corto plazo, mediano plazo e irreversible.
6. Por su efecto, si es directo (D) o indirecto (d), relacidon causa-efecto.

7. Recuperabilidad (R), a través de la mano del hombre se puede
recuperar el lugar; entonces es recuperable inmediatamente,
recuperable a medio plazo, mitigable, Irrecuperable.

8. Momento: Tiempo en que tarda en aparecer el efecto, Largo plazo (Lp),
Mediano Plazo (Mp), Inmediato (In) y critico (C).

V.1.3.2. metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia
seleccionada

Este es un proyecto donde unicamente se considera la preparacion del
sitio, ya que solo se va hacer cambio de uso de suelo teniendo que
desmontar parte de la vegetacidon para lotificar. Por lo tanto solo se
evaluaran las actividades correspondientes a la preparacion del sitio.

Llevar a la practica dichas actividades requiere representarlos de manera
grafica para observar los tipos de impactos. Una de las maneras de
representarlos, es a través de la matriz de causa-efecto, matriz simple de
Leopold. En ella se colocan los posibles impactos al medio por efecto de las
actividades, y se mide mediante criterios cualitativos que son lo mas
representativo del lugar.

El hacer las evaluaciones en matrices brinda un mejor acercamiento de la
realidad, y permite hacer el analisis e interpretacion de los impactos para
la toma de decisiones.
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Tabla 10. Matriz de evaluacion de impactos

PREPARACION DEL SITIO
ACCIONES =D
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IMPACTANTES ?D. — o <§ g 5<_,' § g
D N T 3 g 3 2
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0
o
Finanzas BDp
PREPARACION DEL SITIO
Subsistema inerte
1. Componente Aire: En la actividad de_Desmonte de vegetacion, en la

etapa de preparacion del sitio, se presenta un impacto adverso poco
significante, es directo sobre el medio, es mitigable y es fugaz, el impacto
es sobre el aire al levantar polvo, es fugaz porque desaparece el impacto
cuando dejan la actividad, es mitigable porque regando se puede evitar
levantar el polvo.
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2. En el componente suelo: En las actividades de Desmonte se percibe un
impacto adverso significativo, es directo sobre el medio, su efecto es
permanente, pero recuperable, es decir si en algun momento se decide
dejar el lugar como originalmente, se podria recuperar el terreno por la
mano del hombre porque se puede transplantar vegetacion de las mismas
especies. Aunque esto representa invertir esfuerzo y mucho tiempo, a largo
plazo. La intensidad del efecto o impacto es baja.

Trazo y nivelacioén: Al nivelar el terreno, se impactara el suelo, una vez que
es retirada la vegetacion del predio, contindan los trabajos de nivelaciéon
del terreno para luego compactar. Se da un impacto adverso poco
significativo, por su efecto sobre el medio, es directo y permanente.

Vialidades: se percibe un impacto adverso poco significativo, el efecto es
permanente sobre el suelo y directo, ya que se prepara para las
guarniciones, banquetas y las calles, seran permanentes, ademas porque
en el futuro se van pavimentar.

Subsistema biético

3. Componente flora: En la actividad de rescate de flora, se percibe un
impacto adverso poco significativo, es directo sobre el medio, el efecto es
permanente, sin embargo puede ser mitigable al recuperar las especies y
transplantarlas en otro lugar.

4. En el componente flora y fauna: se percibe un impacto adverso
significativo al remover la vegetacion existente, la vegetacion del terreno
es de baja densidad, esto favorece en cierta manera al evitar retirar
grandes voliumenes en areas pequenas. El impacto es directo sobre el area,
el efecto en el medio, puede ser permanente. Sin embargo puede ser
mitigable porque se rescatan las especies importantes por su estatus, es
recuperable porque se puede transplantar de nuevo en el mismo lugar y
recuperar el ecosistema terrestre.

Subsistema perceptual

5. Componente paisajistico: En el desmonte, se detecta un impacto
adverso poco significativo, directo, por su grado de intensidad, es bajo, el
efecto es permanente.

Este impacto no pierde el grado de belleza escénica, por la perdida de
vegetacion, se deben cuidar los detalles al momento de construir para no
afectar el paisaje con obras que no son compatibles con el medio, en
cuanto a lo perceptual.
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Subsistema social

6. En el componente empleo: Se detecta un impacto benéfico poco
significativo en términos econdmicos, por el ingreso que le va a generar a
los trabajadores al realizar las obras en esta fase, la de preparacion del sitio.
Igualmente. El impacto es directo sobre los trabajadores, es temporal, hasta
gue dure esta fase. Genera empleo en cada actividad del proceso de
preparacion del sitio, pero igual, el efecto benéfico es temporal. Es
conveniente mencionar que las personas que no cuentan con un
patrimonio, la opcién de comprar un lote, les da ventajas para construir en
lo sucesivo. E un impacto positivo o benefico.

Subsistema econémico

7. Componente renta: Una vez habilitado el predio, continua la venta de
lotes, por esta actividad, se tiene un impacto benéfico significativo, el
impacto es directo sobre la actividad de venta, el impacto es temporal
pero, a mediano y largo plazo, el impacto econémico es intenso.

8. Componente ambiental sector turismo: Aumenta la oferta de espacios
para construcciones y venta de casas habitacion para las personas que
desean invertir en esta region.

Se percibe un impacto benéfico significativo, directo y permanente.
Incide sobre el sector turistico en general, no solo reporta beneficios al
propietario del proyecto, también beneficia a las diferentes empresas.
(Agencias transportadoras, arrendadoras, restaurantes, afanadoras etc), el
impacto se manifiesta a largo plazo

9. Componente ambiental finanzas: La venta de lotes tiene impacto
directo, es benéfico significativo, y es permanente. Se ve favorecido el
sistema de recaudacion de impuestos y derechos del municipio y finanzas
del estado. El efecto es duradero, es decir permanente porque siempre se
debe pagar impuesto, tanto por predio catastral, como por las concesiones
de los servicios publicos.
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V1. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos
ambientales

VI1.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacién o
correctivas por componentes ambiental.

Preparacion del sitio

Subsistema inerte

Componente Aire: Para mitigar los impactos, se va a regar con aguas
tratadas para evitar que se desprenda polvo cuando se remueva la
vegetacion y cuando se este nivelando el terreno. De esta manera
no contamina o perjudica la salud de los trabajadores y no perjudica
las actividades turisticas que se desarrollan alrededor del predio.

Componente Suelo: Los suelos que quedan al descubierto por efecto
del desmonte, son factibles de erosionarse con mayor facilidad. Es
conveniente mitigar los efectos negativos mediante la seleccidon de
la vegetacion. Es decir el matorral sarcocaule y selva baja
caducifolia que es la vegetacion que predomina en el sitio, permite
gue la tierra no se erosione con facilidad, por lo que se debe tener en
cuenta que al desmontar totalmente propicia un acelerado proceso
de erosion.

También se deben aplicar de manera correcta las reglas de construccion
gue dictamina el H. Ayuntamiento de Los Cabos y del Gobierno del Estado
a través de los planes de desarrollo urbano en el futuro, es decir cuando
cada propietario vaya a construir para impedir que sigan propiciando
efectos negativos al medio ambiente.

evitar que se acumule por mucho tiempo la vegetacion que se
removio.

Componente Flora: En este caso, la manera mas comun para mitigar
el impacto sobre la flora, es mediante el programa de rescate. La
flora importante del predio se recuperara y colocaran en macetas
para mantenerlas en un vivero provisional, Para asegurar la
eficiencia en el rescate de la vegetacién, es conveniente contratar
los servicios de técnicos de especialistas en jardineria y reforestacion.
Como se dijo anteriormente, la vegetacion importante se respetara y
qguedara en los lotes como parte del jardin.
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Subsistema perceptual

e Componente Paisaje: Una de los aspectos importantes, es evitar la
propagacion de basura en las areas durante la fase de preparacion
del sitio. Para ello se recogera diariamente cualquier residuo solido
gue pueda a afectar al medio ambiente, y se depositara en
contenedores para la basura. El paisaje, en este caso desértico, no
por ello menos importante, se debe conservar lo mas limpio que se
pueda para evitar dafiar organismo que dan vida al ecosistema.

Las construcciones se edificaran en base a lo que dice el plan de desarrollo
urbano de los cabos, para mantener la compatibilidad con el paisaje.

VI.2. Impactos residuales.

El proyecto es simple, son actividades de rescate, desmonte y trazo es
decir los pequefios impacto negativos, son faciles de mitigar, por lo que al
aplicarlos no generan a su vez otros impactos, no se van a realizar obras
gue a su vez puedan dafnar al medio y a la sociedad en general.

VIl Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de
alternativas

VI1.1. Pronoéstico de escenario.

Un de los impactos que resaltan en este tipo de proyecto, y por la
naturaleza del mismo, es el desmonte, remover la vegetacion modifica el
area. Existe de flora importante, por lo que se va respetar, y simplemente
la vegetacion tales como: pasto, matorral etc. se va a retirar.

La tendencia de esta zona es la de poblarse, los terrenos que estan
alrededor del proyecto “AZTECA”, se venderan para llevar a cabo las
mismas actividades que las actuales. La poblaciéon de los Cabos cada vez
se expande mas, por lo que la demanda de terrenos para casa- habitacion
esta disponible en este lugar de Cabo San Lucas.

La vegetacion de la zona se va ir reduciendo cada vez mas. Por ello se
debe hacer énfasis en la conservacion no solo de las especies de flora que
estan en status, sino también aquellas especies frondosas o de gran
tamafo que a meritan su conservacion.

Los propietarios de lotes, deberan mantener por lo menos un arbol por
cada 200m? porque proporcionan sombra y mantienen fresco el ambiente
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evitando también la erosion, por lo tanto tendra que conservar este tipo de
vegetacion.

Se tendra especial cuidado en las pendientes y formas del terreno para no
modificarlo cuando se tracen las calles, y asi permitir la distribucion natural
del afluente pluvial en temporada de huracanes y evitar deslaves.

La conservacidn natural de la zona es parte fundamental una vez que se
haya removido la vegetacion. Mantener la belleza de la zona, es
primordial, la correcta integracion paisajistica y la conservacion natural del
entorno permite contar con espacios naturales viables para la construccion
de viviendas.

Por la ubicacion del proyecto en una zona rdstica, se carecen de los
servicios basicos, el servicio de agua potable sera suministrado por medio
de camiones tanque, y sera almacenada en cisternas individuales
proyectadas para cada lote una vez que empiecen hacer ocupados los
lotes. Sin embargo en la zona donde esta el predio, ya se tienen
instalaciones eléctricas, de agua potable y drenaje. Estan a un kilbmetro y
medio por la parte del area industrial.

En lo que concierne al drenaje (aguas negras y grises) se plantea el uso de
unidades de tratamiento domestico, lo que resulta muy conveniente ya
que se utiliza el agua al maximo al ser tratada y ser reutilizada en riego y
otras actividades, en lo que se refiere a servicio de electricidad e
iluminacion este sera a base de paneles solares y se proyectara
individualmente segun las necesidades de cada colono. Todos los servicios
seran por cuenta y responsabilidad del colono.

VI11.2. Programa de vigilancia ambiental.

El rescate de flora es el mas importante, y se debe a catar lo previsto en la
ley del medio ambiente, asi como lo que dicte el estudio técnico
justificativo. Para garantizar la supervivencia de especies en estatus.

Los propietarios de cada predio deben estar conscientes de que no se
deben talar algunas especies de arbol o tipo de vegetacion que este en
estatus.

Por otro lado. La recoleccidén de basura se debera hacer permanente para
evitar la acumulacion entre la vegetacion que se encuentra en el predio y
sus alrededores. Se debera depositar en tanques colectores y trasladarla al
relleno sanitario.
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Una vez que se empiece a construir, se tendra que apegar a las reglas de
construccioén y a lo que dice el plan de desarrollo urbano. No se arrojara o
vertera cualquier sustancia toxica en el predio.

VIl.3. Conclusiones

La preparacion del sitio para lotificacion es viable, ambientalmente no
representa riesgos al ecosistema. La baja la magnitud de la obra, es decir
la habilitacion de senderos y desmonte en las areas o predios es una
actividad de bajo impacto. Es poca la vegetacion existente que se va a
remover. No por ello se va a ignorar las especies de plantas que se deban
rescatar.

Como parte de la conservacion. Se van a rescatar y transplantar plantas
del mismo predio en un area determinada para ello.

La lotificacion para fraccionamientos de uso habitacional, representa
inversiones importantes para los propietarios, también genera empleos
directos e indirectos en los diferentes sectores productivos reactivando la
economia y brindando las posibiidades de incrementar la oferta de
servicios turisticos particulares.

El terreno presenta vocacion para actividades de construccion tanto en lo
turistico como en lo residencial.

Los servicios basicos como agua potable, electricidad y drenaje, seran
suministrados por el promovente, pero esto es parte de otra etapa, y para
ello requiere de una manifestacion impacto ambiental de competencia
estatal.

Finalmente se concluye que es un proyecto viable, es de poca relevancia
ambiental, es decir no es significativo el impacto, es mitigable. El impacto
gue se espera, es sobre la vegetacion menor que se va a remover, en la
apertura de calles.
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VIll. ldentificacion de Ilos instrumentos metodoldgicos vy
elementos técnicos que sustentan la informacién sefialada en las
fracciones anteriores.

Comprobante pago de derechos
Record fotografico

Carta topografica

Oficios diversos:

Plano de lotificacion autorizado

Contrato de compra venta

D N N N N N RN

Acta constitutiva
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"LOS ABAJO FIRMANTES BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, MANIFIESTAN
QUE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
DEL PROYECTO DENOMINADO “AZT ECA” BAJO SU LEAL SABER Y ENTENDER
ES REAL Y FIDEDIGNA Y QUE SABEN DE LA RESPONSABILIDAD EN QUE
INCURREN LOS QUE DECLARAN CON FALSEDAD ANTE AUTORIDAD
ADMINISTRATIVA DISTINTA DE LA JUDICIAL TAL Y COMO LO ESTABLECE EL
ARTICULO 247 DEL CODIGO PENAL.
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DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
NOMBRE:
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FIRMA:

FECHA DE CONCLUSION DEL ESTUDIO: 06 de Junio del 2006
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