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| DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Datos Generales del Proyecto
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1.1.1 Nombre del proyecto
El objeto de la presente manifestacion se refiere al Cambio de Uso de Suelo en Terreno

Forestal, construccibn y operaciéon del proyecto denominado  “PUNTA VISTA
HERMOSA”

1.1.2 Ubicacion del proyecto

COMUNIDAD: Parcela 46 Z2P 1/3
EJIDO: Cabo San Lucas
C.p. 23454

LOCALIDAD: Cabo San Lucas
MUNICIPIO: Los Cabos

ENTIDAD FEDERATIVA: Baja California Sur

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

La vida util del proyecto “PUNTA VISTA HERMOSA”, se considera indefinida, ya que el
programa de mantenimiento ira& encaminado a prolongarla, de modo que se
pretende continuar con el aprovechamiento del lugar de manera permanente,
efectuando las reparaciones y remodelaciones necesarias en el mediano y largo
plazo.

Lo anterior, l6gicamente dependera de los diferentes factores ambientales que
podrian afectar directamente al sitio, como huracanes, mareas, lluvias, sismos, etc.

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal.

De acuerdo a la documentacioén legal presentada, la cual se anexa, el predio donde
se pretende realizar el cambio de uso del suelo de terreno forestal se denomina
Parcela 46 Z2 P 1/3 que es desincorporada del Ejido Cabo San Lucas y tiene la clave
catastral 4-02-001-0098.

La tenencia de la tierra es de propiedad privada, de acuerdo a la escritura

- DATOS PROTEGIDOS PC DATOS PROTEC .
presentada que es la numera Volumen , que contiene el contrato de

compraventa sobre bien raiz constatado por el DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG,
Notario PUblico numero UNO con ejercicio en esta Entidad Federativa, el dia 01 de
Noviembre de 2005.

—

2
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Asi mismo se presenta la escritura nimero PAT0S PROTECIDOSPORLALFTAPG oo | cual se hace

constar la constitucion de la Sociedad Anénima de Capital Variable “Inmobiliaria
Pozo y Cayuelas, S.A. de C.V.” Constancia girada por el PATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
Notario Publico numero uno en esta Entidad Federativa, el dia 07 de septiembre de
2005.

—

|.2. Datos generales del promoverte

1.2.1 Nombre o razén social
La persona moral promovente de este proyecto es la Sociedad Mercantil
INMOBILIARIA POZO Y CAYUELAS, S.A. DE C.V.

En el anexo 3, se presenta el copia simple del Acta constitutiva de la empresa
Inmobiliaria Pozo y Cayuelas, S.A. de C.V.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes (RFC)

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
Avexo , Copia Simpe de i Cecia dedifcacion Fical de i empresa nmobiar

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

, €s el Gerente de Obra y aparece como
apoderado legal de la empresa Inmobiliaria Pozo y Cayuelas, S.A. de C.V, en la
Escritura Publica No. 53,534, Volumen 1,044.

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

3
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12.4 Direccidn para recibir u oir notificaciones

CALLE: DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

COLONIA:

LOCALIDAD:

C.P.:

MUNICIPIO:

ENTIDAD FEDERATIVA:
TELEFONOS:

FAX:

CORREO ELECTRONICO:

I.3 Responsables de la elaboracion del estudio de impacto ambiental.

1.3.1. Nombre o razén social.
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.3.2. Registro Federal de Contribuyentes y CURP.

El Registro Federal de Contribuyentes (R.F.C.) DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG es

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

La Clave Unica del Registro de Poblacién de DATOS PROTEGIDOS PORLALFTAIPG es |a No.
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAPGl

1.3.3. Nombre del responsable técnico del estudio
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

1.3.4. Direccion del responsable técnico (domicilio de oficina).

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

CALLE:

COLONIA:

C.P.:

LOCALIDAD:
MUNICIPIO:

ENTIDAD FEDERATIVA:
TELEFONO/FAX

CORREO ELECTRONICO:

4
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Il DESCRIPCION DEL PROYECTO
II.1 Informacién general del proyecto
[.1.1 Naturaleza del Proyecto

El proyecto consiste en una obra nueva, se ubica en un ecosistema de matorral sarco
cracicaule subinerme; y se hace necesario el cambio de uso desuelo en terreno
forestal, lo que implica el desmonte como actividad asociada al proyecto, para lo
cual se esta anexando el estudio técnico justificativo correspondiente, incluidos en la
presente la informacioén requerida para tal propasito; por lo anterior y de acuerdo a lo
indicado en la LGEEPA y su reglamento, se requiere la autorizacién de esa Secretaria.

Corresponde a la Tipificacion sefialada, en los apéndices como Hoteles condominios y
villas, ya que se pretende preparar el sitio realizando las actividades de rescate de
flora silvestre y el cambio de uso de suelo, para posteriormente llevar a cabo la
construccion de un desarrollo turistico que consistente en villas residenciales bajo el
régimen condominal.

La privilegiada ubicacion del terreno hace posible el establecimiento de este tipo de
proyectos, ya que colinda con zona habitacional y comercial, esta cerca de la
carretera transpeninsular cuatro carriles San José del Cabo- Cabo San Lucas y es una
zona altamente atractiva desde el punto de vista turistico; no existen areas naturales
protegidas que pudieran limitar el establecimiento de este proyecto, la composicion
florista es comun no existiendo nichos o ecosistemas especiales.

1. La apertura de proyectos permite un crecimiento econémico para los inversionistas y
para el sector turistico que genera una serie de servicios colaterales.

2. En el aspecto equitativo, brinda a los trabajadores empleo y una renta que le puede
permitir cubrir sus necesidades basicas para mejorar la calidad de vida.

3. En lo que a equilibrio con la naturaleza (sustentabilidad) se refiere, el proyecto se
apega a las normas ecoldgicas establecidas para evitar el deterioro al medio y aplica
medidas de mitigacién donde lo requiera.

Esto permite conjugar el proceso de las actividades productivas, con el medio
ambiente, bajo el concepto del desarrollo sustentable, cumple con los tres elementos
basicos: crecimiento econdmico, equidad y sustentabilidad.

[1.1.2 Seleccion del sitio

El lugar se seleccion6 de acuerdo a lo que establece el ordenamiento territorial de los
Cabos, y al Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo - Cabo San Lucas.
Donde el suelo esta destinado al uso turistico residencial. Aunado a lo anterior sobre
posibles restricciones o prohibiciones de tipo ambiental no encontrandose nada al
respecto, ya que esta zona es para fines de desarrollo turistico y residencial y no se
ubica dentro ni cerca de areas naturales protegidas de ninguna categoria o ambito.

5
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De manera que hay congruencia con lo que establece las normas ambiéntales y con
el tipo de proyecto que se va a desarrollar en el lugar. El sitio es un area que no
presenta pendientes y con composicion de suelos arcillosos, ademas posee las
caracteristicas idéneas para la realizacién de actividades turistica residenciales.

I1.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.
El sitio que se ha seleccionado, se encuentra a la altura del Km. 6 de la carretera

cuatro carriles San José del Cabo - Cabo San Lucas-, en la Ciudad y Puerto de Cabo
San Lucas, en el Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur.

COORDENADAS GEOGRAFICAS COORDENADAS UTM
Latitud Norte 22°54' 12"y 22°54' 16" Norte 46 2533092 y 2533200
Longitud Oeste 09°52' 45"y 109° 52' 50" Este 12614807 y 12614938

Macro y micro localizacion del poligono del predio para el
Cambio de Uso de Terreno Forestal

Ubicacion del
Proyecto
S b =pyYNTA VISTA
HERMOSA”

AN AL BARA SAN LUCAs
= AR AN LUTAY

6
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I.1.4 Inversibn requerida

Debido al incremento de la poblacidon y a la creciente demanda de turistas en el
municipio de los cabos, se cree conveniente abrir nuevos centros de recreacion,
particularmente los de descanso como es el caso de hoteles, villas y condominios,
donde el turista, busca tener un lugar permanente donde ir, pues estan comprando
residencias y tiempos compartidos para tener un lugar seguro para regresar en
diferentes épocas del afio. Esto por supuesto esta dirigido a personas con nivel
econdmico medio alto. Para tal efecto se contempla una inversion de
aproximadamente $ 16’000,000.00 (Dieciséis Millones de Dolares)

El abrir nuevos espacios, incrementa la oferta de hospedaje para clientes que tienen
dentro de sus preferencias Los Cabos como destino turistico y/o como centro
vacacional, con permanencias prolongadas.

El periodo de recuperacion del capital es de 12 (doce) afos.

Los costos necesarios para aplicar las medidas de prevenciéon y mitigacion seran de
$50,000.00 (Cincuenta Mil Pesos) aproximadamente.

[.1.5 Dimensiones del Proyecto.

La superficie total del predio es de 27,067.82 m2 o sea, 02-70-67.82 has, misma superficie
gue sera destinada en su totalidad para el desarrollo del proyecto definitivo, donde
incluye todas sus instalaciones, como son las villas residenciales, areas jardinadas, area
comun (albercas), vialidades, caseta de vigilancia, oficina administrativa y planta de
tratamiento.

Tabla General de Desglose de Superficies

Concepto Superficie Total del Proyecto
(m?)
Construccién Vivienda 6,184.20
Construccién Area Comun 1,445.07
Area Club Y Estacionamiento 4,708.39
Construccion Vialidad 7,249.17
Areas Verdes 7,480.99
TOTAL 27,067.82

4
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Tabla de Clasificacion de Superficies para proyectos que requieran
el cambio de uso de suelo.

Superficie Superficie
Zonas Clasificaciones Total del para el proyecto %
Predio (Has)

Terreno Particular con
Vegetacion Forestal en 27,067.82 100
Zonas Aridas

Zonas de Produccién

Superficie para

) 27,067.82 100
Aprovehamiento
Superficie para Restauracion No aplica
Zonas de Superficie para No aplica
aprovechamiento Conservacion P
Superficie para realizar 27.067.82 100
Desmonte Total
Superficie para realizar .
. No Aplica
Desmonte Selectivo P
Zona federal Vegetacion de dunas No aplica

El total de superficie que se va ocupar para construccion de las villas es de 6,184.20 m?
aproximadamente y en total se van a construir 63 villas.

[.1.6 Uso actual del suelo en el sitio del proyecto y en sus colindancias.

Actualmente este terreno se considera como de uso forestal, ya que contiene
vegetacion natural, no se le da ningin uso productivo como pudiera ser el
agropecuario o la extraccion de productos forestales; por su ubicacion vy
caracteristicas, presenta aptitud para el desarrollo de infraestructura turistica
residencial de muy baja densidad, segin lo recomendado por el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de Los Cabos. Los predios colindantes son privados, a los
alrededores las colindancias estan ya ocupadas por infraestructura residencial
turistica y urbana residencial, asi como las instalaciones de una institucién educativa.

11.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

El area donde se va realizar la preparacion del terreno o el proyecto, se ubica en la
zona urbana, denominada Corredor Turistico de Los Cabos, y cuenta con todos los
servicios minimos requeridos para considerarse como zona urbana, como son; agua
potable y alcantarillado, electricidad, teléfono, vialidades. En el caso del agua
potable existe un acueducto que distribuye el agua a la poblacién de San José y
Cabo San Lucas. De este mismo se servira el proyecto para dar servicio a las villas en el
futuro. Asi mismo, se hara el contrato de instalacion de la red de energia eléctrica,
misma que cuenta con infraestructura a linea del predio, ya que colinda con
construcciones residenciales por lo que también se tiene acceso facil a este servicio.

El servicio de recoleccion de basura, sera a través de un prestador de servicios, tal
como se realiza actualmente en el corredor turistico, que es donde se encuentra el
predio.

8
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En sintesis, se menciona que se cuenta con todos los servicios publicos urbanos
necesarios para el 6ptimo desarrollo y operacion del proyecto final pretendido.

II.2 Caracteristicas particulares del proyecto

El proyecto consiste en la construccion de un Desarrollo Residencial Turistico
denominado “Punta Vista Hermosa”, mismo en donde se incluyen las siguientes obras:

Es un proyecto turistico residencial donde se pretende la construccion de 63 villas
residenciales, se construiran de 3 a 5 villas al mes, se contempla el desarrollo del
proyecto en tres etapas preparacion del sitio, construccibn y operacion y
mantenimiento, en las cuales se incluyen las siguientes actividades: rescate de flora
silvestre, creacion de vivero provisional, desmonte y desplame del sitio, conformacion
de plataformas y la instalacion de infraestructura hidraulica, eléctrica, telefénica y
planta de tratamiento, la construccién de bardas perimetrales y areas comunes que
incluyen: alberca con terraza, oficina administrativa, caseta de vigilancia, guarniciones
de concreto, planta de tratamiento y vialidades internas de asfaltado y guarniciones
de concreto. El periodo de duracion para la etapa de construccion de las villas sera
de aproximadamente 36 (Treinta y Seis) meses, lo que corresponde a 3 (tres) afios.

Las caracteristicas generales del proyecto son las siguientes:

El desarrollo en general cuenta con areas comunes que consisten en: alberca con
terraza, caseta de acceso con seguridad, Oficina administrativa, vialidades de
asfalto, guarniciones de concreto, planta de tratamiento, areas verdes,
estacionamientos y casa club.

El tipo de villas que se pretenden construir se describen a continuacion:

Villas Residenciales Tipo 1, incluyen 3 recamaras, 2 2 bafios, cocina, sala, comedor,
recibidor, estacionamiento para dos vehiculos y area verde-desértica.

El desarrollo turistico contara con su propia planta de tratamiento, el agua tratada
sera utilizada para el riego de las areas verdes correspondientes.

Las obras principales del proyecto son de tipo residencial turistico familiar.

Es importante mencionar que el proyecto se ird construyendo de acuerdo a la
demanda de venta del mismo, es decir la construccion de las villas del condominio
horizontal -turistico, dependera en gran medida de la venta de cada una de las villas
residenciales.

Las instalaciones generales (hidraulicas, eléctricas y telefénicas) seran subterraneas.

Las actividades principales del proyecto son de tipo residencial turistico.

[.2.1 Programa general de trabajo

1. Rescate de Flora Silvestre y reubicacion de flora segun programa de
recuperacion.

2. Remocion de la cubierta vegetal (desmonte) y despalme del terreno.

3. Nivelacion del suelo (terracerias y compactaciones)
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INMOBILIARIA POZO Y CAYUELAS, S.A. DE C.V. PROYECTO: PUNTA VISTA HERMOSA

El proyecto en general se desarrollara en tres etapas las cuales consisten en:
- PREPARACION DEL SITIO

Esta etapa comprende las actividades preliminares del proyecto que consisten en el
acondicionamiento del terreno mediante actividades de rescate de flora silvestre,
remocién de la cubierta vegetal (desmonte) despalme y limpieza del terreno, relleno,
nivelacion, apertura de vialidades y conformacion de plataformas.

* Este programa de trabajo iniciara una vez que se cuente con las autorizaciones
correspondientes para inicio de obras como son la autorizacibn en materia de
impacto ambiental y forestal para el cambio de uso de suelo de terreno forestal y la
construccion, operacion y mantenimiento del proyecto.

La presente manifestacion de impacto ambiental, se realiza con la finalidad de
detectar el grado de afectacion que provocara sobre un predio la remocién de la
cubierta vegetal, para después continuar con la etapa de construccioén de villas. Por lo
gue se busca la autorizaciéon del proyecto en su etapa de preparacion del sitio, donde
se incluyen dichas actividades.

11.2.1.1. Seleccion del Sitio
Los criterios de seleccion del sitio fueron los siguientes:
e El promovente cuenta con la titularidad del terreno involucrado en el proyecto.

e Eluso de suelo destinado por el Plan Director de Desarrollo Urbano de San José del
Cabo-Cabo San Lucas, es afin a lo que se propone realizar.

e El proyecto es rentable y existe una demanda importante para este tipo de obras.

e Existe infraestructura de comunicaciones, abastecimiento de agua potable,
energia eléctrica, teléfono adecuada y suficiente para las necesidades del
proyecto, sin embargo, el desarrollo del proyecto, permitirA que se utilicen
debidamente.

e Existe en el area la fuerza de trabajo necesaria para la construcciéon y operacién
del proyecto.

[1.2.1.2. Estudios de Campo y Gabinete

Los estudios preliminares de campo que se llevaron a cabo fueron el Levantamiento
Topografico para delimitar el poligono donde se desarrollara el proyecto denominado
“Punta Vista Hermosa”, el Estudio Técnico Justificativo para obtener la autorizacion de
cambio de uso de suelo de terreno forestal y el Programa de Rescate de Flora Silvestre.

Estos ultimos estudios se elaboraron con el propésito de evaluar las comunidades
vegetales que se encuentran en el sitio y sus caracteristicas ecoldgicas, que permitiran
analizar los efectos que causara el desarrollo del proyecto, ademas de hacer un
inventario floristico y faunistico, que nos arroje de manera inmediata la cantidad de
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individuos que existen por especie, en la superficie total del predio donde tendra lugar
la construccion del proyecto a desarrollar por la empresa Inmobiliaria Pozo y Cayuelas,
S.A.de C.V.

Los estudios que se elaboran en gabinete son aquellos que permitiran reunir los
elementos necesarios, obtenidos de los resultados de campo, para procesar la
informacién y reunir los requisitos para cumplir con el tramite que nos ocupa.

Los estudios de campo que se realizaron para conocer las caracteristicas fisicas y
biol6gicas del sitio donde se realizaran diferentes actividades del proyecto fueron: el
Programa de Rescate de Flora y Programa de Conservacion de Suelos.

1.2.1.3. Programa de Rescate de Flora Silvestre.

—

I.2.1.4. Programa de Conservacion de Suelos.

—

[1.2.1.5. Sitios Alternativos

No se tuvieron sitios alternativos para el desarrollo del proyecto denominado “Punta
Vista Hermosa”.

11.2.1.6. Situacion Legal del Predio
El predio se encuentra libre de gravamen y limitaciones en su dominio.

El predio es propiedad privada de Inmobiloiaria Pozo y Cayuelas, S.A. de C.V., rlstico
encontrandose al momento de su adquisicibn sin muestras de actividades
antropogénicas y manteniendo sus condiciones naturales sin impacto alguno.

1.2.1.7. Uso Actual del Suelo y de cuerpos de agua en el sitio

o Usos del suelo: De acuerdo al Plan Director de Desarrollo Urbano del San José
del Cabo - Cabo San Lucas, el predio donde se pretende desarrollar el
proyecto “Punta Vista Hermosa” se encuentra ubicado en el area urbana del
municipio, por lo que el uso otorgado para el sitio en su ubicacion fisica es RTO
Turistico Residencial de muy baja densidad.

e Usos de cuerpos de agua: En el area de estudio no se encuentra ubicado
algun cuerpo de agua de donde se abastezca la poblacién de agua, el agua
es suministrada a través del sistema de abastecimiento de agua potable del
municipio de Los Cabos, B.C.S.
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Se cuenta con el Dictamen Técnico Favorable de Uso de Suelo Residencial Turistico
(RTO, Muy Baja Densidad), emitido por la Direccidon de Planeacion Urbana y Ecologia
del Gobierno del Estado mediante oficio No. 0169 de fecha 23 de Febrero de 2004.

Asimismo se cuenta con la Autorizacién de Uso de Suelo emitida por la Secretaria
Municipal de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de Los Cabos,
mediante oficio No. US/223/PU/2006. Folio 069/DGPDUE/06.

Considerando los criterios establecidos en el articulo 13 del Reglamento de la Ley
Forestal, la superficie total del predio es clasificada como Zona de Produccion, la
seflalada en el inciso d) ya que es un terreno con vegetacion de zonas aridas que
pudiera se apta para el aprovechamiento de recursos no maderables.

Por otro lado, la Carta de Zonificacion Forestal, del Inventario Nacional Forestal
clasifican estos terrenos, como de produccion maderable media, aunque se constatd
en la visita al terreno que se carece de especies maderables aprovechables. No
obstante y considerando que en materia de recursos no maderables tampoco existen
especies ni potencial para aprovechamientos forestales de ningun tipo.

Como se pretende a través de la presente, la autorizacion del cambio de uso del
suelo de terreno forestal asi como de selvas y zonas aridas, se elabordé el Estudio
Técnico Justificativo correspondiente.

II.2.2 Etapa de Preparacion del sitio.

Primeramente se hizo un levantamiento topografico para obtener las dimensiones
exactas del predio.

Dentro de las actividades concretas del programa de trabajo se mencionan las
siguientes:

e RESCATE DE FLORA SILVESTRE Y REUBICACION EN VIVERO PROVISIONAL

Primeramente se realizara el rescate de flora silvestre conforme al Programa de
Rescate que se anexa, dando total prioridad a las especies en estatus como son
las Mammilarias, Ferocactus y Lophocereus schottii, asi como de otras especies que
por sus caracteristicas morfolégicas y ecoloégicas deban ser rescatadas. Mismas
gue posteriormente seran colocadas en un vivero provisional para posteriormente
ser reubicadas en las areas verdes y jardinadas dentro del proyecto
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Posteriormente se dara inicio a la remocion de la vegetacidon no rescatable
(desmonte) y el despalme estas actividades se realizaran mediante medios
mecanicos.

e DESMONTE.

Primeramente se realizara el rescate de flora silvestre conforme al Programa de
Rescate que se anexa, dando total prioridad a las especies en estatus como son
las Mammilarias, Ferocactus y Lophocereus schottii, asi como de otras especies que
por sus caracteristicas morfolégicas y ecoldgicas deban ser rescatadas.

El rescate se realizara primeramente en forma manual provocando el
desplazamiento de las poblaciones de fauna que se encuentren en el sitio,
posteriormente se realizard con medios mecanicos, quitando la capa vegetal sin
dafar las especies que queramos conservar para ornamenta del proyecto.

e LIMPIEZA DE TERRENO

Una vez retirada la capa vegetal se procede a la carga, acarreo y retiro al
depdsito municipal indicado. Todo este procedimiento es con medios mecanicos.

e NIVELACION DEL SUELO (TERRACERIAS Y COMPACTACIONES).

El movimiento de tierras se realizara tratando de conservar la topografia original del
predio con el fin: conservar las vistas que favorecen el proyecto. Este movimiento
de tierras y plataformas se realizara con maquinaria pesada, tractores,
retroexcavadoras y vibro compactadores.

Parte de la preparacion del terreno consiste en utilizar agua para riego asi como
compactadores para perfilar y aplanar el terreno.

1.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales y asociadas

Se requieren obras provisionales como almacén, comedores y la colocacién de
sanitarios portatiles de fibra de vidrio con recipiente con capacidad de 20 gal. uno por
cada 25 trabajadores. El servicio de los sanitarios y mantenimiento lo dara una
empresa especializada.

La cercania del sitio del proyecto con la poblacion de San José del Cabo y cabo San
Lucas, evita que se tenga que recurrir a la instalacion de dormitorios ya que los
trabajadores de la obra habitan en el Municipio de Los Cabos.

El almacén que estara ubicado dentro del predio y tendra como vida util el tiempo
gue dure la construccion del desarrollo. Sera un almacén de 5.00 x 5.00 mts, con firme
de concreto pobre, muros de block aparente y techo de lamina galvanizada.

El comedor sera habilitado con una estructura provisional de techo de lamina donde
se colocaran mesas y bancos de madera para que los trabajadores disfruten de sus
alimentos comodamente.
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No se requiere la construccion de un nuevo acceso al sitio de construccion, ya que el
terreno donde se va a desarrollar la obra, conecta a la carretera transpeninsular
cuatro carriles, por medio de un camino de terraceria, abierto con anterioridad.

Adicionalmente se habilitara un vivero provisional en donde se resguardara el material
vegetal rescatado durante la etapa de preparacidon del sitio, cabe mencionar que
para el vivero se establecera un programa de riego para mantener a los ejemplares en
condiciones 6ptimas y el porcentaje de sobrevivencia sea elevado.

I.2.4 Etapa de Construccion.

No se contempla la construccion de obras dentro de las actividades de cambio de
uso de suelo en terreno forestal.

[.2.5 Etapa de Mantenimiento
e Actividades de Desmonte y limpieza del terreno.

El material vegetal producto de las actividades de desmonte, que no sea
trozado y reintegrado al suelo dentro del predio donde se pretende construir el
proyecto “Punta Vista Hermosa”, sera enviado al tiradero municipal autorizado
por medio del prestador de servicios contratado por la empresa.

e Mantenimiento de areas de trabajo en las etapas de preparacion y
construccién de urbanizaciéon del proyecto Punta Vista Hermosa.

Se colocaran en todos los frentes de trabajo tambores metalicos de 200 litros,
para depositar la basura que se genere durante las jornadas diarias de trabajo.

Posteriormente al final del dia, seran recolectados los residuos no peligrosos y
depositados para su almacenamiento temporal en un contenedor metalico
con capacidad de 3 m3, cada tercer dia dichos residuos seran recolectados,
transportados y depositados finalmente en el Tiradero Municipal por el
prestador de servicios contratado.

1.2.6. Descripcion de obras asociadas al proyecto

Las obras iniciales seran el desmonte y reubicacion de flora y fauna existente dentro
del predio. Posteriormente se realizaran actividades de remocion de cubierta vegetal
(desmonte) y movimientos de tierra menores, como excavacion, relleno y nivelacion,
ya que se buscarad mantener la configuracion topografica original, asimismo se abriran
las vialidades, se conformaran plataformas.

Derivado de esas actividades preliminares, se procedera a construir las bardas
divisorias para cada villa, se realizaran las obras para la infraestructura hidraulica,
eléctrica y telefénica, se construiran albercas y vialidades con carpeta asfaltica y
guarniciones, de acuerdo al programa general de trabajo. Segun la fase de
construccion de villas es como se irdn realizando las diferentes obras de urbanizacion.

Terminado esto se procedera a la construccidn de la infraestructura del proyecto,
siendo esta, instalaciones subterraneas, calles y areas comunes.
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1.2.7. Etapa de abandono del sitio

No se tiene contemplado el abandono del sitio, en casos de emergencias por
fenédmenos naturales se atendera lo que dispongan las autoridades correspondientes
No hay un programa de abandono del sitio que incluya a los trabajadores y de las
instalaciones, porque las actividades y obras a realizar no son de riesgo. Se tendra
especial cuidado en la operatividad del equipo para no provocar una situacion de
emergencia en cuanto al derrame de combustible o aceite.

1.3 Requerimientos de personal e insumos
11.3.1 Personal
El tipo de contratacién se maneja en dos maneras: temporal, que es el personal que
trabaja directamente en obra y que su mano de obra trabajara solamente en
determinadas etapas; permanente, que es el personal que trabaja todo el tiempo y
durante todo el proceso de la obra.
El nUmero de trabajadores por area de trabajo sera como sigue:
o0 Operativa: nos referimos al personal de obra, aproximadamente 15
(Quince) trabajadores.
0 Administrativa: nos referimos al personal de apoyo en oficina,
aproximadamente 4 (cuatro) personas.
0 Supervision: nos referimos al personal involucrado directamente en el
proceso de la obra, aproximadamente 2 (Dos) personas.
El tiempo de empleo: nos referimos al tipo de contratacidn del personal involucrado en
la obra, en operacion el tempo de empleo es semanal, en administracion y

supervision, el tiempo de empleo es mensual.

El nUmero de turnos: nos referimos al turno trabajado normal, que sera un turno diario
en cualquier area de trabajo.

11.3.2. Insumos

No Aplica

11.3.3 Explosivos

No Aplica

1.3.4. Energia y Combustible

No Aplica

1.3.5. Maquinaria y Equipo
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PROYECTO: PUNTA VISTA HERMOSA

Equipo y maquinaria utilizados durante cada una de las etapas del proyecto

Tiempo Horas de
Equipo Etapa empleado en la trabajo diario Tipo de combustible
obra
Tractor de oruga d6, caterpillar Limpieza 3 dias 8.00 Diesel
Tractor de oruga d8, caterpillar Movw_mento de 6 dias 8.00 Diesel
tierras
Compactador pata de cabra de 6 Mowr_nlento de 6 dias 8.00 Diesel
ton. Ingersolrand tierras
Pipa de agua de 10,000 Its Movn_nlento de 6 dias 4.00 Diesel
tierras
Retroexcavadora  jumbo  y-90  de Desmonte 2 dias 8.00 Diesel
oruga
Bobcat 216 caterpillar. Desmonte 5 dias 8.00 Diesel

Fuente: Inmobiliaria Pozo Cayuelas, S.A. de C.V.

[1.3.6 Requerimiento, traslado y almacenamiento de agua.

Durante las etapas de preparacion del sitio se requerira de agua tanto para cubrir las
necesidades basicas de los trabajadores, como para, en caso de que se requiera,
riego de areas que seran transitables por vehiculos o maquinara, para evitar el
levantamiento de polvos.

El agua sera abastecida por medio de pipas y por medio de estas en caso de ser
requerido se realizara el riego de las areas que lo requieran.

El predio es afectado por un escurrimiento con caracteristicas de propiedad nacional
que lo cruza, debido a los escurrimientos generados por las lluvias y la pendiente
topografica que los caracteriza hacia el mar, segun lo establecido en el oficio No.
BOO.00.E02.005.-1675 de fecha 22 de mayo de 2006, emitido por la Gerencia Estatal
de la Comision Nacional del Agua en Baja California Sur.

11.3.7. Generacién, manejo y disposicion adecuada de los residuos.
11.3.7.1. Estimacion de emisiones a la atmadsfera.

Durante las obras de preparacion del sitio y construccion, se producirAn procesos
erosivos en el terreno desmontado, que sumados al movimiento de materiales, es
posible que se generen emisiones de particulas suspendidas y polvos a la atmadsfera,
los cuales se sumaran a las emisiones contaminantes como: HC, SOx, NOx y CO,
resultantes de la combustién interna de los vehiculos utiizados para transportar
materiales, mismos que también modificaran temporalmente los niveles de ruido
existentes en la zona.

Ademas, para evitar la emision de polvos y particulas generadas por el transito del
equipo pesado y vehiculos, se regaran los caminos de acceso con agua tratada,
durante la etapa de construccion del proyecto.
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Por otra parte, se comenta que las fuentes de emision de contaminantes a la
atmodsfera durante la operacion del proyecto, seran originadas por la combustion del
gas natural en estufas y calentadores, asi como de las emisiones de los vehiculos de los
usuarios del proyecto residencial turistico.

11.3.7.2. Estimacion del tipo de descarga de aguas residuales.

Durante la preparacion del sitio y construccion se produciran descargas de aguas
residuales producidas por el uso de las bafios portatiles, dichas descargas seran
retradas por la empresa que se contrate para el servicio, quienes seran los
responsables de darle tratamiento.

Por otro lado durante la operacién del proyecto se generaran aguas residuales de tipo
doméstico producto de los sanitarios, cocina, lavabos etc., las cuales seran enviadas a
la planta de tratamiento del proyecto, la planta de tratamiento, cumplirdn con la
normatividad ambiental para que el agua tratada pueda ser utilizada para su reuso en
riego de areas verdes y servicios. En cuanto a las aguas de lluvia, estas se canalizaran
por las vialidades a través del circuito pluvial del desarrollo.

11.3.7.3. Estimacion de generacion de residuos solidos.

Los residuos que se generaran durante las etapas de preparacion del sitio estaran
compuestas por residuos sélidos domésticos generados por el consumo de alimento
de los trabajadores y residuos de material vegetal producto de las actividades de
remocioén de la cubierta vegetal (Desmonte).

Para el acopio de los residuos domésticos, se contara con un contenedor donde se
depositaran al termino de la jornada de trabajo y junto con los residuos, donde seran
clasificados y transportados a los sitios de disposicion final autorizados por el municipio.

[1.3.7.4. Estimacion del ruido a ser emitido.

Se prevé que el nivel de ruido que se producira durante las etapas de preparacion del
sitio y construccion, sera de aproximadamente 60 dB y su duracién estara sujeta al
tiempo de construccion y horarios de trabajo, el cual sera en un solo horario diurno (de
8:00 AM a 18:00 PM).

Ademas durante la etapa de operacion del proyecto, el ruido producido por los
usuarios del proyecto sera marginal y se estima que el nivel de ruido generado por los
vehiculos oscilara de 40 - 50 dB. Durante el dia y de 30 - 40 dB durante la noche.

11.3.8. Infraestructura adecuada para el manejo y disposicibn adecuada de los
residuos.

11.3.8.1. Etapa de Preparacion del sitio

Los residuos organicos que resulten del desmonte representa una cantidad no
significativa, debido a la escasa cobertura y densidad de la flora en el sitio, estos seran
depositados en donde lo indique la autoridad municipal. En ningln momento se
permitird el uso de agroquimicos para la eliminacién de la vegetacion, ni tampoco se
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utilizara el fuego para eliminar estos residuos. Se buscara la opcién de entregarlos a
alguna empresa que produzca compostas.

Se instalaran bafios portatiles en una relacién de uno por cada 25 trabajadores, cuyas
aguas residuales seran retiradas por la empresa contratada para tal efecto.

Como complemento a esas acciones se tendra una brigada periédica de limpieza a
lo largo de todo el frente de trabajo y zona de influencia.

Como medida complementaria se tendra acordonado cada frente de trabajo para
impedir que los trabajadores entren indebidamente a areas ajenas al proyecto y
ocasionen contaminacion provocada por el fecalismo al aire libre y disposicion
inadecuada de basuras.

Se prohibira a los trabajadores arrojar cualquier tipo de residuo sélido a las zonas
adyacentes al proyecto.

11.3.8.2. Etapa de Construccion

No se contempla la construccidon de obras dentro de las actividades de cambio de
uso de suelo en terreno forestal.

1.2.5 Etapa de Mantenimiento
e Actividades de Desmonte y limpieza del terreno.

El material vegetal producto de las actividades de desmonte, que no sea
trozado y reintegrado al suelo dentro del predio donde se pretende construir el
proyecto “Punta Vista Hermosa”, sera enviado al tiradero municipal autorizado
por medio del prestador de servicios contratado por la empresa.

¢ Mantenimiento de areas de trabajo en las etapas de preparacion vy
construccion de urbanizacion del proyecto Punta Vista Hermosa.

Se colocaran en todos los frentes de trabajo tambores metalicos de 200 litros,
para depositar la basura que se genere durante las jornadas diarias de trabajo.

Posteriormente al final del dia, seran recolectados los residuos no peligrosos y
depositados para su almacenamiento temporal en un contenedor metalico
con capacidad de 3 m3, cada tercer dia dichos residuos seran recolectados,
transportados y depositados finalmente en el Tiradero Municipal por el
prestador de servicios contratado.
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. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL
SUELO

lIl.1. Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio

El ordenamiento para evaluar y programar el uso del suelo y el manejo de los recursos
naturales, tiene como meta el preservar y restaurar el equilibrio ecolégico y proteger el
medio ambiente, y es un instrumento importante en la politica ambiental; por ello, y en
cumplimiento a lo establecido en el aspecto ecoldgico, se considerd en forma estricta
lo dispuesto en el ordenamiento ecolégico del Municipio de Los Cabos, en el cual se
establecen los lineamientos, estrategias o criterios especificos para su aplicaciéon. Por
ello, se considera que la actividad propuesta no contraviene las politicas de desarrollo
estatal y de uso de suelo.

El municipio de Los Cabos es el unico de la entidad que cuenta con un instrumento de
planeaciéon en el ambito ecoldgico, este es el Plan de Ordenamiento Ecoldgico del
Corredor Turistico Los Cabos, B.C.S., fue decretado el 31 de octubre de 1995. En él los
terrenos del predio donde se pretende desarrollar el proyecto “Punta Vista Hermosa”
se ubican en la Unidad de Gestion Ambiental clasificada como T-14, la vocacién del
suelo los clasifica como Aptos para turismo de densidad bruta hasta 10 ctos./ ha. Y
usos conservacionistas de baja densidad y poca demanda al ambiente. Los criterios
ecoldgicos generales, sefialados son |0s siguientes:

Criterios ecolégicos generales

Abasto de agua

® A-1 los desarrollos turisticos proyectados en esta unidad, deberan asegurar su
propio abasto de agua y el de los nlcleos de poblacién que generen, sin
menoscabo del recurso para las localidades aledafias, preferentemente para
ello el establecimiento de plantas desalinadoras u otras tecnologias de
aprovechamiento de agua.

Consumo de agua

® B-1 Incluir dentro de las normas para los permisos de construccion del
municipio, el requisito de utilizar técnicas de generacion y ahorro de agua
potable.

® B-2 Aplicar un sistema tarifario preferencial por categoria de usuario y volumen
de consumo, que fomente el ahorro y el uso eficiente del recurso con base en
la normatividad municipal
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® B-3 Arroyos oasis y manantiales:

v’ El microclima gue se desarrolla a lo largo de arroyos, oasis y manantiales, es
de importancia para especies animales y vegetales endémicas de estas
microregiones, ademas de abastecer a varias comunidades, estos cuerpos de
agua superficial son la Unica fuente de abasto de agua que perdura hasta
varios afnos, por lo que se debera:

Justificar la construccion de represos en arroyos.

Conservar los cauces de los arroyos sin asentamientos humanos, que puedan
presentar una amenaza de contaminacion para los mantos de agua
subterranea.

v la explotacion de los recursos hidricos superficiales debera ser controlada en
base a estudios que evallen la extraccion, bombeo o encauzamiento del
flujo natural de manantiales u ojos de agua.

AN

Produccién ganadera

D-1 En las zonas de desarrollo turistico y urbano, los predios ganaderos
deberan estar cercados y los accesos deberan contar con guardaganado.

D-2 Las carreteras pavimentadas deberan estar cercadas y los accesos
deberan contar con guardaganados.

Asentamientos humanos

® [-1 Las construcciones y obras de urbanizacion, deberan respetar los
cauces de los arroyos y escurrimientos.

® [-2 La vegetacion nativa debera conservarse selectivamente y usarse
preferentemente en las areas verdes de las construcciones.

® [-3 Se debera complementar la regulaciéon de uso de la zona federal
(principalmente en la zona de playas). Esta regulacion debera especificar
tipo y ubicacion de accesos bajo los siguientes criterios:

v" Se deberan prohibir las construcciones y divisiones fisicas en los arroyos
gue desemboquen al mar.

v’ Se debera de respetar el derecho de via de los caminos actuales hacia
la zona federal de playa bajo la normatividad vigente.

v’ salvo justificacién contraria, el ancho de via de los accesos sera de 7.0
metros minimo

v' Se deberan establecer areas de estacionamiento adyacentes al

derecho de via y cercanas al acceso peatonal a la zona federal

maritimo --terrestre y terrenos ganados al mar.

Se prohibira todo transito vehicular.

v
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® F-5 parala unidad t-15 el establecimiento de nuevos centros de poblacion de
poblaciones en la zona costera, quedara supeditado a que las zonas urbanas
actuales, asi como las reservas para su crecimiento alcancen su nivel de
saturacion.

® [-6 se debera regular y controlar la ubicacion y calidad de los campamentos

de los trabajadores de la construccion bajo los siguientes criterios:
Se deberéa consignar ante las autoridades municipales la siguiente
informacion:

v Responsable de la inversién y del proyecto.

v’ Declaracién de la localizacion del campamento.

v" Condiciones de habitabilidad.

v" Numero de trabajadores.

v Tiempo de uso de las instalaciones.

v Programa de desmantelamiento del campamento.

v’ Para la instalacién de los campamentos de debera observase el siguiente
criterio de ubicacion:

v' No podra establecerse en zonas cercanas a cafadas, rinconadas o similares.

Las instalaciones deberan incorporar la siguiente infraestructura y servicios:

v Energia eléctrica.

v Agua potable

v’ Sistema de tratamiento de aguas residuales de no existir una red cercana
para su conexion.

v Disposicion diaria de desechos sdlidos en las instalaciones municipales
autorizadas.

v’ Sistema de seguridad contra incendios y aquellos que sefales los reglamentos
respectivos.

v’ Sistema de vigilancia.

v’ Sistemas de sefializacion de usos y restricciones

v’ Vialidad

v Transporte colectivo.

v’ Caracteristicas de los dormitorios

v’ La densidad de camas por cuarto sera maximo de siete

v’ Las dimensiones de los cuartos debera ser de acuerdo a la normatividad
respectiva e incluir zona de guardado

v’ Se debera contar con areas ventiladas e higiénicas, asi como iluminacién en
cuartos, pasillos y andadores
Servicios generales.

v’ se deberéa contar con area para el lavado de ropa.

v’ Se debera contar con servicios sanitarios en el numero y calidad requeridos
por las legislaciones correspondientes.

v’ Los servicios de comedor y cocina deberan respetar las condiciones de

, seguridad e higiene de las legislaciones correspondientes.

Se debera dotar de un espacio para actividades recreativas.
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Desarrollo turistico

® |-1 En el desarrollo de los proyectos turisticos se deberan mantener
los ecosistemas excepcionales; asi como las poblaciones de flora y
fauna endémicas, amenazadas o en peligro de extincién, que se
localicen dentro del area de los proyectos turisticos.

® |-2 Enlos casos en que las zonas aptas para el turismo colinden con
areas naturales protegidas, deberan establecerse gradientes de
desarrollo entre ambas, a partir del limite del area natural
protegida hacia la zona de aprovechamiento.

® |3 Todo tipo de desechos en desarrollos turisticos se deberan
disponer en los sitios autorizados por el H. Ayuntamiento.

® |4 En las areas no construidas se debera de mantener la cubierta
vegetal original y en los espacios abiertos construidos, la
correspondiente a los estratos arbéreos y arbustivos.

® |5 deberan evitarse construcciones que pongan en peligro el
equilibrio ecolégico de pantanos y esteros. Los cuerpos de agua
no deberan ser desecados, debiéndose integrar al paisaje del
area.

® |-6 No debera permitirse el desarrollo de areas inundables o
parcialmente inundables si causan un impacto negativo y si no
cuentan con las obras de protecciéon necesarias.

® |7 Toda construccion turistica debera garantizar la permanencia
del 50% de areas naturales libres de construcciéon del total de la
superficie del terreno donde se lleve a cabo el proyecto.

® |-8 Deberan de mantenerse y protegerse las areas de vegetacion
que permitan la recarga de acuiferos.

® [-10 No debera permitirse ningun tipo de construccidon en la zona
de dunas costeras a lo largo del litoral.

® |-11 Todos los proyectos de desarrollo localizados en la zona
costera deberan incluir accesos publicos a la zona federal
maritimo - terrestre.

® [-12 Solo podran desmontarse las areas necesarias para las
construcciones y caminos de acceso, de conformidad al avance
del proyecto.

® [|-13 No se permitira la desecacion de cuerpos de agua.
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® [|-14 No se permitira sin la justificacion técnica la obstruccion de
escurrimientos pluviales, para la construccidon de puentes, bordos,
carreteras, terracerias, veredas, puertos, muelles, canales, y obras
que puedan interrumpir el flujo del agua, deberan disefiarse
alcantarillas (pasos de agua).

® |-15 Todas las zonas turisticas deberan contar con un sistema de
tratamiento de aguas residuales y el agua tratada debera ser
reutilizada.

® |-16 debera procurarse que el drenaje pluvial y sanitario sean
separados.

® |-17 No se permitra la instalacion de infraestructura de
comunicaciones (postes, torres, estructuras, equipamiento,
edificios, lineas y antenas) en ecosistemas vulnerables y sitios de
alto valor escénico, cultural o histérico que estén incluidos en las
unidades de desarrollo turistico.

® |18 Se deberan establecer las medidas necesarias para evitar el
arrastre de sedimentos por escurrimiento.

® |19 En las actividades de desmonte no debera hacerse uso del
fuego.

® |-20 Deberéa prohibirse el uso de explosivos en zonas de anidacion,
refugio y reproduccioén de fauna silvestre.

Criterios Ecolégicos Intermedios

® J-1 Se debera complementar la reglamentacion federal respecto
al uso de la zona federal maritimo - terrestre, terrenos ganados al
mar y accesos a playas, incluyendo el tipo de acceso, ubicaciéon y
tamario.

® J-2 Se deberan suministrar los servicios de agua potable, drenaje,
recoleccion de basura y combustibles en las marinas. Estos servicios
deberan sufragarse con base a las cuotas y podran concesionarse.

® J-3 Se debera aplicar la normatividad de navegacion y anclaje de
embarcaciones.

e J-4 Parala construccion de escolleras, terrenos ganados al mar y demas
equipamientos costero se deberan realizar un estudio de impacto
ambiental de acuerdo con la normatividad respectiva.
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[1.2 Plan Director de Desarrollo Urbano de San José del Cabo - Cabo San Lucas

En este documento de planeacion se sefala al sitio en referencia como RT-0 esto es
Residencial Turistico de Muy Baja Densidad; dentro de las estrategias generales de
desarrollo urbano y en lo que corresponde a la zonificacidon secundaria de este plan,
se sefiala lo siguiente:

Turistico Residencial (RT)

Establecida entorno a areas recreativas turisticas de pequefas playas atractivas y de
poca capacidad en visitantes; esta zonificacion complementa a la hotelera,
cubriendo al maximo el potencial turistico atendiendo a la poblacion demandante de
una segunda casa ya sea en su modalidad de unifamiliar o condominial.

Esta zonificacién se clasifica también en 2 rangos definidos por densidad en viviendas
por hectarea (viv/ha), acompafados con restricciones de altura y area libre en cada
caso.

De tal forma que la zonificacién secundaria turistico - residencial queda conformada
por:

v’ RT0 Densidad Baja, Ocupa sélo el Corredor Turistico a lo largo de la costa desde la
bahia Terranova hasta Cabo Falso, entre el Boulevard Transpeninsular (carretera
Transpeninsular) y el Libramiento carretero propuesto.

Aprovechamiento general

Residencias, villas, suites, condominios horizontales y conjuntos residenciales para
estancias de mayor duracion que las hoteleras.

Se propone para establecer condiciones adecuadas para el desarrollo de vivienda
unifamiliar residencial, villas residenciales y suites.

Usos y destinos permitidos

Residencial turistico, villas, suites. Permitiéndose una vivienda por cada lote de 400 m2
de superficie minima y/o una vivienda por cada 400 m? de superficie de terreno,
pudiéndose construir como maximo (C.U.S.) hasta 0.6 veces la superficie del lote. La
superficie maxima de ocupaciéon (C.0.S.) sera de 0.5 veces la superficie total del
predio. La altura de las construcciones no podra exceder sin contar tinacos de 2
niveles o 7 m.

Todos los lotes deberan tener un frente de cuando menos 14 m. Las restricciones de
construccion se establecen de 5 m. en todo el frente del lote, 10 m. en las colindancias
con la Zona Federal y 20% del frente del lote como restriccion lateral. En ningdn caso,
las restricciones laterales totales seran mayores a 24 metros. Los requerimientos minimos
de estacionamiento son de un cajon por cada 150 m2 de superficie construida y/o por
cada vivienda.
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Conjuntos residenciales y condominios horizontales, permitiéndose en terrenos con una
superficie minima de 4,000 m2, pudiéndose construir como maximo (C.U.S.) hasta 0.6
veces la superficie del lote. La superficie maxima de ocupaciéon (C.0O.S.) sera de 0.5
veces la superficie total del predio. La altura de las construcciones no podra exceder
sin contar tinacos de 2 niveles o 7 m.

Todos los lotes deberan tener un frente de cuando menos 14 m. Las restricciones de
construccion se establecen de 5 m. en todo el frente del lote, 10 m. en las colindancias
con la Zona Federal y 20% del frente del lote como restriccion lateral. En ningln caso,
las restricciones laterales totales seran mayores a 24 metros. Los requerimientos minimos
de estacionamiento son de un cajon por cada 150 m2 de superficie construida y/o por
cada vivienda.

Se permitird la construccion de plazas comerciales en terrenos con un minimo de
superficie de 3,000 m2. El area construida maxima permisible (C.U.S.) para estos usos
sera de 0.6 veces el area del terreno, pudiéndose ocupar como maximo 0.5 veces la
superficie total del lote, (C.0O.S.).

La altura maxima de las construcciones sin contar tinacos, sera de 2 niveles o 7 m. Las
restricciones de construccion se establecen de 10 m. en todo el frente del lote, 10 m.
en las colindancias con la Zona Federal y 20% del frente del lote de restriccion lateral,
En ningln caso, las restricciones laterales totales seran mayores a 24 metros.

Usos y destinos condicionados

Condominios horizontales, hoteles y condo-hoteles. En esta zona se permitiran
proyectos que cumplan con lo establecido por la Secretaria de Turismo para hoteles y
condo-hoteles de 4 estrellas como minimo, una superficie de terreno mayor a 4000 mz2,
la superficie maxima que se puede construir (C.U.S.) es equivalente a 0.6 veces la
superficie total del lote, pudiéndose ocupar como maximo 0.5 veces la superficie total
del terreno, (C.0.S.). La altura de las construcciones sin incluir tinacos ni casetas de
elevadores, no debera exceder de 3 niveles o 10.0 m. Las restricciones de construccion
se establecen de 10 m en todo el frente del lote, 10 m en las colindancias con Zona
Federal y 20% del frente del lote como restriccion lateral, En ningun caso, las
restricciones laterales totales seran mayores a 24 metros. Los requerimientos minimos de
estacionamiento para hoteles son de un cajon por cada 3 cuartos y para condo-
hoteles es de 1 por cada 75 m2 construidos.

Se permite la instalacion en esta zona de parques para casas rodantes de ocupacion
temporal.

La superficie maxima que se puede construir (C.U.S.) contando estacionamientos es de
0.25 veces de la superficie total del lote, pudiéndose ocupar como maximo 0.25 veces
la superficie total del terreno, (C.0.S.). La altura de las construcciones sin incluir tinacos,
no debera exceder de 1 nivel 6 4.0 m.

Las restricciones de construccion se establecen de 10 m en todo el frente del lote, 10 m
en las colindancias con Zona Federal y 20% del frente del lote como restriccion lateral.
En ningln caso, las restricciones laterales totales seran mayores a 24 metros. Los
requerimientos minimos de estacionamiento son de un cajéon para cada casa rodante
proyectada.
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lll. 3. Programas Sectoriales

Con base en el Plan Estatal de Desarrollo 1999-2005 que promueve la actual
administracion local, se ha sefialado para la zona costera impulsar de manera intensa
pero ordenada el desarrollo turistico, por lo que el proyecto propuesto cumple con las
expectativas plasmadas, y contribuye al logro de los objetivos de desarrollo estatal, a
través de la actividad turistica, que es la mas importante econdmicamente para esta
entidad y sobre todo para el municipio de Los Cabos.

l1.4. Andlisis de los Instrumentos Normativos

Leyes.

Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente de Baja California Sur.
Articulo 4. - Corresponde al gobierno del estado:

Fraccion |.- Formular y ejecutar la politica, criterios y normas técnicas ecoldgicas
ambientales aplicables en el estado, en forma congruente con los que en su caso,
formule la federacion.

Fraccion Il.- llevar a cabo acciones tendientes a preservar el ordenamiento ecolégico
estatal, particularmente en los asentamientos humanos, a través de los planes de
desarrollo urbano y demas instrumentos federales sobre la materia, en esta ley y demas
disposiciones aplicables.

Fraccion IV.- Llevar a cabo las acciones que sean necesarias para preservar y restaurar
el equilibrio ecolégico, asi como para proteger y mejorar el ambiente en relaciéon con
los bienes y zonas sujetas a competencia estatal, salvo el caso de asuntos que sea de
competencia exclusiva de la federacidon o de los municipios de acuerdo con la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente, esta y otras leyes aplicables.
Fraccion V.- Realizar y promover ante el gobierno federal, en las materias
competencia de este, la evaluacion del impacto ambiental de obras y actividades a
realizarse dentro del territorio del estado, que puedan alterar el equilibrio ecolégico o
el ambiente, y en su caso condicionar el otorgamiento de autorizaciones para uso del
suelo o de las licencias de construccidbn u operaciones respectivas, al resultado
satisfactorio de dicha evaluacion.

Fraccion Xl.- Promover el tratamiento y reuso de las aguas residuales, como condicién
fundamental para el aprovechamiento de los recursos hidraulicos del estado.

Articulo 5.- Corresponde a los gobiernos municipales con el concurso, segin sea el
caso, del Gobierno del Estado, dentro de sus circunscripciones territoriales:

Fraccion |.- Llevar a cabo las acciones que sean necesarias para preservar y restaurar
el equilibrio ecolégico y la proteccion del medio ambiente, salvo que se trate de casos
competencia expresa y exclusiva del estado o de la federacion.

Fraccion lll.- Estructurar el ordenamiento ecoldégico municipal con los programas de
desarrollo de asentamientos humanos, en la ley de desarrollo urbano y demas
disposiciones aplicables de conformidad con lo establecido en esta ley.
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Fraccion VIi.- Realizar y promover ante los gobiernos federal y estatal, en las materias
de competencia de este, la evaluacion del impacto de obras y actividades que
vayan a realizarse dentro del territorio municipal correspondiente, que puedan alterar
el equilibrio ecoldégico o el ambiente respectivo, y en su caso condicionar el
otorgamiento de autorizaciones para el uso del suelo o de las licencias de
construccioén u operacion, al resultado satisfactorio de dicha evaluacion.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

En este ordenamiento legal y normativo, se encuadra perfectamente la regulacion del
proyecto promovido, particularmente en los siguientes articulos:

Articulo 5°: son facultades de la federacion:

Fraccion X.- La evaluaciéon del impacto ambiental de las obras o actividades a que se
refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones
correspondientes;

Fraccion Xl.- La regulacion del aprovechamiento sustentable, la proteccion y la
preservacion de los recursos forestales, el suelo, las aguas nacionales, la biodiversidad,
la flora, la fauna y los demas recursos naturales de su competencia.

Articulo 28: La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente.

Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria:

Fraccion V.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como de selvas y zonas
aridas;

Fraccion IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros.

Fraccion X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y
esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

Articulo 1°: La presente Ley es reglamentaria del articulo 27 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, sus disposiciones son de orden e interés publico y de
observancia general en todo el territori0o nacional, y tiene por objeto regular y
fomentar la conservacion, proteccion, restauracion, produccion, ordenacion, cultivo,
manejo y aprovechamiento de los ecosistemas forestales del pais y sus recursos, asi
como distribuir......................
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Articulo 7.- Para los efectos de esta Ley se entenderda por:

Fraccion V.- Cambio de uso del suelo en terreno forestal: La remocion total o parcial
de la vegetacidén de los terrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales.

Fraccion XL.- Terreno forestal: El que esta cubierto por vegetacion forestal.

Fraccion XLV.- Vegetacion forestal: El conjunto de plantas y hongos que crecen y se
desarrollan en forma natural, formando bosques, selvas, zonas aridas y semiaridas y
otros ecosistemas, dando lugar al desarrollo y convivencia equilibrada de otros
recursos y procesos naturales.

Articulo 12: Son atribuciones de la Federacion:

Fraccion XXIX.- Expedir, por excepcion, las autorizaciones de cambio de uso de suelo
de los terrenos forestales, asi como controlar y vigilar el uso del suelo forestal.

Articulo 16.- La Secretaria ejercera las siguientes atribuciones:

Fraccion XX.- Expedir, por excepcion las autorizaciones de cambio de uso de los
terrenos forestales

Articulo 117.- La Secretaria sOlo podra autorizar el cambio de uso del suelo en los
terrenos forestales, por excepcion, previas opinidon de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que
demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los
suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacioén; y que los
usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos
estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada.

En las autorizaciones.............cooceviiicii i e,
No se podra otorgar............ccoeeveeeninnnns

Las autorizaciones que se emitan deberan atender o que en su caso dispongan los
programas de ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Ley de Desarrollo Urbano de B.C.S.

De acuerdo con el articulo 13 de esta ley, el Ayuntamiento tendra entre otras las
siguientes atribuciones:

» Formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de
desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demas que de estos se
deriven, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento de acuerdo a lo
establecido en la presente Ley.

> Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los
centros de poblacion.

» Administrar la zonificacién prevista en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano de centros de poblacién y los demas que de estos se deriven.
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» Promover y realizar acciones e inversiones para la conservacion, mejoramiento,
crecimiento y desarrollo de los centros de poblacion.

» Proponer al congreso del estado la fundacién de centros de poblacién y
solicitar al Gobernador del Estado se consideren en el programa estatal de
desarrollo urbano.

En el Articulo 33, se establece que el Plan Director del Centro de Poblacion, sefialara
los regimenes a que quedaran sujetas las areas urbanas ocupadas por las
instalaciones necesarias para su vida normal, las que se reservan para su expansion
futura y las constituidas por los elementos que cumplan una funcién de preservacion y
proteccion al medio ambiente ecoldgico.

Reglamentos

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Impacto ambiental.

Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion de la secretaria en materia de
impacto ambiental:

Inciso O).- Cambios de uso del suelo de areas forestales asi como de selvas y zonas
aridas:

Fraccion |. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de
desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o
para el establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en
predios con vegetacion forestal...................

Fraccion Il. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con
excepcion de las actividades agropecuarias de autoconsumo..................

Fraccion lll. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo
forestal.......coooviiiiii e,

Inciso Q). Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros:

Construccion y operacidn de hoteles, condominios, villas; desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales
de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas o arrecifes artificiales,
que afecten ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como proposito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante
la utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

C) La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.
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Reglamento de La Ley Forestal

Articulo 52.- Para el otorgamiento de las autorizaciones de cambio de utilizacién de
terrenos forestales, el interesado debera presentar la siguiente documentacion:

l.- Solicitud en la que especifique nombre, denominacién o razén social y domicilio del
solicitante.

ll.- Copia simple del titulo de propiedad...............ccciiiiiiin i,
lll.- Estudio técnico justificativo, y
IV La Manifestacion de impacto ambiental o su autorizacion.

Articulo 53.- Los estudios técnicos justificativos para la autorizacién del cambio de
utilizacién de terrenos forestales, deberan incluir la siguiente
INfOrMAaciON........ooii e

Normas oficiales mexicanas.

NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales.

NOM-041- SEMARNAT -1995.- Que establece los limites maximos permisibles de emision
de gases contaminantes del escape de vehiculos automotores en circulaciéon que
utilizan gasolina como combustible.

NOM-045- SEMARNAT -1995.- Que establece los limites maximos permisibles de
opacidad del humo provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacién
gue utilizan diesel como combustible.

NOM-052- SEMARNAT-1993.- Que establece las caracteristicas de los residuos
peligrosos, el listado de los mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su
toxicidad al ambiente.

NOM-059- SEMARNAT -2001.- Proteccion ambiental - Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres - Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio - Lista de especies en riesgo.

NOM.-080- SEMARNAT -1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emision
de ruidos provenientes del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y
triciclos motorizados en circulacion y su método de medicion.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE ESTUDIO DEL PROYECTO

IV.1. Delimitacién del area de estudio

La informacion contenida en la presente, se suscribe basicamente al predio donde se
ubica el proyecto, se considera que los impactos a los recursos naturales son locales. El
aspecto socioecondmico se compone de la informacién a escala municipal, ya que la
actividad turistica es la mas importante actividad productiva e influye en la
generacion de empleo y comercio aunado a que el proyecto se ubica en la parte
media del corredor turistico y tiene influencia en las dos principales poblaciones que
son San José del Cabo y Cabo San Lucas que es donde se concentra casi la totalidad
de la poblacion.

I\V.2. Caracterizacion y andalisis del sistema ambiental
IV.2.1. Descripcioén y andlisis de los componentes ambientales del sistema
IV.2.1.1. MEDIO FiSICO

V.2.1.1.1. Clima

El clima indicado para esta region en la Carta Estatal de Climas del INEGI, conforme a
la clasificacién de Koppen, y con las modificaciones realizadas PA70° PROTECIDOS FORLALFTARG
DATOSPROTEGIDOS PORLALFTAPG hara la RepUblica Mexicana, es un tipo de climas muy secos BW
con subtipos muy secos y calidos, especificados con la siguiente clave, BW(h’)hw(x’),
estos se distribuyen generalmente en la parte occidente del estado en las areas de
menor altitud que circundan a la discontinuidad del cabo, sin llegar a las zonas
litorales; En este clima, el régimen de lluvias es de verano; la precipitacion invernal es
mayor de 10.2% del total anual; La temperatura media anual es superior a los 22
grados centigrados; La precipitacion total anual es de 100 mm. en las partes bajas y
de 300 mm. en las partes mas inmediatas a la sierra.

IV.2.1.1.2. Temperatura promedio.

Para el area de San José del Cabo, se reporta una temperatura promedio de 23.7°C,
siendo el mes de agosto con la media maxima de 28.3°C, y la media minima de 19°C
en el mes de enero.

Por otro lado y de acuerdo a datos de la estacion Climatolégica de San José del
Cabo se presenta lo siguiente: la temperatura media anual del periodo 1984 — 1998 es
como sigue; la temperatura promedio fue de 24.0; la temperatura del afio mas frio fue
de 23.3 y la temperatura del afio mas caluroso fue de 24.7

IV.2.1.1.3. Precipitacién promedio.

La precipitacion promedio mensual mayor es de 107.3 mm presentada en agosto, la
media minima mensual se reporta para el mes de mayo con .3 mm, la precipitacion
media anual es de 262.7 mm. Tal como se sefiala en el siguiente cuadro tomado de
datos del INEGI 1981. Datos en milimetros
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Asi mismo de la estacion climatolégica de San José del Cabo se reportan los datos
siguientes respecto a la precipitacion total anual en milimetros; para el periodo 1984 —
1998 la precipitacién promedio fue de 345.4; la precipitacion del afio mas seco fue de
163.5 y en el afio mas lluvioso se precipitaron 956.0 milimetros.

Algunos autores como (Serra 1971), que Baja California Sur es la entidad donde se
tiene la mayor probabilidad de ser afectada por la influencia ciclénica, otorgandole
un valor porcentual de 97, dentro de esta entidad, la regién de Los Cabos presenta un
frente franco al paso de estos fendmenos. Conforme a los registros existentes, se tiene
qgue casi todos los afos, cuando menos uno incide directa o indirectamente en la
entidad, en el afio del 1990, se registraron 3 y en periodo del 1960-90 en 6 afios se tiene
el registro de la incidencia de 2 que afectaron directamente el territorio estatal. Los
meses en que se han presentado son por orden de frecuencia, septiembre, agosto,
octubre, julio y noviembre. Regularmente estos influyen en la parte sur de Baja
California. De ah la importancia del control o canalizacibn de las aguas pluviales
como en el caso de este proyecto se realizan.

Respecto a otros intemperismos, se puede mencionar que en la zona no se presentan
heladas y muy excepcionalmente granizadas.

Parametros climatolégicos generales que predominan en el area de Los Cabos

Temperatura media anual 23.7°C
Temperatura minima extrema 8.0°C
Temperatura minima promedio 13.0°C
Temperatura maxima extrema 38.0°C
Temperatura maxima promedio 32.0°C
Precipitacion media anual 262.7 mm
Vientos dominantes NW (50%)
Humedad ambiental promedio 48-68%
Confort Adecuado

Fuente: Cuaderno Estadistico Municipal Los Cabos, Baja California Sur.
INEGI. pp .4-11. Septiembre de 1994. Edicion 1993

IV.2.1.1.4. Intemperismos severos.

Hidrometeoroldqgicos

Por la ubicacion geogréafica de la entidad al estar bordeada por el océano pacifico
en su parte oeste y el Golfo de California en el este, es relativamente propensa a la
presencia de fenédmenos hidrometeorolégicos. En el océano pacifico se generan un
promedio de 15.1 ciclones por temporada (Gunther, 1984), con un minimo de 8 y un
maximo de 21.
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Las estadisticas revelan los afios en que se ha presentado mayor cantidad de estos
fendbmenos desde 1974 y son los siguientes: 21 ciclones en 1983; 19 en 1968 y 1982; 18
en los afios de 1970, 71y 78.

De acuerdo a los resultados de los andlisis realizados por Serra en 1971, respecto a las
trayectorias de ciclones en el periodo de 1921 a 1969, se tiene que Baja California Sur
es la entidad que presenta la mayor probabilidad de ser alcanzado por la influencia
ciclénica siendo esta de 97%; asi como una probabilidad del 47% de que al menos uno
de ellos llegue a los litorales tocando tierra, siendo la parte sur de la entidad la que es
mas susceptible de ser alcanzada. El mes en que histéricamente se han presentado es
septiembre ya que en el periodo de 1960 - 1978 tocaron tierra 16 ciclones.

La afectacion ciclonica no solo se refiere a la afectacion directa de su presencia, sino
que dentro del area de influencia de estos fenémenos, generalmente de un radio de
250 kilbmetros, se provocan intensas precipitaciones; de la precipitacién total anual
ocurrida en la regién, aproximadamente el 20% es derivado de la influencia ciclénica.
Esto repercute benéficamente en la zona, pues contribuyen a la recarga de acuiferos
y a la regeneracion de la vegetacion; por otro lado pueden ocasionar fuertes
avenidas torrenciales con arrastre importante de suelos el cual es depositado en el
Golfo de California.

La zona sur de la Peninsula de Baja California, donde se localiza el predio en estudio se
caracteriza por pertenecer a la region de nuestro pais donde ocurre una alta
frecuencia de tormentas tropicales y huracanes.

Se ha estimado por Peredo-Jaime (1998) los periodos de retorno de los huracanes y
tormentas tropicales que afectaron directamente tocando tierra y que se acercaron a
ella en un radio menor de 100 km. de distancia. Los resultados para la entidad de Baja
California Sur indican utilizando la escala de Saffir-Simpson para clasificar los
fendmenos, los siguientes periodos de retorno:

El area de Los Cabos registra la mayor incidencia SW de huracanes de Baja California
Sur; ya que durante los afios de 1960 a 1996, un total de 60 eventos tocaron tierra o se
sintieron de moderado a leve los efectos en la ciudad de Cabo San Lucas, por lo que
de manera constante se tendra el riesgo de ocurrencia de estos afectando todo tipo
de infraestructura.

Como se aprecia la presencia de estos fenébmenos son impredecibles, por lo que en
cualquier afio pudiera presentarse uno que afecte considerablemente las estructuras
relativas a este proyecto; no obstante los promotores estan consientes de estos riesgos
potenciales, por lo que en todo momento ante la presencia de estos fenébmenos, se
acataran las instrucciones de las autoridades en materia de proteccion civil para que
cuando menos se eviten desgracias personales.

En la informacidn anterior no se incluyen los ciclones que afectaron el estado en
el afio 2003, tal es el caso de los denominados” Ignacio” y” Marty”, de este ultimo
se presentan los datos generales.

Se tiene una opinibn del organismo de Proteccion Civil Municipal respecto a la
construccion del proyecto final. (se anexa al presente)

Otros intemperismos como las granizadas son muy eventuales; asi mismo las heladas y
nevadas son practicamente inexistentes en la region.
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IV.2.1.1.5. Geologia y geomorfologia

La geomorfologia general, se presenta en tres formas caracteristicas del relieve que
son: zonas accidentadas, zonas simiplanas y zonas planas.

Las zonas accidentadas se localizan en la Sierra de la Laguna y San Lorenzo, formadas
por rocas intrusivas del mesozoico, granito y batolitos graniticos, abarcando el 15% de
la superficie municipal.

Las zonas semiplanas se localizan entre la costa y la sierra, formadas por rocas
sedimentarias del Cretacico superior, ocupando el 60% de la superficie del municipio
y por dltimo las zonas planas que se localizan en las costas formadas por terrazas
marinas, gravas, arenas y limos, depésitos de aluvibn, médanos y salitrales del
Pleistoceno, abarcando alrededor del 25 % de esta superficie, en estas ultimas se
ubica el sitio del proyecto..

Debido a que la peninsula es un segmento del rezago cordillerano de Norteamérica,
estructuralmente muestra una orientacion de noreste a sureste. El sistema orografico
dominante se conoce como San Lazaro, mantiene una continuidad que remata en
afloramientos a lo largo de la costa formando acantilados seguidos de planicies
costeras.

El origen y formacion de la Peninsula de Baja California ha sido objeto de diversas
teorias geologicas, Pifieira, R. (1989), indica que la Peninsula inicia su formacion en el
Cretacico medio, gracias a fendmenos de subduccién que causaron volcanismos
andesiticos, desde Arizona hasta el sur de Sinaloa..

A fines del Cretacico la peninsula inicia su movimiento hacia el noreste. A principios
del Terciario se separd del continente formandose el Protogolfo (actualmente Golfo de
California). La morfologia actual de la peninsula se empez6 a delinear hace
aproximadamente 6 millones de afos.

De acuerdo a Lopez-Ramos, E. (1985), el area de estudio se encuentra en la provincia
geoldgica de Baja California en la subprovincia de la Sierra de la Giganta. Esta
subprovincia esta recorrida en su parte centro oriental, a todo lo largo por el bloque
fallado del complejo cristalino Peninsular. Esta basculado hacia el suroeste, pero al sur
de la regién de San José del Cabo se hunde hacia el mar por su mismo efecto.

La provincia Fisiografica de la Baja California en su extremo sur esta formada por un
macizo batolitico que se expresa en forma de complejo montafioso que domina el
area de estudio.

La actividad erosiva predominante es la edlica e hidrica y en la zona de playa actual
intensamente el oleaje.

Las caracteristicas del relieve lo constituye una formacion de zona costera
corresponde a una planicie aluvial costera con influencia del aporte de sedimentos de
las partes altas de las Serranias y una influencia edlica, por lo que el suelo es arenoso
no consolidado.
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Colindante a esta zona se observan formaciones graniticas en donde confluyen el
Golfo de California por lo que el régimen de vientos y corrientes marinas han
delineado escarpes rocosos, se mantienen las caracteristicas originales observandose
un desnivel natural que disminuye hacia la zona de playa.

Fisiograficamente el predio se ubica en la regién que corresponde a la subprovincia
Discontinuidad del Cabo, las topoformas que predominan son las sierras bajas de
ladera tendida y los valles ramificados; la pendiente predominante fluctia entre los 11°
en la parte norte del predio (que es el zona que permanecera en su estado natural) y
de 6° en el area donde se pretende construir el proyecto propuesto.

La susceptibiidad en la zona a la sismicidad, se menciona que del complejo
estructural que rige la parte occidental de la Republica Mexicana destaca el
complejo denominado falla de San Andrés y del cual estructuralmente dependen
otras fallas que son segmentos de crestas ocedanicas alineadas perpendicularmente a
esta falla.

De estas fallas subsidiarias destacan en la regién sur las fallas de La Paz, Toscano-
Abreojos y otras de menor importancia. La Unica falla monitoreada es la de La Paz,
que afecta desde Los Cabos hasta la Isla Espiritu Santo y que fue reconocida
inicialmente como una estructura que divide fisiograficamente a la region sur del
Cabo con el distrito Istmo de La Paz.

Datos recientes revelen la actividad de esta falla ya que se han registrado un
importante nimero de microsismos con una intensidad de actividad maxima de 2.7
en la escala de Ritcher. Destaca el evento sismico que en la Cd. de La Paz en julio de
1995 se registré con una magnitud de 7.5 en la escala de Richter y por la presencia de
la referida falla se considera la regién con susceptibiidad a sismos. En la zona de
estudio no se reportan datos de actividad por lo que a la fecha y basandose en los
datos histdéricos la zona se puede catalogar de baja susceptibilidad.

Por su parte los deslizamientos son poco probables debido al relieve suave que se
presenta en el predio Las caracteristicas del predio son de una planicie costera y
sistema de topoformas de bajada, se pueden generar movimientos asociados a
procesos de erosion y que no podria considerarse como deslizamiento, ya que estos
generalmente se refieren al movimiento de material por efecto de gravedad
conjuntamente con taludes o por corrimiento entre capas litolégicamente diferentes o
por rasgos estructurales, caracteristicas no presentes en el predio.

Los derrumbes son poco probables debido a la baja pendiente del terreno y las
caracteristicas arenosas del suelo no permiten que se presente este fenédmeno. Los
posibles movimientos que pueden llegar a presentarse es el movimiento de material
arenoso por arrastre (accion edlica) a través de lo cual incidan procesos erosivos que
provoguen movimiento de material (muy baja escala y solo registrables al mediano
plazo).

En el area del proyecto y en la zona circunvecina no se tiene actividad volcanica.
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IV.2.1.1.6. Suelos

El suelo que predomina en este predio y de acuerdo a la informacién obtenida de la
carta estatal de suelos de INEGI, es la unidad clasificada como Re/1 que lo constituyen
los suelos tipo Regosol edltrico, sin presentar fases fisica ni quimica, estos suelos se
caracterizan por ser poco evolucionados que no presentan caracteristicas
diferenciales en el perfil; en general son de textura gruesa, de bajo contenido de
materia organica por lo que su fertilidad es baja, son poco profundos con menos de
50 cms. Condiciones estas impropias para practicar actividades agrologicas
productivas y rentables, ademas estan formados de materiales no consolidados como
arenas. El PH oscila entre el 7.8 y 8.4.

IV.2.1.1.7. Hidrologia superficial y subterranea.

Los terrenos del sitio propuesto del proyecto se ubican al noreste de la poblacién de
San José del Cabo, mismos que inciden en la porcidon extrema media sur de la RH6-A
Regién Hidroldgica No. 6 Baja California Sur-este cuenca La Paz; esta Regidn cuenta
con una extension superficial de 11,426.126 km2, ocupando la parte sur y sureste de la
entidad; esta caracterizada por corrientes efimeras e intermitentes de escasa longitud
gue descienden del lado oriental partiendo de las sierras.

El drenaje se define de paralelo a subparalelo y dendritico también conformado por
corrientes intermitentes que desembocan en el Golfo de California.

Esta Regiéon Hidrolégica esta conformada por tres cuencas, entre las que destaca la
cuenca A La Paz- Cabo San Lucas, que es donde se ubica el proyecto pretendido por
desarrollar. Esta cuenca cuenta con 6,802.689 kmz2.

Existen varias corrientes pero la mas importante es la del Rio San José, que nace en la
sierra San Fernando y desemboca en la Bahia de San José del Cabo en el Golfo de
California, después de recorrer 68.196 kms, con una pendiente media de 2.27%. se
puede considerar que este arroyo no tiene ninguna utilizacion, es propenso a que en el
se depositen desechos (basura) ya que practicamente atraviesa la poblaciéon de San
José del Cabo, sin embargo es importante mencionar que no recibe contaminantes
como sustancias quimicas, industriales, etc. que puedan causar contaminaciones
graves.

No existen arroyos o rios que permanentemente presenten escurrimientos, estos solo
llevan agua en época de precipitaciones torrenciales, por lo que su caracter es de
temporal, efimeros y/o intermitentes. Otra corriente importante, ademas del rio San
José, mencionado anteriormente, es el Arroyo “Salto de Villa”, este se origina al
suroeste del poblado “El Salteador” a una altitud de 900 msnm, tiene una longitud de
26.496 kilbmetros, con una pendiente media de 3.39%, su orientacién o recorrido es en
direccion de norte a sur y desemboca en la Bahia de Cabo San Lucas.

Respecto a embalses y cuerpos de agua cercanos se puede mencionar el estero de
San José que se ubica a 6 kilbmetros aproximadamente respecto al sitio del proyecto
este corresponde a la reserva ecoldégica de ambito estatal; por otro lado se tiene la
presa San Lazaro que se ubica a una distancia aproximada de 42 kilébmetros en linea
recta hacia el noroeste, esta tiene una capacidad de almacenamiento de 5.7
millones de metros cubicos, la capacidad util de almacenamiento es de 2.7 millones
de m3; y se utiliza un volumen anual de 2.8millones de m3 para el riego de campos de
golf. (Cuaderno estadistico municipal edicién 2000).
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Por otro lado, es importante mencionar que el abastecimiento de agua potable, para
la poblacion de San José del Cabo y de donde se conectara el abastecimiento para
el proyecto, se realiza mediante los acueductos que se originan en el acuifero “San
José” y se localiza sensiblemente paralelo a la carretera transpeninsular desde Santa
Anita a Cabo San Lucas, a lo largo de su ruta abastece las colonias y poblados de
“Ciudad Lineal”, el corredor turistico y la Poblacion de Cabo San Lucas. El diametro de
las tuberias es de 305 mm (12”) a 456 mm (18”), el material es asbesto cemento clase
A-5y A-7, su longitud es de aproximadamente 49,915 metros y conduce un caudal de
245 litros por segundo que se extraen de cinco pozos profundos de 32 a 100 metros.
Como ya se menciono los pozos explotados se ubican en una area aledafia al
poblado Santa Anita y esta queda comprendida dentro de la zona geohidrolégica
denominada “Valle San José del Cabo”, por lo que se cita informaciéon de esta zona:
Se localiza en la parte sur del estado, en la regidon del cabo; este valle se extiende a las
margenes del arroyo San José del Cabo, incluyendo la poblacién del mismo nombre:
Geograficamente el valle y la cuenca geohidrolélogica, se ubica al interior de un
cuadrangulo que es limitado por las siguientes coordenadas; Paralelos 23°00" 00” y
23°25’00” de latitud norte; y meridianos 109°35°00” y 110°00°00” de longitud oeste.

El acuifero San José del Cabo, se ubica en depbsitos clasticos de origen aluvial, que
rellenan una fosa tecténica, producto de fallamiento normal: litolégicamente esta
constituido por sedimentos de grava, arena, limo y arcilla. Por lo que la permeabilidad
es excelente y esta caracterizado por un coeficiente de transmisibilidad de 0.07 m2/s,
las propiedades litolégicas y su estatigrafia muestran que es un acuifero de tipo libre.

El agua subterranea tiene entre los principales usos, el turistico, agropecuario y
doméstico, este acuifero se considera en subexplotaciéon, aunque por el explosivo
desarrollo de la zona turistica, se esta promoviendo la instalacién de plantas
desaladoras para obtener agua potable, principalmente en megaproyectos turisticos
asi mismo se fomenta la reutilizacion de aguas de desecho tratadas para riegos de
areas verdes.

Las condiciones del nivel estatico en el valle son como sigue; la profundidad en el afio
de 1992, fue de 1.4 a 4.0 m hacia la localidad de Santa Anita y de 10 a 23 m en la
porcion de San José del Cabo. La evolucion del nivel estatico en el periodo del afio de
1978 a 1986 fue de deferencias desde 0 en la piezometria, hasta abatimientos de 2.0
m, presentados cerca de San José del Cabo; en el periodo del afio de 1990 a 1992 las
evoluciones correspondieron en abatimientos maximos de 6.0 y en recuperaciones
maximas de 1.6 m

Los estudios hidroldgicos realizados por el Fondo Nacional de Fomento al Turismo
(FONATUR), indican que los acuiferos del arroyo San José, tienen una disponibilidad
adicional de agua de 600 l.p.s., aunque la Comisibn Nacional del Agua (CNA)
considera valores menores. La planeacion del abastecimiento de agua debe
considerar los valores de los afios secos y prever fuentes alternas de suministro.

IV.2.1.2. MEDIO BIOTICO.

VEGETACION TERRESTRE

IvV.2.1.2.1. Tipo de vegetacion de la zona.
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De conformidad con la zonificacion botanica de Baja California, realizada por Nelson
(1921) y Wiggins (1980), esta area se ubica en el Distrito del Cabo (E), en la Region
Arido Tropical (E4).

La vegetacidbn que prevalece en estos terrenos es clasificada como Matorral
Crasicaule subinerme aunque el predio se ubica en los limites de la clasificacién como
selva baja caducifolia, esto de acuerdo a la Carta Estatal de Uso Actual del Suelo y
Vegetacion del INEGI; este tipo de vegetacion se distribuye en manchones y esta
constituido principalmente de cactaceas grandes con tallos aplanados o cilindricos,
los climas en que se desarrolla son muy secos, calidos con lluvias en verano, con una
temperatura media anual que oscila entre los 20 y 24 grados centigrados y la
precipitacion anual total, en general, de 200 a 300 milimetros; su distribucion es sobre
las llanuras costeras y lomerios con bajada, los suelos que los sustentan, son en su
mayoria regosoles y yermosoles, pero también hay yermosoles, algunos con fase litica.

En el estrato de 4 a 7 metros se encuentran frecuentemente especies como; cardoén,
pitahayas, burseras, yuca, mezquite; en el estrato de 2 a 3 metros destacan: torote
colorado, lomboy, palo adan, ciruelo; En el estrato de .5 a 1.0 metro con bajos indices
de abundancia cholla, pitaya agria, nopales etc.; Y en el estrato inferior a .5 metros se
pueden encontrar, biznagas y gran abundancia de especies rastreras y pastos, la
anterior informacion se obtuvo de la carta estatal de vegetacion y uso actual del suelo
del INEGI.

Como se ha mencionado el predio se encuentra poblado con vegetaciéon nativa de
manera natural, si bien no se presenta una densidad importante ya que esta tiene una
cobertura de aproximadamente el 60% del predio, si se tienen especies de interés local
y ecoldgico como el son; el carddén, el ciruelo, palo blanco, etc.

A continuacién se mencionan los géneros y especies que se encuentran en el terreno
del predio que se pretende afectar.

Listado de las especies presentes en el predio

Nombre comun Nombre Técnico
Torote colorado Bursera microphylla
Cardon Pachycereus pringlei
Bizhaga Ferocactus townsendianus
Viejito Mamilaria sp
Garambullo Lophocereus schottii
Ciruelo Cyrtocarpa edulis
Copal Bursera hindsiana
Caribe Cnidoscolus angustidens
Choya Opuntia cholla
Pitaya agria Stenocereus gummaosus
Pitaya dulce Stenocereus thurberii
Palo verde Cercidium floridium
Palo blanco Lysiloma candida
Palo adan Fouquieria digettii
Lomboy Jatropha cinerea
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IV.2.1.2.2. Principales asociaciones vegetales y distribucion.

La Regién del Cabo contiene tres asociaciones de vegetacidon por demas importantes
que regulan las condiciones climaticas, el bosque de pino encino, la selva baja
caducifélia y el matorral semidesértico; el sitio del proyecto se ubica en este ultimo tipo
de vegetacion, aunque presenta una caracteristica propiciada por su cercania a la
costa, es decir sus elementos no desarrollan en altura normal a como se desarrollan
tierras adentro, debido a la influencia marina como son la presencia de vientos, suelos
salobres La vegetacion es homogénea en cuanto a presencia de asociaciones
vegetales, es decir solo se desarrolla la comunidad de matorral

IV.2.1.2.3. Especies de interés comercial.

Desde el punto de vista de aprovechamiento forestal comercial, ninguna de las
especies presenta potencial, los productos que se podrian obtener a muy baja escala
seria leflas combustibles, situacidn que por la baja densidad de la vegetaciéon y el
poco valor que se obtendria de estos productos es relativamente bajo, no es
redituable pensar en un aprovechamiento forestal ni siquiera de manera precaria,
aunado esto a la minima dimensidn del predio.

Solo se considerarian comerciales como plantas completas de ornato, sobre todo las
cactaceas situacion que es restringida legalmente ya que para obtener la
autorizacion correspondiente se requiere un estudio técnico que justifique el
aprovechamiento sostenido. A continuacion se presenta el uso tradicional y potencial
de las especies presentes en el predio.

NOMBRE COMUN NOMBRE TECNICO USO POTENCIAL
Torote colorado Bursera microphylla Ornato
Ciruelo Cyrtocarpa edulis Ornato forraj. Alimenticio
Copal (torote prieto) [Bursera hindsiana Ornato
Torote blanco Bursera odorata Ornato
Caribe Cnidoscolus angustidens | Urticaria, comestible
Choya Opuntia cholla Forraje comestible
Pitaya agria Stenocereus gummosus | Comestible ornato
Pitaya dulce Stenocereus thurberii Comestible ornato
Palo verde Cercidium floridium Forrajero, ornato
Palo blanco Lysioma candida Maderable, curtiduria
San miguelito Antigonon leptopus Ornato
Palo adan Fouquieria digettii Ornato
Lomboy Jatropha cinerea Medicinal tradicional
Rama prieta Indigofera nelsonii
Palo hierro - hejotén | Pithecellobium confine Combustible forrajero

Fuente: catalogo de plantas utiles. INIFAP: y comentarios con pobladores rurales
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IV.2.1.2.4. Vegetacion endémica y/o en peligro de extincion.

El desierto o semidesierto del estado de Baja California Sur, forma parte del
denominado Desierto Sonorense el cual se caracteriza por contener un gran numero
de endemismos, asi mismo por ser ecosistemas poco fértiles, en ocasiones la
afectacion a la flora por fenébmenos naturales o con las actividades del hombre han
propiciado que algunas especies se consideren en afectacion severa; tal es el caso de
la Biznaga, que anteriormente era utilizada para manutencion del ganado en épocas
criticas de sequias.

En la actualidad ya no es asi cuando menos en parte del territorio estatal;
particularmente en los terrenos del proyecto propuesto, la ganaderia es inexistente, ya
que el uso del suelo se esta cambiando por la posicidén privilegiada, al encontrarse en
un corredor turistico con un gran potencial de desarrollo.

Del inventario de plantas que se tienen el predio se mencionan a continuacion
aquellas que estan sido determinadas por Roberts N. como endémicas para la
peninsula de Baja California. (no incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001)

Nombre comun Nombre técnico Status
Ciruelo Cyrtocarpa edulis Endémica
Choya Opuntia cholla Endémica
Palo fierro-ejotén | Phytecellobium confine |Endémica
Pitaya agria Stenocereus gummosus | Endémica
Pitaya dulce Stenocereus thurberii Endémica
Rama prieta Indigofera nelsonii Endémica

IV.2.1.3. Fauna terrestre.

De conformidad con la zonificacion faunistica y botanica de Baja California, realizada
por Nelson (1921) y Wiggins (1980), esta area se ubica en el Distrito del Cabo (E), en la
Region Arido Tropical (E4). Dada la ubicacion del terreno al ser colindante con la
carretera cuatro carriles que es de trafico constante, no se observaron especies de
fauna (mamiferos), solo algunas aves que transitaban el lugar.

IV.2.2. Paisaje.

Para no interferir de manera agresiva en el paisaje interior o fondo interior del
proyecto, es decir, visto el sitio del proyecto desde fuera, y que este no represente una
vista desagradable, se construira sin modificar la estructura natural del terreno, y se
dejara en pie vegetacion original, sobre todo los arbustos y arboles que no interfieran
en los sitios de desplante de las instalaciones. La calidad visual del entorno inmediato
lo constituye principalmente la Bahia de Cabo San Lucas.
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IV.2.3. MEDIO SOCIOECONOMICO.
IV.2.3.1 Demografia.

Se abordaran los aspectos relevantes del municipio de Los Cabos, se particularizara en
los casos en que se dispone de informacion oficial sobre los aspectos
socioecondmicos. Como ya se ha mencionado, el area del proyecto se ubica
relatvamente cercana a la poblacibn de San José del Cabo, cuya actividad
economica principal es el turismo.

De acuerdo con el Xll censo de poblacién y vivienda 2000, el municipio de los cabos
cuenta con 105,469 habitantes, de estos 55,756 que representa el 52.9% son hombres y
49,713 mujeres con el 47.1%.

Los grupos de edad y sexo estan representados de la forma siguiente: de 0 — 14 afios
son 34,672 habitantes de los cuales 17,821 son hombres y 16,851 mujeres; de 15 - 64
afos con 66,834 habitantes que se componen de 35,872 hombres y 30,962 mujeres; de
65 afios y mas con 2,637 habitantes de los cuales 1,326 son hombres y 1,311 mujeres;
por ultimo, con una edad no especificada estan 1,326 habitantes con 737 hombres y
589 mujeres.

El indice de masculinidad del municipio de Los Cabos es de 112.16 con una edad
mediana de 23 afios.

La tasa media de crecimiento anual indicada para el periodo 1990-2000 es de 9.2%

Los procesos migratorios que se presentan en el municipio de los cabos, son
significativos, en parte por el constante desarrollo turistico que demanda mano de
obra calificada y obreros para la construccién, actualmente estan asentadas
empresas constructoras que abastecen la constante demanda de servicios y que ya
se han establecido en la region; habitantes de otras entidades que no encuentran
fuentes de empleo en su lugar de origen han emigrado a esta zona con la certeza de
encontrar un medio de vida.

Segun los datos del Xll censo, la poblacion total del municipio de Los Cabos, presenta
un alto indice de migracion (de acuerdo al lugar de nacimiento de la poblacion
actual). Siendo que de la poblacion total que son 105,469, el 50.5 % son nacidas en
esta entidad (BCS); el 49.5% que son 49,266 son nacidos en otras entidades y 1,497
(1.4%) en otro pais. Destacan la entidades de Guerrero con 11,996 habitantes; Sinaloa
con 7,191; Distrito Federal con 4,769; Jalisco con 3,528; Oaxaca con 2,887 y Baja
California con 1,774.

La ubicacion y distribuciéon de los nlcleos de poblacion cercanos al proyecto y su area
de estudio son La Ciudad de San José del Cabo y el area conurbada conocida como
La Playa estos se ubican al suroeste del predio a una distancia aproximada de 5.5
kilbmetros.

Se tienen datos de noviembre del afio de 1995 segln el cuaderno estadistico
municipal ediciéon 2000 sobre la poblacién de estas comunidades siendo los siguiente;
la ciudad de San José del Cabo contaba con 21,737 habitantes, de los cuales 11,354
eran hombres y 10,383 mujeres; por lo que respecta al poblado La Playa, se reportaba
en aquel entonces una cantidad de 864 habitantes, de estos 445 como hombres y 419
mujeres.
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En el Municipio de Los Cabos y el sitio del proyecto, las principales actividades
productivas son las que se derivan del turismo hoteleria, construccion, restaurantes,
pesca deportiva, y en general servicios enfocados a la atencién del turista.

Considerando los 74,875 habitantes en el rango de edad de 12 afios en adelante, la
poblacién econdmicamente activa, es de 46,405 personas que representa el 61.9%, de
esta 46,109 es decir el 99.3% esta ocupada y solo el 0.7% desocupada; la poblaciéon
econdmicamente inactiva es de 28,001 personas que significa el 37.3%, el resto 0.6% o
472 personas se clasifica como no especificado.

La PEA se distribuye por sector de actividad principalmente como sigue; en primer
termino en servicios de hoteles y restaurantes con 10,501 personas; 7,574 en
actividades de la construccion; 7,043 en comercio; 2,574 en industrias y manufacturas;
2,505 en actividades primarias como la agricultura, ganaderia, forestal, pesca y caza;
destacan también otros servicios sin considerar los del gobierno con 3,821; en
actividades del gobierno 1,360; servicios de apoyo a los negocios con 1,379; servicios
educativos 1,334; servicios profesionales con 844; servicios de salud 970; entre otros.

Por su distribucion segun situacidon de trabajo destaca: empleados y obreros con
32,867 personas; trabajadores por su cuenta 6,951; patrones 1,951; trabajadores
familiares sin pago 604 y un sector no especificado 1,572 personas.

En la distribucion segun ingreso por trabajo en salario minimo de la PEA destaca lo
siguiente: 13,475 personas reciben de 3 hasta 5 de estos 5,123 se ocupan como
artesanos y obreros y 1,102 comerciantes y dependientes; 9,921 personas reciben de 2
hasta menos de 3 destacando los trabajadores en servicios personales con 1,920 y
artesanos y obreros con 1599; los que reciben de 1 hasta 2 salarios minimos son 8,593
personas destacando los prestadores de servicios personales con 2,820 personas y
comerciantes y dependientes con 1,160 personas; de mas de 5 hasta 10 salarios
minimos lo perciben 6,516 elementos destacando nuevamente los artesanos y obreros
con 1,462 personas y los comerciantes y dependientes con 786; los que reciben mas
de 10 salarios son 2,570 que se distribuyen principalmente en profesionales con 415,
funcionarios y directivos con 439 y comerciantes y dependiente con 413personas.

Los que perciben los mas bajos ingresos son 949 personas con medio salario (.5) hasta
menos de un salario minimo, entre los que se encuentran los trabajadores
agropecuarios, comerciantes y trabajadores en servicios personales; asi mismo se
menciona que 879 personas no perciben ingresos; 236 reciben hasta el 50% del salario
minimo solo una persona es registrada que recibe 1 salario minimo y 2,969 personas se
encuentran como no especificado.

IV.2.3.2. Factores socioculturales.

El auge en el desarrollo turistico ha propiciado que se atraiga mano de obra de otras
entidades, generalmente de aquellos en donde se tienen arraigos culturales y que aun
prevalece alguna lengua indigena como el caso de Guerrero Oaxaca, Michoacan,
etc. sin embargo no existen grupos consolidados que destaques en las comunidades.

Asi pues los habitantes que hablan lenguas indigenas en el municipio de los cabos se
citan a continuacion.
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De la poblacién total de 5 afios o0 mas del municipio de Los Cabos, que es de 90, 914
habitantes solo el 1.89% o sea 1,721 personas hablan alguna lengua indigena,
destacan por su numero los que conocen el nahuatl con 578 habitantes, el mixteco
con 287 y el zapoteco con 270 personas; otras lenguas son el popoloca con 61, el
maya con 39, el huichol 38 y otras con menor numero como el cora, mazahua,
purepecha tarahumara. De estos habitantes solo 3 no hablan el espafiol.

En cuanto a la preferencia o costumbres religiosas, se considera mayoritariamente la
existencia de grupos catodlicos ya que 78,922 habitantes que significa el 86.8% de la
poblacion de 5 afios en adelante la practica; por su parte una poblacion de 4,071
habitantes que es el 4.4% son protestantes y evangélicos; Asi mismo de las religiones
biblicas no evangélicas son 2,308 personas que es el 2.5% del grupo de poblacién
referido; Las personas que no corresponden a ninguna religién son 4,047 que es el 4.4%j;
a la judaica corresponde el 0.02% con solo 23 personas a otras religiones 258
habitantes que es el 0.28% y el 1.3 1,258 se clasifica como un grupo no especificado.

En cuanto a la estética o valor del paisaje en el sitio donde se ubicara el proyecto,
esta es significativamente relevante, se puede considerar que es el principal
parametro para la eleccion del sitio del proyecto ya que es una zona que cuenta con
acceso inmediato al la zona de playa y vista que se aprecia hace de sumo interés el
atractivo turistica de esta zona.

IvV.2.3.3. Equipamiento

Las fuentes de abastecimiento de agua potable en el municipio de los Cabos se
realizan mediante la utilizacién de 34 unidades, de estas solo uno es manantial y 33
pozos profundos. Estos se distribuyen de la siguiente manera; San José del Cabo utiliza
17 pozos profundos (en esta area es donde se ubica el proyecto) a Cabo San Lucas 2
pozos profundos y 15 se distribuyen en el resto de las localidades del municipio.

De igual forma en el municipio, para el tratamiento de agua residuales se cuenta con
un total de 22 plantas de tratamiento; 3 son del sector publico de estas 2 son de lodos
activados y una de tratamiento bioldgico; el 19 restante corresponde al sector
privado, siendo esta una laguna de oxidacién y 18 de lodos activados. La capacidad
instalada total es de 201.5 litros por segundo, siendo el sector publico quien tiene la
mayor capacidad con 185 Its/seg. (cuaderno estadistico municipal edicién 2000)

En cuanto a los depdsitos de residuos, se cuenta con rellenos sanitarios uno en la
localidad de San José, en Palo Escopeta y otro en Cabo San Lucas. Recientemente se
ha establecido un relleno mas en el area conocida como Migrifio.

La totalidad de asentamientos en esta zona, estan electrificados, la energia se
suministra desde la planta termoeléctrica de Punta Prieta en la ciudad de La Paz, y
hay subestaciones en El Triunfo, Santiago, San José del Cabo, Palmila, Cabo Real,
Cabo Bello y Cabo San Lucas.
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El sistema de transmision es por dos lineas de alta tension a 115 kilovoltios (KV), la linea
vieja parte de Punta Prieta en dos circuitos, hasta cruzar la carretera transpeninsular al
sur de la Ciudad de La Paz y continda cercana a la carretera pasando por las
subestaciones de “El Triunfo”, Santiago, San José del Cabo, Palmilas y Cabo Bello,
cercana a esta linea hay una linea de transmision a tension media 34.5 kv. que
alimenta a los pueblos a lo largo de la carretera.

La linea esta construida con conductores de ACSR, calibre 266, 477 y 795, soportada
por postes de madera y torres de acero.

La distribucion de energia se realiza por lineas de 34.5 KV, trifasica (3F), con conductor
desnudo calibre 3/0 AWG, con estructuras tipo CT1G (“F’) autosoportadas por postes
de concreto de seccion tipo “I” de 13.0 m de altura y retenidas con cable de acero,
en los postes se colocan transformadores para reducir a baja tension.

En Cabo San Lucas, San José del Cabo y Ciudad Lineal, las lineas de distribucion son
aéreas, con transformadores en los postes. Algunos de los desarrollos turisticos y
residenciales distribuyen la energia con lineas subterraneas, en tension media con
transformadores a baja tensién tipo pedestal.

La Comision Federal de Electricidad, garantiza el suministro de la energia al Municipio,
su capacidad disponible para Los Cabos son 58 MVA.

IV.4. Diagnostico ambiental.
IV.4.1. Integracion, interpretacion y sintesis del inventario ambiental.

Con base en la caracterizacidn ambiental realizada en los puntos anteriores, se puede
clasificar el ambiente actual como no critico para el desarrollo del proyecto
propuesto, esta clasificacion parte de la valoracion del escenario ambiental y de los
elementos que inciden en la planeacién, construccion y realizacion del proyecto,
principalmente los siguientes:

Normativos: No existen elementos criticos o prohibitivos, las actividades y obras del
proyecto que motiva el cambio de uso del suelo del terreno forestal, se encuadran
perfectamente en los documentos y ordenamientos normativos y reguladores en
materia ambiental y de planeacién urbana, en este sentido, se apega a lo indicado
en el Plan Director de Desarrollo Urbano Cabo San Lucas - San José del Cabo; de igual
manera es totalmente permitido y regulado por la Legislacion en materia ecoldgica y
forestal, asi como en las Normas Oficiales Mexicanas.

Diversidad: No es un ecosistema complejo, las caracteristicas bidticas y abidticas del
mismo son las que se repiten en toda la parte sur del estado en la zona costera, no
existen elementos fausticos ni floristicos con alto valor critico.

Rareza.-El recurso natural que podria constituir una limitante para el desarrollo del
proyecto, es la escasez de agua o falta de red municipal de agua potable, sin
embargo este rubro esta cubierto con la factibilidad de dotacién por el organismo
municipal operador.
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El recurso agua en esta region no es abundante, la precipitacion promedio anual es
de 262.7 mm, esto obliga a racionalizar el recurso y a implementar tecnologias que
permitan un manejo eficiente cuando se construyen desarrollos turisticos. Por otro lado
se menciona que no existe cuenca hidrologia alguna o aguas superficiales y
subterrAdneas permanentes que puedan verse impactadas negativamente. Esta
situacién no es exclusiva de este sitio, ya que el agua es el elemento natural que
determina las actividades productivas en Baja California Sur, que es considerada la
Entidad de mas alto grado de aridez del Pais.

Por lo que corresponde a los demas recursos naturales, no se tiene ninguna
problematica al respecto, no se tienen especimenes raros en el ambito local,
municipal, estatal o regional.

Naturalidad.- El estado natural del predio o sitio del proyecto, no se encuentra
perturbado, pero el acceso al predio es mediante un brecha de terraceria que sirve
como servidumbre de paso.

Lo anterior a provocado que existe transito ligeramente abundante, es decir se tiene
presencia humana aunque solo de transito. Asi mismo cercano al sitio se tiene ya algo
de infraestructura urbana, por lo que el sitio no es totalmente estable naturalmente.

Grado de aislamiento.- Por la misma situacion de la anterior, y porque los elementos
naturales forman parte de una comunidad vegetal que tiene continuidad en la zona
costera del sur de la entidad, se considera que las poblaciones naturales no se
encuentran en aislamiento, ante esta situacion, se espera que la fauna actualmente
presente en el sitio puntual del proyecto, se reubique por si sola, debido a la dinamica
de la fauna nativa y pueda reincorporarse a su nuevo habitat gracias a que los
ecosistemas por lo general son comunes.

Otras consideraciones:

Dadas las dimensiones del sitio donde se desarrollara el proyecto es de una superficie
pequeia (02-88-13.74 has) por lo que se considera que la magnitud de los impactos
causados por este no repercuten en el sistema ambiental establecido, es decir no
incide en grandes areas en la que pueda afectar de manera critica al medio
ambiente.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V.1l. Metodologia para evaluar los impactos ambientales

V.1.1 Indicadores de impacto.

Partiendo de la premisa que un indicador es “un elemento del medio afectado o
potencialmente afectado por un agente de cambio”, se ha considerado que la
identificacién y evaluacion de los posibles impactos generados por este proyecto, la
utilizaciéon de indicadores subjetivos y cualitativos debido a que se considera que el
proyecto no es de gran magnitud y no representa una agresion muy significativa al
medio. Los efectos que se van a medir sobre los factores ambientales seran de tipo
cualitativo.

Para lo cual se consideran los medios que de una u otra manera se veran afectados o
beneficiados mediante la aplicacion de las distintas actividades y obras que implica el
desarrollo y operacion del proyecto planteado, estos son los aspectos siguientes

Medio geofisico.- Sin duda por la insercién del proyecto, el medio se vera modificado
ya que algunos de sus elementos seran afectados directamente, tal es el caso de:

La vegetacion, al realizar el desmonte para la apertura de areas donde se realizaran
las diversas construcciones;

El suelo sufrira modificacidn ya que se removera, compactara y cambiara de uso;
La hidrologia, no sera afectada, no existe cuerpos de agua que pudieran involucrase;

La calidad del aire puede verse afectada momentaneamente sobre todo en la etapa
de preparacién del sitio ya que en esta se realizan las actividades que requieren
remocién de suelo y la utilizacibn de fuentes mdviles de contaminantes como la
maquinaria a utilizar, sin embargo esto no es significativo en virtud de que existen
posibilidades de mitigar los efectos negativos.

El paisaje es un elemento que conjuga varios elementos naturales a la vez, por eso se
incluye en este medio geofisico, inevitablemente al inducir una obra cualquiera en un
medio natural influye para la modificacion del componente paisajistico. Sin embargo
se consideraran algunas medidas para que el paisaje interno no afecte la apreciacion
externa.

Medio Socioeconémico.- Demografia, economia local, sector primario, sector
secundario, cultura, empleos, sector turismo.

El aspecto socioecondmico, se vera beneficiado, generando empleos, en el sector
secundario, parte fundamental para el desarrollo de la sociedad ya que mejora la
calidad de vida de las familias al poder obtener bienes y servicio, producto del
trabajo, tiene incidencia en todas las fases de proyecto.
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V.1.2. Lista indicativa de indicadores de impacto.

Con relacién a los sistemas seleccionados para la identificacion de impactos se
enlistan los principales indicadores presentes:

Medio geofisico

Medio socioeconémico

Hidrolégica superficial

Demografia

Agua marina

Economia local

Suelo Sector primario
Aire Sector secundario
Vegetacion Cultura

Fauna Empleos

Paisaje Sector turismo

V.1.3 Criterios y metodologia de evaluacion.

V.1.3.1. Criterios.

Para la identificacién de los impactos asociados al proyecto se consideran 2 (dos)
sistemas principales el GEOFISICO vy el SOCIOECONOMICO, con sus respectivos
componentes individuales, determinandose utilizar como herramienta metodoldgica la
matriz de Leopold.

Para la construccion de la matriz se agruparon en el eje horizontal las acciones
correspondientes a las tres etapas de ejecucion del proyecto y en el eje vertical los
factores ambientales implicados, identificandose las interacciones entre las
actividades del proyecto y los elementos ambientales.

Se determiné los siguientes criterios para la caracterizacion y o clasificacion de los
impactos:
A = Adverso significativo
a = Adverso poco significativo
B = Benéfico significativo
B = Benéfico poco significativo
D = Directo
| = Indirecto
S = Severo
C = Critico
L = ligero
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M = Moderado
P = Permanente
T =Temporal

R = Reversible

r = Irreversible

V.1.3.2. Descripcion de los impactos caracterizados.

® Adverso significativo. (A) Cuando el efecto del impacto no puede ser revertido

y que tampoco por medios naturales, no pueden volver a recuperarse las

condiciones originales.

® Adverso poco significativo. (a) Impacto cuyo efecto se puede mitigar. O no

causa dano irreversible al elemento o recurso.

® Benéfico significativo. (B) Cuando tiene efectos que beneficia a los elementos

del ambiente incluyendo el aspecto socioecondmico.

® Benéfico poco significativo. (b) De efectos indirectos o temporales sobre el

medio ambiente.
® Directo. (D) Sila afectacion es puntual o local.
® |ndirecto. (1) Si no influye en el sitio del proyecto.

® Severo. (S) La magnitud del efecto requiere de medidas para recuperar,

compensar o restablecer las condiciones originales del medio ambiente.

® (Ciitico. (C) La magnitud del impacto es superior al umbral aceptable, se puede
producir pérdidas permanentes de las condiciones o caracteristicas

ambientales, sin probabilidad de recuperacion.

® ligero o compatible. (L) Magnitud del efecto de baja importancia con

recuperacioéon en corto plazo.

® Moderado. (M) Su magnitud tiene un efecto sin recuperaciéon pero que no es

muy importante sobre las condiciones ambientales.
® Temporal. (T) De efecto limitado no permanente.

® Permanente. (P) Cuyo efecto es constante o se incrementa.

® Reversible. (R) De poca magnitud y duracién y que mediante una serie de
medidas, se puede recuperar, compensarse y restablecer las condiciones

originales del elemento afectado.
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® rreversible. (r) Los que producen efectos permanentes de las condiciones o

caracteristicas ambientales, sin probabilidad de recuperacion.

V.1.4. Metodologias de evaluacidon vy justificacion de la metodologia
Seleccionada.

Para la evaluacion de los impactos, se ha utilizado el método de matriz simple de
Leopold, es decir de relacidon causa-efecto con indicadores de valuacién de tipo
cualitativo- subjetivo, ya que es un proyecto de poca extension y que los elementos a
introducir no causan afectaciones severas o altamente riesgosas.

Para la identificacion y evaluacion de los impactos generados por este proyecto se
distinguen tres etapas que comprenden las actvidades, obras e indicadores
principales siguientes:

Preparacion del sitio:

1) Rescate de flora silvestre en estatus

2) Remocioén de vegetacion (desmonte) y despalme
3) Vias de acceso (vialidades)

4 ) Nivelacién del suelo (terracerias y compactacion),
7) Residuos

8) Ruido y emisiones

9) Economia local y empleos

V.1.4.1. Impactos Identificados.

Se indican los impactos identificados por la actividad motivo del presente manifiesto, es
decir se considerara lo relativo al Cambio de Uso de Suelo del Terreno Forestal . Y se
consideraran como etapas de preparacion del sitio.

V.1.4.1.1. Preparacion del sitio.
1) Rescate de flora silvestre

Esta actividad consiste en extraer ejemplares de la flora nativa, antes de iniciar con los
trabajos de desmonte, se resguardaran otras especies que seran utilizadas para la
creacion de areas verdes o reforestacion de banquetas o sitios aislados. Esta actividad se
considera de un impacto benéfico significativo, directo y permanente.

2) Remocion de vegetacion (Desmonte) y despalme.

Indudablemente que la implementacidon de un proyecto que implique construcciones
rigidas como su principal objetivo, en un terreno considerado como forestal ya que
contiene vegetacidon natural, requiere la remocién de la vegetacién natural, esto
provoca que parte de la comunidad vegetal local sea afectada de manera
iremediable. De igual manera se afecta directamente la fauna silvestre ya que se altera
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su habitat lo que provoca la migraciéon a otros sitios y la disminuciéon de los espacios que
producen su alimento y que le sirven de anidacion.

Por lo tanto el impacto de esta actividad es adverso significativo, directo permanente e
irreversible ya que en los sitios que se desmontara no sera posible la recuperacion y se
ocupara con edificaciones o infraestructura como villas residenciales y areas comunes
(albercas, casetas de vigilancia y vialidades).

La vegetacioén no presenta caracteristicas especiales por ser una composicioén estructural
genérica vegetal que se distibuye ampliamente en la parte sur de la entidad. Sin
embargo se dejaran en pie aguellos ejemplares de arbustos o arboles que no interfieran
con las actividades constructivas.

Esta actividad se realizard& con maquinaria pesada, no se utilizara el fuego ni
agroquimicos para la eliminacién de la vegetacion, los residuos organicos se retiraran y
recuperaran en donde lo indique la autoridad municipal.

3) Vias de acceso

El impacto es adverso, directo, poco significativos y permanente, modifica el uso actual
del suelo de manera permanente por la compactacidn que se realizara y poco
significativo ya que sigue la topografia del sitio y la afectacion principal se llevé a cabo
en la etapa de desmonte, modificara de manera permanente el paisaje aunque de
manera no significativa por la reforestacion que se realizara en los linderos de estas vias.

4) Nivelacion del suelo (terracerias y compactaciones)

En los sitios donde se desplantaran las construcciones se requerira de realizar cortes y
nivelaciones ya que la topografia del sitio presenta un desnivel natural; para esta
actividad se realizara el corte y relleno con el mismo material, en caso de requerirse
material adicional sera adquirido de bancos de extraccidon que estan en operacion. En el
predio no se crearan nuevos bancos de material. Esta actividad modifica las capas
primarias del suelo porlo que el impacto en este sentido es adverso significativo, directo,
permanente e irreversible.

Por otro lado se genera contaminacion del aire por generacion de polvos. Considerando
que esta afectacién provoca un impacto adverso poco significativo, ligero, temporal y
reversible.

5) Operacion de maquinaria.

Esta operaciéon genera humo y polvos y con ello un efecto adverso sobre el ambiente, sin
embargo considerando la poca intensidad en la operaciéon de estas por las
caracteristicas del programa constructivo y magnitud del proyecto y caracteristica del
suelo, generara impactos poco significativos, directos y temporales.

La utlizaciobn de maquinaria provoca un impacto benéfico poco significativo en la
economia local y empleos por la renta de la misma, compra de combustibles y
lubricantes y la contrataciéon del operador.

6) Residuos

50

/2].'/}_._’ . MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL SECTOR FORESTAL
[24 (7. Consultores Ambientales MODALIDAD PARTICULAR




INMOBILIARIA POZO Y CAYUELAS, S.A. DE C.V. PROYECTO: PUNTA VISTA HERMOSA

En esta etapa se generaran solo los residuos producto del desmonte (caracter organico),
es un impacto directo, temporal y reversible una vez que el principal impacto se hace al
paisaje, subsanandose con el retiro y limpia periédica de la zona, dado el poco volumen
esperado que hace factible su retiro inmediato, es un impacto adverso poco
significativo.

Por otro lado se generan residuos (basura) por la presencia de los trabajadores, para esto
se instalaran contenedores temporales para que sean depositados los desechos
generados.

7)Ruido y emisiones.

La operacion de la maquinaria genera ruidos que se veran reflejados en la biota
terrestre, especificamente sobre la fauna, dado el caracter temporal del mismo, se
consideran sus efectos poco significativos. Con relacién al entorno social, el ruido
afectara en forma adversa pero poco significativa a los vecinos del predio colindante,
los ruidos no rebasaran estos limites.

Por lo que respecta a las emisiones de la maquinaria, se exigira que estas se encuentren
en buenas condiciones mecanicas para evitar contaminacion. La ventaja del sitio es que
como se ubica en un ecosistema marino la dispersion de emisiones es efectiva debido a
los constantes vientos presentes.

9) Economia Local y empleo.

La totalidad de las actividades de la etapa de preparacion del sitio genera un impacto
benéfico significativo, temporal, sobre la economia local y el empleo ya que se ocupara
mano de obra local y renta de equipo asi como la adquisicion de insumos, materiales y
combustibles que se requieren para estos trabajos.

Se presenta a continuacion la matriz de impactos en la etapa de preparacion del sitio.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI. 1. Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacién o
correctiva por componente ambiental.

VI.1.1. Medidas de prevencion

Impacto adverso poco significativo por actividades de rescate de flora silvestre,
desmonte, despalme de terreno y movimiento de tierra en la etapa de preparacion
del sitio. Generacion de material vegetal generada por dichas actividades y basura
domestica generada por los trabajadores por el consumo de alimentos, afecta al
paisaje, afecta de manera indirecta las condiciones naturales del predio. Una forma
de mitigar y de resolver el problema, es mediante la recoleccibn de basura,
colocando contenedores en los frentes de trabajo, enviando los residuos al tiradero
municipal autorizado, junto con el material vegetal producto del desmonte o en su
defecto este podra ser reintegrado al suelo en sitios donde se pretenda rellenar y crear
areas verdes. De esta manera se corrige el impacto al paisaje, y se evita la
acumulacion de basura y con ello la contaminacion.

VI.2.Medidas de mitigacién

Impacto adverso sobre el aire por la operacion de maquinaria pesada. Para reducir
las emisiones de polvo a la atmoésfera, se va a regar la tierra, esto sirve para
compactacion y nivelaciéon e impide que se genere polvaredas. El impacto es poco
relevante, pero de alguna manera se presenta y no debe omitirse.

Impacto adverso sobre la flora. La mayor parte de la vegetacion que se va a remover,
no se rescata, es vegetacion que no esta en estatus, sin embargo la flora que es
rescatable y de importancia, se integrara areas verdes y jardines.

VI.2. Metodologias de evaluaciéon y justificacion de la metodologia
seleccionada.

Para la evaluacion de los impactos, se ha utiizado el método de matriz simple de
Leopold, es decir de relacidon causa-efecto con indicadores de valuacion de tipo
cualitativo- subjetivo, ya que es un proyecto de poca extension. Aunque ya se a
mencionado que este estudio contempla las etapas de preparacion del sitio,
construccion y operacion del proyecto.

1. Desmonte y reubicacion de flora segin programa de recuperacion.
2. Limpieza de terreno.
3. Nivelacion del suelo (terracerias y compactaciones).

V1.3 Impactos residuales

En la programacion de actividades de mitigacion y prevencion, no se presenta ningun
tipo de impacto residual. El proyecto en si, no genera mayores impactos en el que se
demande exhaustivamente medidas correctoras en el que se tenga que utilizar
infraestructura adicional y personal que pudieran a su vez generar otros impactos.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VIl.1. Prondstico de escenario

El escenario que se presenta a futuro en la consolidacién de este proyecto, es que
puede generar ingresos al sector publico por caracter de derechos y permisos
catastrales y de servicios publicos, asi como ingresos y/o mano de obra temporal a las
personas que trabajen en areas de limpieza, jardineria, mantenimiento y
administracion del condominio.

Con la puesta en marcha de este proyecto de villas residenciales, en las etapas de
preparaciéon del sitio, construccién y operacion, no genera un cambio drastico en el
despalme de suelo, tanto en la biotas como en los aspectos socioecondmicos, Si bien
es cierto que genera empleos temporales y deja derrama econdémica a diversos
sectores de la poblacién, también es cierto que no genera desplazamiento de
poblacién, no se modifica el aspecto demografico porque es mano de obra presente
en la localidad de San José del Cabo y Cabo San Lucas.

Los impactos adversos al medio son de baja magnitud, por lo que hace a esta obra
compatible con el medio ambiente.

En el predio no existe vegetacion sarcocaule de manera extensa, las especies
localizadas van hacer removidas y transplantadas en jardines en el mismo lugar.

Cada vez que se presenten nuevos proyectos de este tipo, la tendencia sera a mejorar
el manejo sobre recurso agua, buscar la manera de hacer un mejor uso mediante la
implementacion de plantas depuradoras de agua.

VII.2. Programa de vigilancia ambiental

Para cumplir con las medidas de mitigacidn y prevencion, se designara a una persona
para supervisar las actividades que se van a desarrollar. Desde la preparaciéon del sitio,
la construccion y la operacion. La persona encargada, puede ser el gerente de la
firma gestora, o ingeniero de obra.

1. Cuando se trate de preparar el sitio, y remuevan vegetacion, se debe supervisar
gue se haga conforme se autoriza el presente manifiesto. Cumplir con los lineamientos
para evitar que se pierda vegetacion importante.

2. Cuando se trate de la etapa de construccion, se debe supervisar que se haga
conforme se autoriza el presente manifiesto. Cumplir con los lineamientos para evitar
que se pierda vegetacion importante.

3. Control y verificacion constante del equipo y maquinaria, pesada para evitar
derrames de combustible y aceite en el lugar. Que la maquinaria este en perfectas
condiciones, de lo contrario enviarla a reparacion y control mecanico en los talleres
especializados.

4. Informar a los trabajadores en general que mantengan limpia la zona y los espacios
ocupados en las diferentes jornadas de trabajo.
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5. En la instalaciones hidraulicas, eléctricas y plantas de aguas residuales, se hara
énfasis en la supervisibn con gente especializada en el ramo, para evitar
contaminacion y accidentes.

VIl.3. Conclusiones

El impacto sobre el medio ambiente es minimo, son compatibles las actividades
productivas con los ecosistemas. Por la poca magnitud sobre el predio no es de gran
relevancia el efecto negativo de tal forma que pudiera representar serios riesgos al
medio.

Cumpliendo con lo programado en las actividades de prevencion, mitigacion y
vigilancia, no se presentaran efectos que pudieran poner en riesgo al medio ambiente.
El area pretendida para este proyecto, es una zona con alto valor turistico por la
ubicacién respecto a la zona hotelera y de servicios, aunado a que esta se encuentra
comprendida dentro del rango destinado para futuro desarrollo de acuerdo al Plan
Director de Desarrollo Urbano de Cabo San Lucas - San José del Cabo, situaciéon que
de una u otra manera ha marcado el destino y uso del suelo.

La cercania con la carretera Transpeninsular, propicia el facil acceso a los servicios
urbanos basicos por lo que no se demandara infraestructura adicional a los servicios
publicos municipales.

La aptitud del suelo es congruente al proyecto ya que los instrumentos de planeacion
asf lo sefialan.

Se cuenta con las autorizaciones previas al uso del suelo por parte de las autoridades
del gobierno estatal y municipal.

No existen restricciones del orden ambiental toda vez que no se tienen areas naturales
protegidas en o cerca del predio en cuestion.

La construccion del proyecto implica beneficios en el ambito local, ya que consolida
el creciente desarrollo y expectativas del sector turismo, destacando los siguientes
aspectos:

e La ubicacion del predio al estar en el corredor turistico permite la incorporacion
de este terreno a las obras ya establecidas, lo que embellecera el sitio.

e Generacion de empleos temporales durante la etapa de preparacion del sitio,
construcciéon y operacion del proyecto.

e La ubicacion del predio asegura la contrataciéon de mano de obra local por no
existir condiciones para la ubicacion de campamentos e instalaciones fijas
para los trabajadores, Io que asegura ofertar empleos a la poblacién residente
asegurando una derrama econdmica local directa por la generacion de
empleos permanentes para la operacion y mantenimiento del proyecto.

e Por la magnitud del proyecto se requerira la compra de cantidades
importantes de materiales con una derrama econémica en la regién.
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e La fase de construccion sera atendida en relacion al turismo, laborando en
horarios diurnos que no interfieran con las actividades del lugar, con un estricto
control en la generacion de residuos y su disposicion que aseguren no afectar
la zona colindante.

Finaimente sefalar que proyectos de esta naturaleza consolidan la tendencia
residencial turistica del sur de la entidad, dan seguridad y certidumbre a la inversiéon
nacional y extranjera y se apoyaran en el mediano plazo a la incorporaciéon formal del
corredor turistico y las poblaciones como un destino turistico, siempre y cuando se
mantenga una tendencia de usos de baja densidad y conservacion del entorno
natural.

En relacion con los impactos identificados estos son No Significativos y de caracter
temporal y localizado, lo que permite mitigarlos o producirlos por periodos muy cortos
de tiempo, por lo que se considera que el proyecto mantendra un mayor beneficio
socioecondmico a la regidn lo que permite considerar el Proyecto como FACTIBLE bajo
una perspectiva ambiental.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES

VIIl.1 Formatos de Presentacion

Para cumplir con lo que establece el Articulo 19 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Impacto Ambiental, se
entregaran dos ejemplares impresos de la Manifestacion de Impacto Ambiental.

Asimismo se presenta el estudio grabado en memoria magnética y sus planos.

También se presenta dentro del estudio de Impacto Ambiental, el Resumen Ejecutivo,
mismo que se incluye en la memoria magnética.

VIIl. 2 Planos Definitivos

En el caso de los planos para justificar las actividades de delimitaciéon del area, uso de
suelo, unidades de gestibn ambiental, desglose general de superficies, construccion y
construccion del las villas residenciales se presentan los siguientes planos:

= Plano Topografico.

u]

Plano de Sembrado General de Conjunto.

u]

Plano de las Plantas Arquitectonicas Villa Tipo

u}

Plano del Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de los Cabos.

u}

Plano del Plan Director de Desarrollo Urbano del Municipio de Los
cabos.

VII1.1.3 Fotografias

Se integrara un Informe fotografico, en el que se muestran las fotos panoramicas del
area de estudio, asi como los sitios donde se desarrollaran la diferentes etapas del
proyecto denominado “Punta Vista Hermosa”.

VIIl.1.4 Videos

No se presentan videos para este proyecto.
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VIII.1.5 Lista De Flora Y Fauna

La lista de Flora y Fauna se incluyen dentro de la memoria magnetica, con nombre de
archivo Listaflora[1].

VIII.6 Otros Anexos

Anexo 1. Croquis de Localizacion.

Anexo 2. Copia Simple de la Escritura Publica del Contrato de Compraventa del
predio.

Anexo 3, se presenta Copia Certificada del Acta Constitutiva de la empresa
Inmobiliaria Pozo y Cayuelas, S.A. de C.V.

Anexo 4. Copia Simple de la Cedula de Identificacion Fiscal de la empresa Inmobiliaria
Pozo y Cayuelas, S.A. de C.V.

Anexo 5. Copia Simple de la Identificacion Oficial del Representante Legal de la
empresa Inmobiliaria Pozo y Cayuelas, S.A. de C.V.

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

Anexo 6. Copia Simple de la Cedula de Identificacion Fiscal y CURP de
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

Anexo 7. Plano Topografico del predio.
Anexo 8. Plano de Lotificacién y Sembrado.
Anexo 9. Programa General de Trabajo.

Anexo 10. Programa de Rescate de Flora Silvestre elaborado para el proyecto “Punta
Vista Hermosa”.

Anexo 11. Programa de Conservacidon de Suelos elaborado para el proyecto “Punta
Vista Hermosa”.

Anexo 12. Copia Simple del Dictamen Técnico Favorable de Uso de Suelo Residencial
Turistico (RTO, Muy Baja Densidad), emitido por la Direccion de Planeacion Urbana y
Ecologia del Gobierno del Estado.

Anexo 13. Copia Simple de la Autorizacion de Uso de Suelo emitida por la Secretaria
Municipal de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de Los Cabos.

Anexo 14. Copia Simple del Oficio BOO.00.E02.005.-1675 de fecha 22 de mayo de
2006, emitido por la Gerencia Estatal de la Comision Nacional del Agua en Baja
Callifornia Sur.

Anexo 15. Informe Fotografico de las Condiciones Naturales del sitio.
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1.- ANTECEDENTES

La empresa Pozo y Cayuelas, S.A. DE C.V. (en adelante la empresa promovente), que
pretende desarrollar el proyecto residencial-turistico denominado “Punta Vista Hermosa”,
tiene como principal actividad el fraccionamiento, construccién, urbanizacién, subdivisidon y
fusidn a cualquier titulo, de toda clase de bienes inmuebles por cuenta propia o de terceros
y la realizacion de toda clase de obras publicas o privadas.

Anexo 1, Se presenta Copia Certificada del Acta Constitutiva de la Empresa Pozo y

Cayuelas, S.A. DE C.V., donde se incluye el Poder Notarial del Representante Legal =~
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

El creciente éxito del Municipio de Los Cabos como destino turistico, ha generado un inusual
crecimiento de poblacion, que se traduce en demanda de infraestructura urbana, servicios
y vivienda, por o que se considera que es necesario aumentar la oferta de vivienda, ya que
la actual no la cubre.

Se pretende con este proyecto cubrir en parte la demanda de vivienda residencial, asi
como lograr que mas personas nacionales y extranjeras residentes en el Municipio de Los
Cabos, cuenten con un patrimonio que les permita vivir de mejor manera.

El Plan Estatal de Desarrollo de Baja California Sur 1999-2005, establece como un objetivo de
vivienda e infraestructura basica para los asentamiento humanos, que debera consolidarse
y fortalecerse el sistema de ciudades de la entidad para lograr un desarrollo equilibrado y
una adecuada distribucion territorial de los servicios y la poblacion para lo cual se debera
de proseguir con el ordenamiento de usos y destinos de suelo, asi como la construccion de
reservas territoriales y fomentar programas de construcciéon y mejoramiento de vivienda.

En el Estado el proceso de urbanizacion ha tenido un fuerte impulso en los Ultimos 20 afios.
La infraestructura basica urbana como el agua potable, alcantarilado, vivienda, suelo,
electrificacion y el manejo adecuado del medio ambiente construido, son elementos
esenciales que inciden directamente en la calidad de vida de la entidad.

Con este proyecto se pretende satisfacer las necesidades de servicios de vivienda
residencial en el Municipio de Los Cabos, para cubrir la demanda existente, que se
encuentra en crecimiento y por consecuencia, aumentar la derrama econdmica del
municipio, impulsando asi el sector de vivienda, siendo esto ultimo lo que motiva la
presentacion del presente Estudio Técnico Justificativo para lograr la autorizacion de la
remocion selectiva del material vegetal que se encuentra en el predio pretendido.

El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto “Punta Vista Hermosa”, cuenta con los
servicios de infraestructura necesarios para el desarrollo de vivienda unifamiliar, su ubicacién
facilita la realizaciéon de las diferentes obras que involucra el proyecto, ademas de generar
empleos para trabajadores locales.

El proyecto “Punta Vista Hermosa”, sera desarrollado con un profundo respeto al ambiente
natural e implementara planes de proteccion ambiental, que permitan mantener el
equilibrio ecolégico de la zona en donde se pretende desarrollar el proyecto.
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2.- INTRODUCCION

La persona moral denominada Inmobiliaria Pozo y Cayuelas, S.A. de C.V., presenta el Estudio
Técnico Justificativo para la construccion del Desarrollo Residencial Turistico denominado
“Punta Vista Hermosa”, que se pretende desarrollar en Parcela 46Z 2P 1/3 del ejido Cabo San
Lucas, en la Zona conocida como el Tezal, en Cabo San Lucas, Municipio de los Cabos,
B.C.S., tiene una superficie aproximada de 27,067.82 m2, el cual se encuentra libre de
estructuras y es de forma irregular.

Anexo 2, Se presenta Copia de la identificaciéon del Representante Legal 7% T8 FORALTARS

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

Anexo 3, Se presenta Copia de la Cedula de Identificacion Fiscal de la Empresa Pozo y
Cayuelas, S.A. DE C.V.

Con este trabajo se da cumplimiento a la legislacién vigente en materia forestal y de
proteccién ambiental. Especificamente a la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
en su Articulo 117; y el Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en su
articulo 121; los cuales establecen la obligacion y especificacion de las formas en que
deberan presentarse los Estudios Técnicos Justificativos para el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales, asi como el contenido de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Protecciéon al Ambiente, en sus articulos 5 y el reglamento de ésta, en su capitulo 3°, articulos
26 al 35, relativos al impacto ambiental que se ejerce al remover la cubierta vegetal.
Tipificando ademas las maneras en las que deberan realizarse practicas para el buen uso de
los recursos naturales y la conservacion del medio ambiente.

La obra a realizar se localiza en el Municipio de Los Cabos, en la porcién sur del Estado de
Baja California Sur, ubicandose en la parcela 46Z 2P 1/3 del Ejido de Cabo san Lucas, entre
los 22°54°12"" y 22°54°16°” de Latitud Norte y los 109°52°45" y 109°52°50" de Longitud Oeste.

El poligono que se pretende utilizar para desarrollar el proyecto denominado “Punta Vista
Hermosa”, comprende una superficie total de 2-70-67.82 has., la cual sera intervenida en su
totalidad.

El uso del suelo en los terrenos en donde sera desarrollado el proyecto “Punta Vista
Hermosa”, tomando en consideracién las normas y lineamientos establecidos el Plan Director
de Desarrollo Urbano del Municipio de Los Cabos y del Ordenamiento Ecolégico del
Municipio de los Cabos, es del tipo (RT0) Turistico Residencial de densidad muy baja, por lo
gue el proyecto es compatible.

La zona del proyecto se observa vegetacion natural representada por especies como
(Ferocactus sp.**) Biznagas, (Cochemia poselgerii) Biznagita, (Pachycereus pringlei) Cardoén,
(Cyrtocarpa edulis) Ciruelo, (Bursera hindsiana) Copal, (Opuntia cholla) Choya,
(Lophocereus schottii **) Garambullo, (Jatropha cinerea) Lomboy Blanco, (Mimosa xantii)
Mimosa, (Fouquieria digueti) Palo Adan, (Esenbeckia flava**) Palo Amarillo, (Lysioma
candida) Palo blanco, (Colubrina viridis) Palo Colorado, (Pithecellobium confine) Palo hierro -
hejoton, (Cercidium floridum) Palo verde, (Adelia virgata) Pimentila, (Machaerocereus
gummosus) Pitaya agria, (Lemaireocereus thurberii) Pitaya dulce, (Bursera microphylla) Torote
Colorado, (Mammilaria sp. **) Viejito. (*especie endémica, ** especie en proteccion
especial)
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3.- OBJETIVOS Y USOS QUE SE PRETENDE DAR AL TERRENO.
3.1. Objetivo
La empresa denominada Pozo y Cayuelas, S. A. de C.V., atendiendo a su programa de
inversion y desarrollo, proyecta la construcciéon de un desarrollo turistico residencial. El
objetivo general es realizar el cambio de uso de suelo de terreno forestal sobre una
superficie de 02-70-67.82 has., donde se pretende construir dicho proyecto.
3.2. Usos que se pretenden dar al terreno
El uso que se pretende dar al terreno a intervenir por las actividades de remocién de la
cubierta vegetal son los siguientes:
a) Remocion total para la apertura de vialidades internas sobre una superficie de

7,249.17 m2,

b) Remocién total para la construccion de Villas Residenciales sobre una superficie de
6,184.20 m2

c) Remocién total para la construccion de Area Club y estacionamientos sobre una
superficie de 4,708.39 m2

d) Remocién para la construcciéon del area jardinada, sobre una superficie de 7,480.99
m2

€) Remocioén total para la construccion de Area Comun sobre una superficie de
1, 445.07m2,
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4.- UBICACION Y SUPERFICIE DEL PREDIO.
4.1.1.- Nombre.

De acuerdo a la documentacion legal presentada, la cual se anexa, el predio donde se
pretende el cambio de uso del suelo en terreno forestal se denomina como Parcela 46 72 P
1/3, con una superficie total de 27,067.82 m2 y tiene la clave catastral 402-001-0898

La tenencia de la tierra es de propiedad privada, de acuerdo a la escritura presentada que
es la numero 53,742, Volumen 1,047, que contiene el contrato de compraventa sobre bien
raiz constatado por el Lic. Armando Antonio Aguilar Rubial, Notario Publico numero UNO con
ejercicio en esta Entidad Federativa, el dia 01 de Noviembre de 2005.

Anexo 4. Copia Certificada de la escritura conteniendo contrato de compra venta

4.1.2.- Ubicacion.

El area de proyecto se ubica en la parcela 46 Z2 P 1/3, tiene una superficie aproximada de
27,067.82 m?, se encuentra libre de estructuras y es de forma irregular, colinda al poniente
con la parcela 58, al norte con la parcela 36, al sur con la parcela 47 y al oriente con la
parcela 45; todo ello dentro del ejido Cabo San Lucas, en la Zona conocida como el Tezal,
en Cabo San Lucas, Municipio de los Cabos, B.C.S.

La topografia del sitio es regular, no presenta arroyos ni lomas que generen desniveles.

Las coordenadas UTM son:

COORDENADAS GEOGRAFICAS COORDENADAS UTM
Latitud Norte 22°54°12" y 22°54°16°’ Norte (Y): 2533092 y 2533200
Longitud Oeste 109°52°45" y 109°52°50" Este (X): 12614807 y 12614938

Anexo 5. Plano Topografico del predio.

Anexo 6. Croquis de Localizacién del sitio.

Actualmente existen una via de acceso al lugar de aproximadamente un kildbmetro que
conectan directamente a la poblaciéon de Cabo San Lucas a través de la Carretera
Transpeninsular San José del Cabo-Cabo San Lucas a la altura del Km. 6.5 en el Municipio de
Los Cabos, B.C.S.
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Macro y micro localizacion del poligono del predio para el Cambio de Uso
de Terreno Forestal

CAND FALSD BANIA SAN LUCAS
= CARCY AN UL AY

4.2.- Cuantificacion de superficies.

4.2.1.- Superficie total.

Hhia SanLucas

La superficie total del predio es de 27,067.82 m2 o sea, 02-70-67.82 has, misma que sera
destinada en su totalidad para el desarrollo del proyecto definitivo, donde incluye todas sus
instalaciones, como son las villas residenciales, areas jardinadas, area comun (albercas),
vialidades, caseta de vigilancia, oficina administrativa y planta de tratamiento.

Tabla de Superficies Reales para las Diferentes Areas del Proyecto

AREAS A DESARROLLAR SUPERFICIE (m2)
Area Club y estacionamiento 4,708.39
Villas residenciales 6,184.20
Construccion areas comunes 1,445.07
Vialidades 7,249.17
Areas verdes 7,480.99
Superficie Total 27,067.82
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El proyecto consiste en la construccion de un Desarrollo Residencial Turistico denominado
“Punta Vista Hermosa”, mismo en donde se incluyen las siguientes obras:

Es un proyecto turistico residencial donde se pretende la construccién de 63 villas
residenciales, se construiran de 3 a 5 villas al mes, se contempla el desarrollo del proyecto en
tres etapas preparacion del sitio, construcciéon y operacion y mantenimiento, en las cuales se
incluyen las siguientes actividades: rescate de flora silvestre, creacidn de vivero provisional,
desmonte y desplame del sitio, conformacidon de plataformas y la instalacion de
infraestructura hidraulica, eléctrica, telefénica y planta de tratamiento, la construcciéon de
bardas perimetrales y &areas comunes que incluyen: alberca con terraza, oficina
administrativa, caseta de vigilancia, guarniciones de concreto, planta de tratamiento y
vialidades internas de asfaltado y guarniciones de concreto. El periodo de duraciéon para la
etapa de construccion de las villas sera de aproximadamente 36 (Treinta y Seis) meses, lo
gue corresponde a 3 (tres) afos.

El desarrollo en general cuenta con areas comunes que consisten en: alberca con terraza,
caseta de acceso con seguridad, Oficina administrativa, vialidades de asfalto, guarniciones
de concreto, planta de tratamiento, areas verdes, estacionamientos y casa club.

4.2.2.- Superficie solicitada para el cambio de uso de suelo de terreno forestal.

El total de superficie que se va a utilizar para construcciéon del proyecto Punta Vista Hermosa,
es de 02-70-67.82 has. (27,067.82 m2) superficie que en su totalidad sera intervenida para
remover de manera selectiva y total la cubierta vegetal, para la primera etapa del proyecto
gue consiste en la preparacién del sitio para lo cual se solicita la autorizacidn de cambio de
uso de suelo de terreno forestal a otro. Cabe mencionar que se destinaran areas verdes
jardinadas y seran respetados individuos arbustitos y arbdreos en pie que se localicen en las
areas en donde no se construira.

SUPERFICIE TOTAL A DESMONTAR SELECTIVAMENTE Y MANEJO DE LA VEGETACION.

Superficie a desmontar % del Total
Concepto (m2)
Zona Turistico Residencial 6,184.20 22.83
Area comun 6,153.46 22.72
Vialidades 7,249.17 26.78
Area Verde 7,480.99 27.63
TOTAL 27,067.82 100 %

Fuente: Inmobiliaria Pozo y Cayuelas, S.A. de C.V.
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Tabla de Clasificacion de Superficies para proyectos que requieran
el cambio de uso de suelo.

Superficie Total Superficie
Zonas Clasificaciones del Predio a para el %
intervenir proyecto
(Has) (Has)

Terreno Particular con
Vegetacion Forestal en 02-70-67.82 02-70-67.82 100
Zonas Aridas

Zonas de Produccion

Superficie para

Aprovechamiento No Aplica
Superficie para Restauracion

Zonas de iCi .
Superficie para No aplica

aprovechamiento Conservacion

Superficie para realizar

02-70-67.82 100
Desmonte Total
Superficie para n_aallzar 02-70-67.82 100
Desmonte Selectivo
Zona federal Vegetacion de dunas No aplica

Actualmente este terreno se considera como de uso forestal, ya que contiene vegetacion
natural, no se le da ningun uso productivo como pudiera ser el agropecuario o la extraccion
de productos forestales; Es importante mencionar, que actualmente este terreno se
encuentra impactado, ya que en los alrededores se han realizado actividades de remocién
de la cubierta vegetal y construccion de otros proyectos, ademas de contarse ya con
vialidades en funcionamiento; por su ubicacion y caracteristicas, presenta aptitud para el
desarrollo de infraestructura turistica residencial de muy baja densidad, segun lo
recomendado por el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de Los Cabos.

Los predios colindantes son privados, a los alrededores las colindancias estan ya ocupadas
por infraestructura residencial turistica y urbana residencial, asi como las instalaciones de
una institucién educativa, ademas de que no se ubica dentro ni cerca de areas naturales
protegidas de ninguna categoria o ambito.

En el anexo 7, se presenta el Informe Fotografico, donde se muestra el area a intervenir para
la construccion del proyecto “Punta Vista Hermosa”.

En el anexo 10, se presenta el Programa General de Trabajo para el desarrollo del proyecto
“Punta Vista Hermosa”.
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5.- DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS FiSICOS Y BIOLOGICOS DE LA CUENCA
HIDROLOGICO-FORESTAL DONDE SE UBICA EL PREDIO.

5.1 Nombre de la cuenca o subcuenca.

La zona del proyecto se localiza en la Region Hidrolégica No. 6 (RH6). Denominada como
“Baja California Sureste” (La Paz), ocupa la parte sur y sureste del Estado. Tiene una
extension de 11,623.20 km2, se caracteriza por corrientes de escasa longitud y descienden
del flanco oriental de las sierras ubicadas en estas zonas. El drenaje se define de paralelo a
subparalelo y dentritico, conformado por corrientes intermitentes que desembocan en el
Golfo de California. Se encuentra constituida en su totalidad por las cuencas “6A La Paz -
Cabo San Lucas”, “6B Loreto — Bahia La Paz” y “6C A. Frijol — A. San Bruno”; entre las que
sobresale la primera de ellas por ubicarse alli el proyecto en cuestiéon. Esta cuenca se ubica
en la porcion sur-sureste de la entidad y en la parte sur de la region hidrolégica No. 6, la
ocurrencia de precipitacion media anual oscila alrededor de 336.44 mm. y pendiente
general de media a alta (INEGI,2000). De manera especifica el desarrollo se localiza en la
subcuenca: Cabo San Lucas con una superficie de 483.13 Kmz2.

BAJA
CALIFORNIA

._.ﬁ}-

GOLFO DE CALIFORNIA
(MAR DE CORTES)
OCEANO PACIFICO

" T CAPITAL

* | Cabecera Municipal
Limite Municipal

REGION BAJA CALIFORNIA
CENTRO-OESTE (VIZCAINO)

CUENCAS

L. San Igancio-A. San Raymundo
|| San Miguel-A. Del Vigia

REGION BAJA CALIFORNIA

SUR-OESTE (MAGDALENA)
CUENCAS

A Caracol-A. Candelaria
|| A Venancio-A. Salado
=] A Mezquital-A. Comondil

REGION BAJA € ALIFORNIA
CENTRO-ESTE (SANTA ROSALIA)
CUENCAS

A. Paterna-A. Mulegé
|mm| A Santa Isabel y Otros

REGION BAJA'CALIFORNIA
SUR-ESTE (LA PAZ)

La Paz-Cabo San Lucas
Isla Coronados-Bahfa La Paz
A_ Frijol-A. San Bruno

El drenaje se define de paralelo a subparalelo y dendritico también conformado por
corrientes intermitentes que desembocan en el Golfo de California.
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Esta Region Hidroldgica esta conformada por tres cuencas, entre las que destaca la cuenca
A La Paz- Cabo San Lucas, que es donde se ubica el proyecto pretendido por desarrollar.
Esta cuenca cuenta con 6,802.689 kmz2.

Existen varias corrientes pero la mas importante es la del Rio San José, que nace en la sierra
San Fernando y desemboca en la Bahia de San José del Cabo en el Golfo de California,
después de recorrer 68.196 Km., con una pendiente media de 2.27%. se puede considerar
gue este arroyo no tiene ninguna utilizacién, es propenso a que en el se depositen desechos
(basura) ya que practicamente atraviesa la poblacidon de San José del Cabo, sin embargo
es importante mencionar que no recibe contaminantes como sustancias quimicas,
industriales, etc. que puedan causar contaminaciones graves.

No existen arroyos o rios que permanentemente presenten escurrimientos, estos solo llevan
agua en época de precipitaciones torrenciales, por lo que su caracter es de temporal,
efimero y/o intermitente. Otra corriente importante, ademas del rio San José, mencionado
anteriormente, es el Arroyo “Salto de Villa”, este se origina al suroeste del poblado “El
Salteador” a una altitud de 900 msnm, tiene una longitud de 26.496 kilémetros, con una
pendiente media de 3.39%, su orientacién o recorrido es en direccion de norte a sur y
desemboca en la Bahia de Cabo San Lucas.

Respecto a embalses y cuerpos de agua cercanos, no existe ninguno importante en las
cercanias del predio.

Por otro lado, es importante mencionar que el abastecimiento de agua potable, para la
poblacion de Cabo San Lucas y de donde se conectara el abastecimiento para el
proyecto, se realiza mediante los acueductos que se originan en el acuifero “San José” y se
localiza sensiblemente paralelo a la carretera transpeninsular desde Santa Anita a Cabo San
Lucas, a lo largo de su ruta abastece las colonias y poblados de “Ciudad Lineal”, el corredor
turistico y la Poblacién de Cabo San Lucas. El diametro de las tuberias es de 305 mm (12”) a
456 mm (18”), el material es asbesto cemento clase A-5 y A-7, su longitud es de
aproximadamente 49,915 metros y conduce un caudal de 245 litros por segundo que se

extraen de cinco pozos profundos de 32 a 100 metros.

Como ya se menciono los pozos explotados se ubican en una area aledafia al poblado
Santa Anita y esta queda comprendida dentro de la zona geohidrolégica denominada
“Valle San José del Cabo”, por lo que se cita informacion de esta zona: Se localiza en la
parte sur del estado, en la region del cabo; este valle se extiende a las margenes del arroyo
San José del Cabo, incluyendo la poblacién del mismo nombre: Geograficamente el valle y
la cuenca geohidrolélogica, se ubica al interior de un cuadrangulo que es limitado por las
siguientes coordenadas; Paralelos 23°00° 00” y 23°25’00” de latitud norte; y meridianos
109°35’00” y 110°00°00” de longitud oeste.

El acuifero San José del Cabo, se ubica en depdsitos clasticos de origen aluvial, que rellenan
una fosa tectdnica, producto de fallamiento normal: litolégicamente esta constituido por
sedimentos de grava, arena, limo y arcilla. Por lo que la permeabilidad es excelente y esta
caracterizado por un coeficiente de transmisibilidad de 0.07 m#/s, las propiedades litologicas
y su estratigrafia muestran que es un acuifero de tipo libre.

El agua subterranea tiene entre los principales usos, el turistico y doméstico, este acuifero se
considera en subexplotaciéon, aunque por el explosivo desarrollo de la zona turistica, se esta
promoviendo la instalacion de plantas desaladoras para obtener agua potable,
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principalmente en megaproyectos turisticos asi mismo se fomenta la reutilizaciéon de aguas
de desecho tratadas para riegos de areas verdes.

Las condiciones del nivel estatico en el valle son como sigue; la profundidad en el afio de
1992, fue de 1.4 a 4.0 m hacia la localidad de Santa Anita y de 10 a 23 m en la porcién de
San José del Cabo.

La evolucion del nivel estatico en el periodo del afio de 1978 a 1986 fue de deferencias
desde 0 en la piezometria, hasta abatimientos de 2.0 m, presentados cerca de San José del
Cabo; en el periodo del afio de 1990 a 1992 las evoluciones correspondieron en
abatimientos maximos de 6.0 y en recuperaciones maximas de 1.6 m.

Los estudios hidrolégicos realizados por el Fondo Nacional de Fomento al Turismo
(FONATUR), indican que los acuiferos del arroyo San José, tienen una disponibilidad adicional
de agua de 600 L.p.s., aunque la Comisibn Nacional del Agua (CNA) considera valores
menores. La planeacidon del abastecimiento de agua debe considerar los valores de los
afos secos y prever fuentes alternas de suministro.

5.2. Caracteristicas de los elementos fisicos.
5.2.1. Climatologia.

El clima indicado para esta region en la Carta Estatal de Climas del INEGI, conforme a la
clasificacion de Kdppen, y con las modificaciones realizadas por la Dra. Enriqueta Garcia de
Miranda para la Republica Mexicana, es un tipo de climas muy secos BW con subtipos muy
secos y cdalidos, especificados con la siguiente clave, BW(h)hw(x"), estos se distribuyen
generalmente en la parte occidente del estado en las areas de menor altitud que
circundan a la discontinuidad del cabo, sin llegar a las zonas litorales;

En este clima, el régimen de lluvias es de verano; la precipitacion invernal es mayor de
10.2% del total anual; La temperatura media anual es superior a los 22 grados centigrados;

La precipitacion total anual es de 100 mm. en las partes bajas y de 300 mm. en las partes
mas inmediatas a la sierra.

Con base en la cartografia tematica de INEGI existente y la informacion climatolégica
histérica sobre las estaciones en la cuenca, se destacan, con 60 afios de informacion, las
estaciones de Santiago, Caduafo y San José y con 30 afios las de Sierra de la laguna,
Mangle, Yeneka, San Felipe y Santa Anita. La Cuenca del Arroyo San José del Cabo se
encuentra situada en el extremo sur de la Peninsula de Baja California, se caracteriza por ser
territorio bien definido con marcada influencia maritima por tres de sus limites. Los caracteres
climaticos del area se derivan, primordialmente, de su posicidon geografica que determina la
incidencia de tres factores: las altas presiones subtropicales del Pacifico Norte, fenébmenos
que determinan en gran medida las condiciones de aridez del area; el impacto de las
tormentas tropicales, que definen el régimen predominante de las lluvias de verano y la
intensidad de éstas; y la Corriente de California fria que ocasiona una inversion térmica y
pluvial constante, permitiendo la presencia de lluvias en invierno, ademas, la presencia del
eje orografico de la sierra de La Laguna, proporciona variaciones climaticas altitudinales de
gran importancia orientadas de norte a sury de este a oeste.
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5.2.1.1. Regiones Climaticas

El clima cdlido, seco y extremoso, con un régimen dominante de lluvias en verano y uno de
menor cuantia en invierno; se distinguen tres sectores climatolédgicamente definidos:

El territorio este, conformado por una fachada oceanica, presenta un ambiente seco, arido
y muy calido el cual sufre una transicion gradual hacia el oeste en las estribaciones de la
sierra, originando un ambiente seco, semiarido y muy calido en las llanuras; transitando a un
clima seco, semiarido y calido a semicalido en las laderas; finalmente se registra un clima
templado, subhiumedo en plena serrania a alturas mayores a los 700 m.

En contraste con los marcados niveles de aridez de los climas muy secos, en el limite inferior
de la cuenca, se tiene el tipo de clima BW(h’)hw(e) de acuerdo a la clasificacion de
Koéppen modificado por Garcia (1986), destaca la presencia de un pequefio y somero
cuerpo de agua continental asociado con el remanente de un bosque de palmas,
asociado con una vegetacién de tipo espinoso perennifolio; estos factores rompen con el
esquema climatolégico regional, ya que la humedad y la vegetacion le otorgan
caracteristicas de los climas subtropicales calido-subhimedos; dada la pequefiez de esta
zona impide que se clasifique como un clima mas para la region, sin embargo, aporta los
elementos de juicio necesarios para considerar la existencia de un microclima, el cual se
caracteriza por atenuar las fluctuaciones térmicas tipicas del clima regional, dado que en la
estacion de San José del Cabo, la temperatura disminuye en promedio 4° C, entre sus
valores maximo y minimo con respecto al resto de la cuenca.

Esta subcuenca presenta cuatro tipos de climas: Templado subhimedo, Seco, Semiseco y
Muy seco.

Tipo Templado Subhumedo C(wi) con lluvias en verano, con una precipitacion invernal
entre 5y 10.2%. La temperatura media anual que se presenta en esta area oscila entre 18°y
14°C, con una precipitaciéon total anual entre 500 y 700 mm.

Tipo Seco. De este tipo de clima se presenta en la cuenca el subtipo seco semicalido,
Bsohw(w), con lluvias en verano. Se distribuye en la porcion sureste de la entidad en
elevaciones que oscilan entre 200 y 1000 msnm. La precipitacion total anual se presenta
entre 300 y 500 mm. La temperatura media mensual mas alta es superior a los 25°C y la mas
baja se encuentra entre 12 y 18°C.

También se presenta el subtipo seco, muy calido y calido BSo(h")hw, el cual se ubica al
sureste de la entidad en las laderas orientales del sistema montafioso, en alturas que van de
150 a 600 msnm. La temperatura media mensual mas alta es de mas de 28°C y la minima
mensual oscila entre 8°y 16°C. La precipitacion total anual promedio registrada es de 350 a
450 mm.

Tipo Semiseco. Del subtipo semiseco - semicalido BSihw, con una temperatura media del
mes mas caliente de 32.65°C, mientras que la del mes mas frio es de 9.6°C. El mes de mayor
precipitacion es septiembre con 125 mm aproximadamente, encontrandose con alturas
superiores a los 400 msnm.

Tipo Muy Seco. Del subtipo muy seco, muy calido y calido BW(h")hw(x"), con precipitacion
invernal mayor de 10.2%. Este se distribuye por la parte central de la entidad a elevaciones
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no mayores a los 500 msnm y por la franja costera del Golfo de California. La temperatura
media anual esta entre los 22° y 24°C. La precipitacion media anual es de 27 a 30 mm.

5.2.1.2. Temperatura.

La variedad climatica se refleja en los patrones de temperatura, que permiten diferenciar
cuatro sectores térmicos: el litoral con temperatura media anual entre los 24° y 24.5° C; la
llanura y las mesetas intermontafias con valores entre los 22° y 24° C; una franja interna
proxima a la sierra, mas calida con temperatura entre 20° y 22° C; las partes mas altas con
valores menores a los 18° C. Los valores medios anuales medidos para la estacion de Sierra
de la Laguna son de 12° C.

La Sierra de la Laguna presenta gradientes térmicos bien marcados, correspondiendo los 20°
C a la altitud media de los 400 m y registros menores a los 16° C a los 1,000 m de altura.
5.2.1.3. Precipitacion.

Las condiciones climéaticas adquieren mayor relevancia con la distribucién espacial de las
precipitaciones, de este modo la cuenca presenta una zonificaciéon destacada de norte a
sur. Las laminas de precipitacion mayor a los 600 mm comunmente se registran en los niveles
de mas de 1,000 m, mismos que se localizan en el extremo noroeste, esta condiciéon
caracteriza a esta zona como subhimeda. Las estribaciones de la sierra tienen condiciones
semiaridas, en virtud de contar con precipitaciones con valores promedio entre 400 y 500
mm. Hacia la costa y en la porcién central y este de la cuenca el régimen pluvial es el
menor con precipitaciones promedio por debajo de los 300 mm.

5.2.1.4. Evaporacion.

Este factor tiene particular relevancia en el area debido a los valores elevados que se
registran en toda la cuenca. La evaporacidn supera sustancialmente a la precipitacion que
se caracteriza por el caracter torrencial y sus valores relativamente bajos. Dadas las
condiciones térmicas del area, sefialadas anteriormente, y la amplitud térmica anual, de 7°
a 14° C, la evaporacion varia entre los 2,500 mm en la estaciéon de San Felipe y los 1,510 mm
en San José del Cabo.

5.2.1.5. Viento.

Los vientos dominantes en la region estan bien diferenciados al presentar dos direcciones
principales; durante el periodo de primavera-verano, los vientos soplan del sur y sureste; en
tanto que durante el periodo otofo-invierno los vientos provienen del noreste hacia el interior
de la cuenca, y del sureste hacia la costa de San José. En el verano, en San José, se registra
la presencia de vientos francos del sur en un 35% de los dias en tanto que los vientos del
sureste 45° tienen una frecuencia relativa del 30% de los dias y los vientos del suroeste 40° se
presentan en el 10% de los dias; los dias de calma cubren el porcentaje restante.

En la misma época, en la estacion de Santa Anita, se aprecia la influencia de los vientos de
las corrientes calidas del Mar de Cortés, con direccion predominante de SE 42° en un 60%
del tiempo y del NE 52° en el resto. En el invierno, en San José, se presentan vientos francos
del sur, en un 30% y del norte franco el 15% en el resto del tiempo varia entre 45° noroeste y
46° suroeste. En el interior de la cuenca, particularmente en Santa Anita, durante el invierno
sélo varia el rumbo predominante mas no la direccidn de los vientos con respecto al verano,
presentandose del noreste 38° el 85% de los dias y del sureste 45° el resto del tiempo.
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5.2.1.6. Tormentas Tropicales.

Las depresiones tropicales y los ciclones son factores que influyen notablemente en la region,
fendbmenos que se presentan afio con afo, en el periodo comprendido de agosto a
noviembre y propician las lluvias de mayor intensidad estos meteoros tienen su origen
generalmente en la zona del golfo de Tehuantepec, formandose principalmente entre la
ultima decena de mayo y la primera quincena de octubre e inciden en la localidad
sobretodo en la Ultima decena del mes de septiembre.

La region del sur de la peninsula de Baja California es la mas expuesta a los ciclones del
Pacifico Mexicano), con una probabilidad de 0.97 de que un ciclén se acerque a menos de
250 Km y de 0.46 de probabilidad de que al menos un ciclén penetre en sus costas (Serra,
1971); estos fendmenos generan las lluvias de verano que constituyen el 73% de la
precipitaciéon anual con un coeficiente de variacidn del 61%. El 24% de la precipitacion tiene
una intensidad promedio de mas de 80 mm / dia lo cual esta relacionada con la presencia
de los ciclones (Latorre, 1982).

5.3. Geologia

El extremo sur de la peninsula de Baja California rompe bruscamente con el aspecto
geoldgico general del resto del territorio insular, ya que esta formado por un macizo
batolitico que se expresa en forma de un complejo de serranias, las que en la parte central
este, se ven interrumpidas por las depresiones de los Valles de San José y Santiago.

5.3.1. Fisiografia.

La Cuenca, pertenece a la Provincia de Baja California, particularmente a la Subprovincia
de Tierras Levantadas del Sur, segun la division fisiografica de Raiz (1969).

El area presenta tres zonas: la porcidon occidental formada por las sierras altas y bajas; la
parte central integrada por una planicie alargada cortada por una depresion hidrografica y
el extremo oriental caracterizado por un conjunto de sierras bajas y cerros. El macizo igneo
occidental tiene orientacion norte-sur; lo forman las sierras altas de La Laguna, San Lorenzo y
San Lazaro, que en conjunto reciben el nombre de Sierra de La Victoria. La maxima altitud es
el Pico de Santiago con 2,164 m. La serrania se ve abruptamente cortada en su flanco
oriental por una falla normal de gran extension; presenta fuertes pendientes, picos agudos y
profundos cafiones orientados de este a oeste gobernados estos por un sistema de fallas y
fracturas de rumbo que dan origen a un patrén estructural de drenaje medianamente
denso, rectangular y dendritico. El flanco oriental tiene pendientes mas suaves también
cortadas por fallas de desplazamiento lateral.

En la porcién central del area se localiza una planicie orientada de norte a sur, que
estructuralmente es una fosa tectdnica colmada por sedimentos marinos y continentales,
presenta, en su flanco oeste, fallas escalonadas que dan lugar a terrazas con pendientes
suaves y pequefias elevaciones, eventualmente cortadas por cafadas poco profundas. En
el oriente del area se tiene un conjunto de sierras bajas y lomerios menores a los 1000 m de
altitud, con pendientes moderadas y drenaje denso con patron dendritico; constituyen la
Sierra de la Trinidad y tienen una orientacion de norte a sur. El area de la reserva se localiza
en la parte central baja terminal del cauce principal de la cuenca, en la planicie de
inundacién y lecho principal del arroyo de 6° orden, con un relieve casi plano, esta
separada del mar por una barrera arenosa de 3 metros de altura promedio, la que es
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modelada por el oleaje proveniente del sur-suroeste, generando corrientes litorales dirigidas
hacia el nor-noreste a lo largo de la cara de la playa, lo que provocando el retroceso de la
actual linea de costa y la cambiante morfologia de la barrera (lo anterior dentro de un
equilibrio dinamico).

5.3.2. Geomorfologia.

El relieve de la region occidental y sudoriental de la cuenca es de montafias complejas,
altas y bajas, con una etapa geomorfolégica de madurez para una region arida, modelada
por corrientes fluviales que han formado hondos cafiones, son de tipo consecuente y
longitudinales; el intemperismo, ha dejado como testigos, picachos, grandes bloques
esféricos y acantilados.

En el oriente una cubierta volcanica de lavas, tobas y brechas intermedias y acidas sepultan
la morfologia anterior al Mioceno, formando montafias redondeadas, con una etapa
geomorfolégica de madurez modelada por drenaje dendritico denso.

En el centro del area se presenta un valle tecténico intermontano, con una etapa de
desarrollo de rejuvenecimiento; modelado por la diseccién de corrientes consecuentes con
afluentes subsecuentes. Se destacan algunas terrazas producto de escalonamiento
tectoénico y en ellas, de acuerdo a su litologia, se tiene un drenaje dendritico denso para las
terrazas situadas al norte, y un drenaje lineal consecuente para las situadas al centro y al
sur).

5.3.3. Estratigrafia.

La edad de las rocas se remonta a un lapso comprendido entre el Triasico y el Reciente. Las
rocas mas antiguas son del Cretacico, conforman el macizo rocoso de la sierra de La
Victoria y constituyen un batolito compuesto de gabros, granodioritas, tonalitas y granitos,
con edades entre los 70 y los 109 millones de afios (Frizzell 1983, Hausback 1984). Desde el
Eoceno hasta principios del Terciario Superior se registra la ausencia de actividades igneas o
volcanicas, por lo que se considera factible la existencia de un hiatus (falta de dep6sito).

En tanto que en el Mioceno, en el Terciario Superior, se encuentra la Formacion Trinidad;
constituida basicamente por lutitas, areniscas con abundante fauna y limolitas; Mc Cloy
(1984) la ubica en el lapso comprendido del Mioceno Medio al Mioceno Tardio en virtud de
la presencia de dientes fosiles de tiburon y de foraminiferos tanto benténicos como
planctonicos. Esta unidad infrayace discordantemente a la Formacién Salada. El flanco
occidental de la Sierra de la Trinidad se encuentra cubierto por brechas sedimentarias.

El Plioceno se encuentra representado por lutitas, areniscas fosiliferas y horizontes calcareos
de ambiente marino somero, correspondientes a la Formacién Salada del Plioceno; se
presentan en forma concordante paquetes sedimentarios continentales con fauna de
vertebrados terrestres asignados al Plioceno (Miller, 1980).

La formacion Salada se encuentra en ocasiones cubierta por areniscas y calizas de
ambiente marino somero y conglomerados continentales del Plioceno que infrayacen a
rocas areno-conglomeraticas Plio-Cuaternarias. Durante el Cuaternario se tienen depositos
detriticos continentales, abanicos aluviales y sedimentos litorales, lacustres y edlicos.

La mayor parte del suelo de esta cuenca esta formada por suelo de tipo Regosol, a este se
le encuentra asociado el Litosol, Fluvisol Eurico, Cambisol cromico y Cambisol eutrico,
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predominando la textura gruesa, aunque también en pequefia proporcion la textura
media, presentando fase fisica litica. Otros tipos de suelos que conforma esta cuenca es el
Cambisol cromico, asociado con Regosol eutrico y el Litosol con Regosol eutrico, ambos
con clase textural gruesa y fase fisica litica.

5.3.4. Hidrografia.

Las caracteristicas hidrolégicas de la regidn estan dadas por el clima y la topografia, lo cual
otorga a los escurrimientos locales un caracter torrencial y efimero; aunque es posible
encontrar un flujo continuo, pero reducido en los principales cauces de la Sierra de La
Laguna, los cuales desaparecen al infiltrarse en la base de ella misma.

La hidrologia de esta cuenca la constituyen los rios y/o arroyos que son de caracter
intermitente, es decir, los escurrimientos superficiales se presentan menos del 50% del tiempo
y siempre durante la estacidon de lluvias, los arroyos mas pequefos, que se forman como
resultado de los escurrimientos superficiales cuando ocurren eventos de precipitacion
abundante se clasifican como efimeros. Todos los rios principales de esta cuenca se originan
en el macizo montafioso, que recibe la mayor precipitacion. El promedio anual de
escurrimientos superficiales que provienen de las montafias se estima de 20 a 30 milimetros
para elevaciones mayores de 1000 metros; y de 10 milimetros para zonas ubicadas entre los
400 y 1000 metros de altitud. Y en el resto de la cuenca los escurrimientos son menores a 10
milimetros.

Como en la mayoria de las zonas aridas y semiaridas el manejo o extraccion de agua
subterranea se realiza generalmente en los valles de los rios y terrenos aledafios a estos que
es donde se encuentran depdésitos aluviales no consolidados (Anderson, 1986).

El agua subterranea esta cerca de la superficie del suelo en estos valles, normalmente entre
1 y 50 metros por el contrario, en las montafias la masa de agua subterranea puede
encontrarse a cientos de metros de profundidad. También resulta mas facil construir e
instalar pozos en los depdsitos aluviales no consolidados, que sobre el material geoldgico
consolidado de las montanas.

La zona de recarga de los mantos friaticos de esta cuenca, se originan en el macizo
montafioso de la "sierra de la laguna”, debido a las altas precipitaciones, que a su vez
provocan escurrimientos superficiales, los cuales se concentran en canales fluviales y se
infiltran al fondo de los rios y/o arroyos.

En esta cuenca se tienen algunas obras hidraulicas como la presa "San Lazaro" que se
localiza a 15 kildmetros al noroeste de San José del Cabo, su capacidad es de 10 millones de
metros cubicos y la finalidad es regular los desbordamientos en los arroyos y recargar al
acuifero; también existen otras obras hidraulicas entre las que destacan las denominadas
"Santiago" y "Cabo San Lucas" que son bordos de roca que sirven para contener las
inundaciones provocadas por fendmenos atmosféricos como los ciclones.

Dentro de la cuenca se tienen dos unidades de riego; La paz con una superficie regable de
aproximadamente 2,870 hectareas que se abastece por medio de 57 pozos profundos, 48 a
cielo abierto, una Presa derivadora y 3 manantiales, que en total registran un gasto de
aproximadamente 2,247 litros por segundo; la otra unidad de riego es la de San José con
una superficie de 2,330 hectareas que son regadas con 44 pozos profundos, 17 a cielo
abierto, 5 presas derivadoras y 4 manantiales, totalizando un gasto de 2,455 litros por
segundo.

15
> RIPS _ ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO PARA EL CAMBIO
N (24U Consultores Ambientales DE USO DE SUELO EN TERRENO FORESTAL



INMOBILIARIA POZO Y CAYUELAS, S.A. DE C.V. PROYECTO: “PUNTA VISTA HERMOSA”

5.3.5. Permeabilidad.

La permeabilidad del terreno en un factor determinante en la tasa de escurrimiento y
particularmente en los niveles de infiltracion de agua al subsuelo; en la regién se tienen
como areas de alta permeabilidad a los cauces principales con poca pendiente, que
corresponden a conglomerados o aluviones gruesos, mientras que para la serrania en la
porcién de rocas graniticas, se tiene una permeabilidad de media a baja por los altos
grados de fractura de estas rocas, en esta porcion las grandes fallas y fracturas funcionan
como cuerpos permeables que infiltran el agua de lluvia rApidamente con la migracion de
ella hacia las partes bajas, donde surge en forma de manantiales.

Las areas de baja permeabilidad de la zona son las que contienen materiales de origen
sedimentario del terciario se localizan en las terrazas de la porcién centro norte y flanco este
del cauce principal. Los indices de permeabilidad influyen directamente en los niveles de
infiltracién y, por consiguiente, en el volumen de agua que puede incorporarse al subsuelo;
las unidades litolégicas de la cuenca presentaron los siguientes porcentajes de infiltracién:
rocas graniticas 8%, rocas vulcano sedimentarias 6%, terrazas marinas 4%, terrazas recientes
12%, cauces recientes 15%.

5.2.4. Suelos

En la cuenca se localizan unidades de suelo de tipo “Yermosol haplico y luvico”, con
dominancia de “Regosol eutrico”. El regosol es el suelo de mayor distribucién en la cuenca,
pues cubre el 47.3% de la superficie estatal. Su origen es muy diverso, los hay residuales,
litorales y aluviales; y estan formados de materiales no consolidados como arena.

El suelo que predomina en este predio y de acuerdo a la informacién obtenida de la carta
estatal de suelos de INEGI, es la unidad clasificada como Re/1 que lo constituyen los suelos
tipo Regosol edtrico, sin presentar fases fisica ni quimica, estos suelos se caracterizan por ser
poco evolucionados que no presentan caracteristicas diferenciales en el peffil.

Los regosoles se ubican desde las llanuras hasta las sierras; en general son de textura gruesa,
de bajo contenido en materia organica, su capacidad de intercambio catidnico es baja, lo
mismo que su fertilidad. Registran elevadas concentraciones de calcio y de moderadas a
altas de magnesio en tanto que su pH oscila entre 7.8 y 8.4. Estos suelos son poco profundos
con excepcion de los que se encuentran en las llanuras con dunas, que alcanzan en
promedio los 120 cm, en su mayoria presentan limitantes fisicas. Los suelos del area de
estudio son profundos y en su formacion se han llevado a cabo diversos procesos en los que
el agua ha jugado un papel importante. Asi, el modo de formacién fue principalmente
fluvial, por lo que es frecuente encontrar en el mismo perfil varios ciclos indicados por un
abrupto cambio en la textura de las capas. Por otra parte, en algunas capas de la mayoria
de los suelos se observan fuertes procesos de hidromorfismo, lo cual indica que han estado
sujetos a largos periodos de inundacion y de sequia.

5.4. Caracteristicas de los elementos biolégicos.
5.4.1. Vegetacion
En la cuenca las condiciones climaticas han permitido el desarrollo de comunidades

vegetales caracteristicas, en su mayor parte, de zonas aridas, como el matorral xeré6filo. En la
region sur del Estado se destaca la Sierra de La Laguna, en donde existen los Gnicos bosques

16
> RIPS _ ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO PARA EL CAMBIO
N .24V Consultores Ambientales DE USO DE SUELO EN TERRENO FORESTAL



INMOBILIARIA POZO Y CAYUELAS, S.A. DE C.V. PROYECTO: “PUNTA VISTA HERMOSA”

relictos de pino y encino y de selva baja caducifolia en Baja California Sur. Esto marca la
diferencia de condiciones que distinguen a las dos grandes zonas fitogeograficas que se
encuentran en Baja California Sur: el Desierto Sonorense y la Region del Cabo (Brandegee,
1892; Shreve, 1937).

Shreve (1951) dividi6 en cuatro regiones el Desierto Sonorense de la Peninsula y
posteriormente, Wiggins (1980) afiadié cuatro mas a las del primero. De estas ocho regiones,
cinco se encuentran en Baja California Sur:

el Desierto Sarcofilo, el Desierto Sarcocaule, la Regidon de Magdalena, la Regién de la Sierra
de la Giganta y la Region Arido-Tropical, que corresponde casi completamente con la
Region del Cabo.

La Region Arido-Tropical practicamente tiene los mismos limites que la Region del Cabo, a
excepcidn de las pequefias franjas del Desierto Sarcocaule que Wiggins (1980) incluye en
ella. En las llanuras de esta regién se encuentra matorral sarcocaule, en el que las especies
dominantes son lomboy y matacora (Jatropha spp), torotes, copal (Bursera spp), palo adan
(Fouquieria diguetti), ciruelo (Cyrtocarpa edulis) y cardén (Pachycereus pringlei); por otro
lado, en la cadena montafiosa de la Sierra de La Laguna, se encuentran comunidades de
selva baja caducifolia, de bosque de encino y de bosque de encino-pino.

El endemismo, en el Estado de Baja California Sur, se ha dado con gran intensidad en las
comunidades vegetales de la Sierra de La Laguna. En el bosque de encino-pino de esta
zona existen 38 especies endémicas pertenecientes a 21 familias. De ellas, las mas
importantes por el nimero de especies endémicas que poseen son las Familias Compositae,
Cactaceae y Euphorbiaceae. Por otra parte, en la selva baja caducifolia se encuentran 31
especies endémicas, pertenecientes a 21 familias, entre las mas importantes se encuentran:
Leguminosae, Compositae y Polypodiaceae.

Existen especies relictas que han quedado de la biota que en el pasado era dominante en
la regién y que por causas diversas han desaparecido. Durante el Pleistoceno, el patréon
climatico dominante causé que algunas comunidades vegetales de zonas mas hiumedas
del norte invadieron hasta el extremo sur de la peninsula. Sin embargo, al retraerse los hielos
y generarse poco a poco las condiciones de aridez actuales, estas comunidades vegetales
se refugiaron en las partes mas altas de las montafias. Ejemplo claro de este proceso en la
region, son los bosques de encino-pino y encino de la Sierra de La Laguna, cuyas especies
relictas se tienen a las dominantes de estos tipos de vegetacion, como el pino (Pinus
lagunae), el encino negro (Quercus devia) y el roble (Q. tuberculata). En general la Selva
Baja Caducifolia, Se distribuye ampliamente sobre laderas de cerros con suelos de buen
drenaje, en muchas partes del palis y puede estar en contacto selvas medianas, bosques y
matorrales de zonas semiaridas, se encuentra presente al extremo sureste de la peninsula
donde las condiciones climaticas permiten su desarrollo. Las especies de mayor presencia
son: Chupandia (Bursera spp.), Ciruelo (Cyrtocarpa edulis) Cardén Peldon (Pachycereus
pringlei), Mauto (Lysiloma divaricata), Brasil (Haematoxylon brasiletto), Palo Zorrillo (Cassia
emarginata), Cardén Chino (Pachycereus pecten-aboriginum), Cacachila (Karwinskia
humboldtiana), etc.
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5.4.2.- Fauna silvestre.
Fauna tipica

La fauna silvestre, como integrante de los ecosistemas, juega un papel esencial en la
dinamica de los sistemas naturales, de tal suerte que su influencia repercute en el equilibrio
dinamico de los ecosistemas.

La Cuenca Hidrolégica No. 6, de acuerdo a la clasificacion de Nelson (1921) y Wiggins
(1980), se ubica en la zona faustica del Distrito Del Cabo, en la Region Arido Tropical (E4),
por la diversidad de ecosistemas como el costero, desértico, tropical y boscoso propicia
abundancia de especies faustica como comunidades de anfibios, reptiles, aves y
mamiferos

5.4.2.1. Reptiles

Entre los reptiles sobresalen las lagartijas de la familia IGUANIDAE y las serpientes de la
familia COLUBRIDAE que mayor nimero de representantes tiene y destacan; vibora de
cascabel, iguana del desierto, lagartija o cachora, culebras, camaledn vibora
chirrionera, entre muchas mas especies.

5.4.2.2. Aves

Entre las aves, se dice que se tienen mas de 280 especies, de las cuales
aproximadamente 110 son residentes y el resto migratorias, existiendo un endemismo
medio, se encuentran variados gremios como los granivoros, nectarivoros, omnivoros,
insectivoros y rapaces, destacan las especies de; zopilote, quelele, halcén peregrino,
codorniz, aguilila pinta, palomas huilota, pitayera y de alas blancas, tecolote, pajaro
carpintero, cardenal, entre otras. En esta cuenca

5.4.2.3. Mamiferos

El gran aislamiento de la regidn, como ya se ha mencionado previamente, ha originado una
mastofauna rica en endemismos a nivel subespecifico. Probablemente en el caso de los
mamiferos este aislamiento ha resultado en el periodo pos glacial, es decir, en los Ultimos
10,000 afios aproximadamente, como consecuencia de los cambios climaticos
(temperatura y precipitacion) ha modificado la vegetacion profundamente y ha permitido
la permanencia de formaciones vegetales relictos en sierras altas y oasis.

De las 27 especies reportadas en la parte inferior de la cuenca de San José desde Santa
Anita hasta La Sierra La Laguna, 20 de ellas son subespecies endémicas en la Peninsula,
aproximadamente 12 de éstas se distribuyen exclusivamente en el estado de Baja California
Sur y al menos una de ellas, hoy considerada extinta (Oryzomys couesi peninsularis), estaba
restringida a la porcion inferior de la cuenca del rio San José.

En general, la mayor riqueza de especies la presentan los murciélagos con 9 especies, cuya
dieta consiste principalmente de insectos. Debido a la importancia de estos mamiferos, es
necesario evaluar en detalle sus poblaciones y sus habitos alimenticios.

Los cambios profundos que se han producido en la vegetaciéon del area aparentemente
han modificado las condiciones de habitats que requieren algunas especies, por lo cual
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actualmente no se les observa en el area, este es probablemente el caso del venado bura
(Odocoileus hemionus peninsularis), el tejon (Taxidea taxus berlandieri) y el coyote (Canis
latrans peninsulae).

Al igual que en los reptiles, los fendmenos meteorolégicos que afectan periédicamente el
area, probablemente arrasan con las poblaciones de mamiferos, por lo que se presenta una
recolonizacion periddica, sin llegar a existir poblaciones estables.

Entre las especies de fauna que se tienen para la regiéon estan: Conejo (Silvilagus audubonii),
Paloma alas blancas (Zenaida asiatica), Mapache (Procyon lotor), Codorniz de California
(Callipepla californica), Coyote (Canis latrans), Raton de cactus (Peromyscus eremicus),
Liebre (Lepus californicus), asi como Geco de xantus (Phyllodactilus xanti) y cachora
camaledn o camaledn (Phrynosoma coronnatum), por mencionar algunos.

De conformidad con la zonificacién faunistica y botanica de Baja California, realizada por
Nelson (1921) y Wiggins (1980), esta area se ubica en el Distrito del Cabo (E), en la Regidon
Arido Tropical (E4).

Dada la ubicaciéon del terreno al ser colindante con otros proyectos en la zona, no se
observaron especies de fauna (mamiferos), ni reptiles, solo algunas aves que transitaban el
lugar, resaltando que el terreno se encuentra ya impactado con desechos sélidos no
peligrosos.
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6.- DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES DEL PREDIO.

Geograficamente la zona motivo de este estudio, se encuentra situada en la porciéon
oriental del estado de Baja California Sur, en la zona conocida como el Tezal, en la Ciudad
de cabo San Lucas, en las coordenadas geograficas 22°54’11” Latitud Norte y 109°52°47”
Longitud Oeste, y con coordenadas UTM 12614890 Este y 2533152 Norte.

Para poder caracterizar ecolégicamente el area de estudio, se contemplaron los
componentes fisicos y bidticos del ecosistema natural, a fin de integrar la informacién y
hacer mas perceptibles las relaciones entre los diferentes componentes y su influencia en el
desarrollo de las especies vegetales. Es importante mencionar que el predio en comento, se
encuentra impactado por actividades de tipo antropogénico, ya que en el lugar se realizan
actividades no autorizadas como acumulamientos de desechos sdlidos, observandose
grandes areas desprovistas de vegetacion natural por actividades ilicitas.

6.1.- Uso actual del suelo.

Los terrenos del predio se mantienen en su estado natural, aunque presentan un alto
deterioro por actividades de tipo antropogénico en virtud de encontrase colindante con
desarrollos ya consolidados, ademas de realizarse como se menciono en el parrafo anterior,
algunas actividades que deterioran considerablemente el lugar; sin embargo se considera
qgue su uso es forestal aunque no se practica la extraccidn de productos silvicolas, sin
embargo mantiene aunque escasa, la cobertura natural de vegetacidn de matorral. La
carta de uso de suelo y vegetacion actual del INEGI, sefiala a estos terrenos con vegetacion
de matorral sarcocaule subinerme, tomando en cuenta que la densidad poblacional de
este es baja.

6.2.- Clima.

El clima indicado para esta region en la Carta Estatal de Climas del INEGI, conforme a la
clasificacion de Kdppen, y con las modificaciones realizadas por la Dra. Enriqueta Garcia de
Miranda para la Republica Mexicana, es un tipo de climas muy secos BW con subtipos muy
secos y calidos, especificados con la siguiente clave, BW(h)hw(x"), estos se distribuyen
generalmente en la parte occidente del estado en las areas de menor altitud que
circundan a la discontinuidad del cabo, sin llegar a las zonas litorales; En este clima, el
régimen de lluvias es de verano; la precipitacion invernal es mayor de 10.2% del total anual;
La temperatura media anual es superior a los 22 grados centigrados; La precipitacion total
anual es de 100 mm. en las partes bajas y de 300 mm. en las partes mas inmediatas a la
sierra.

6.2.1. Temperatura promedio

Para el area de Los Cabos, se reporta una temperatura promedio de 23.7°C, siendo el mes
de agosto con la media maxima de 28.3°C, y la media minima de 19°C en el mes de enero.

6.2.2. Precipitacién promedio
La precipitacion promedio mensual mayor es de 107.3 mm presentada en agosto, la media

minima mensual se reporta para el mes de mayo con .3 mm, la precipitacion media anual es
de 262.7 mm.

20
> RIPS _ ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO PARA EL CAMBIO
N .24V Consultores Ambientales DE USO DE SUELO EN TERRENO FORESTAL



INMOBILIARIA POZO Y CAYUELAS, S.A. DE C.V. PROYECTO: “PUNTA VISTA HERMOSA”

Algunos autores como (Serra 1971), que Baja California Sur es la entidad donde se tiene la
mayor probabilidad de ser afectada por la influencia ciclénica, otorgandole un valor
porcentual de 97, dentro de esta entidad, la regién de Los Cabos presenta un frente franco
al paso de estos fenébmenos.

Conforme a los registros existentes, se tiene que casi todos los afios, cuando menos uno
incide directa o indirectamente en la entidad, en el afio del 1990, se registraron 3 y en
periodo del 1960-90 en 6 afios se tiene el registro de la incidencia de 2 que afectaron
directamente el territorio estatal. Los meses en que se han presentado son por orden de
frecuencia, septiembre, agosto, octubre, julio y noviembre. Regularmente estos influyen en la
parte sur de Baja California.

6.3.- Suelo.

El suelo que predomina en este predio y de acuerdo a la informacién obtenida en la Carta
Geoldgica del INEGI, el suelo esta constituido por Rocas igneas Instrusivas, representadas
por Granito, T (Gr) Unidad representada por cuerpos intrusitos pequefios y aislados de
composicidn granitica, cuya coloracion predominante en la mayoria de los casos, rosa, que
por alteraciones hidrotermales e intemperismo gradua de verde claro a café; su estructura
es compacta, la capa o costra superficial de los afloramientos tienen la particulaidad de ser
deleznables, debido al gran tamafio de sus minerales, de los que se pueden conocer a
simple vista, cuarzo, ortoclasa, plagioclasas, biotitas, muscovuta, etc.

El grupo o unidad de suelo encontrado en el predio estudiado es el Re/1 Regosol eltrico con
textura gruesa, sin fase fisica y sin fase quimica; la principal caracteristica de los regosoles es
la de ser suelos con poco desarrollo y poco profundos, excepto los que se encuentran en las
llanuras con dunas que llegan a tener hasta 1.20 mts. de profundidad. Generalmente
presentan el 50% de saturacién de bases, aunque pueden derivarse de diferente material
parental; Son susceptibles a la erosion, es el tipo de suelo que presenta mayor distribuciéon en
la entidad con aproximadamente el 47% de su superficie; Su origen es muy diverso, los hay
residuales, litorales y aluviales, y generalmente estan formados de materiales no
consolidados como arenas. Son suelos poco evolucionados que no presentan
caracteristicas diferenciales en el perfil, en general presentan poca cantidad de materia
organica, su fertilidad es baja. Su pH oscila entre 7.8 y 8.4.

6.4.- Relieve.

En el area pretendida para desarrollar el proyecto se ubica entre las curvas de nivel (cotas)
de la 80 a la 100 msnm, presenta un relieve con poco grado de inclinacién, situacién que
favorece la implementaciéon del proyecto dada la presencia de un paisaje con alto valor
escénico. No existen pendientes mayores a los 45° Fisiografica mente se ubica esta area en
la Provincia Baja California en la Subprovincia Discontinuidad del Cabo, con topoformas de
Lomerio asociado con cafadas.

En el anexo 5, se presenta Plano Topografico del area de estudio.
6.5.- Hidrografia.
Los terrenos de este predio se ubican en la RH6-A Regién Hidrolégica No. 6 Baja California

Sur-este cuenca La Paz; esta Regidon cuenta con una extension superficial de 11,426.126 kmz2,
ocupando la parte sur y sureste de la entidad; esta caracterizada por corrientes efimeras e
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intermitentes de escasa longitud que descienden del lado oriental partiendo de las sierras. El
drenaje se define de paralelo a subparalelo y dendritico también conformado por corrientes
intermitentes que desembocan en el Golfo de California.

Esta Region Hidrolégica esta conformada por tres cuencas, entre las que destaca la cuenca
A La Paz- Cabo San Lucas, que es donde se ubica el proyecto pretendido por desarrollar.

Esta cuenca cuenta con 6,802.689 kmz2. Existen varias corrientes pero la mas importante es la
del Rio San José, que nace en la sierra San Fernando y desemboca en la Bahia de San José
del Cabo en el Golfo de California, después de recorrer 68.196 kms, con una pendiente
media de 2.27%.

Se puede considerar que este arroyo no tiene ninguna utilizacién, es propenso a que en €l se
depositen desechos (basura) ya que practicamente atraviesa la poblacion de San José del
Cabo, sin embargo es importante mencionar que no recibe contaminantes como sustancias
quimicas, industriales, etc. que puedan causar contaminaciones graves.

No existen arroyos o rios que permanentemente presenten escurrimientos, estos solo llevan
agua en época de precipitaciones torrenciales, por lo que su caracter es de temporal,
efimeros y/o intermitentes. Otra corriente importante, ademas del Rio San José, mencionado
anteriormente, es el Arroyo "Salto de Villa", este se origina al suroeste del poblado "El
Salteador" a una altitud de 900 msnm, tiene una longitud de 26.496 kilbmetros, con una
pendiente media de 3.39%, su orientacion o recorrido es en direccién de norte a sur y
desemboca en la Bahia de Cabo San Lucas.

El drenaje superficial en el area del proyecto y en la zona de influencia, esta constituido por
arroyos de caracter temporal, que solo drenan agua cuando se presentan precipitaciones
importantes o torrenciales, que desembocan en el mar, esta agua no tienen ningun tipo de
aprovechamiento y generalmente no reciben ningun tipo de residuo.

En el rango de 15 kilbmetros no se tienen cuerpos de agua o embalses como lagos y presas.

Para efectos del presente estudio nos referiremos a la zona geohidrologica “Valle de Cabo
San Lucas”, la cual se halla ubicada en la porcién sureste del estado y al norte del poblado
de Cabo San Lucas, su forma es alargada y su extension de 144 km2 aproximadamente. Lo
constituyen arenas, gravas, limos y arcillas de edad Cuaternario que rellenan al valle. Se
halla abierto al sur donde se une al océano pacifico. La permeabilidad es alta y forma un
acuifero de tipo libre, con calidad de agua tolerable. Las obras de extraccion son 32 pozos
y aunque la recarga no ha sido cuantificada, se le considera en condicién geohidrolégica
de sobreexplotacién con una produccién anual de 1 millén de metros cubicos. Se utiliza
principalmente para las necesidades domesticas.

6.6.- Vegetacion.
6.6.1.- Tipo de vegetacion de la zona.

De conformidad con la zonificacidon botanica de Baja California, realizada por Nelson (1921)
y Wiggins (1980), esta area se ubica en el Distrito del Cabo (E), en la Regién Arido Tropical
(E4). La vegetacion que prevalece en estos terrenos es clasificada como Matorral Crasicaule
subinerme aunque el predio se ubica en los limites de la clasificacibn como selva baja
caducifolia, esto de acuerdo a la Carta Estatal de Uso Actual del Suelo y Vegetacion del
INEGI.
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Este tipo de vegetacion se distribuye en manchones y esta constituido principalmente de
cactaceas grandes con tallos aplanados o cilindricos, los climas en que se desarrolla son
muy secos, calidos con lluvias en verano, con una temperatura media anual que oscila entre
los 20 y 24 grados centigrados y la precipitaciéon anual total, en general, de 200 a 300
milimetros; su distribucién es sobre las llanuras costeras y lomerios con bajada, los suelos que
los sustentan, son en su mayoria regosoles y yermosoles, pero también hay yermosoles,
algunos con fase litica.

En el estrato de 4 a 7 metros se encuentran frecuentemente especies como; cardén,
pitahayas, burseras, yuca, mezquite; en el estrato de 2 a 3 metros destacan: torote colorado,
lomboy, palo adan, ciruelo; En el estrato de .5 a 1.0 metro con bajos indices de abundancia
cholla, pitaya agria, nopales etc.; Y en el estrato inferior a .5 metros se pueden encontrar,
biznagas y gran abundancia de especies rastreras y pastos, la anterior informaciéon se
obtuvo de la carta estatal de vegetacion y uso actual del suelo del INEGI.

Como se ha mencionado el predio se encuentra poblado con vegetacién nativa de
manera natural, si bien no se presenta una densidad importante ya que esta tiene una
cobertura de aproximadamente el 60% del predio, si se tienen especies de interés local y
ecolégico como el son; el cardoén, el ciruelo, palo blanco, etc.

A continuacidén se mencionan los géneros y especies que se encuentran en el terreno del
predio que se pretende intervenir.

GENEROS Y ESPECIES QUE SE ENCUENTRAN EN EL PREDIO

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
Ciruelo Cyrtocarpa edulis
Copal Bursera hindsiana

Torote blanco Bursera odorata
Carddén Pachycereus pringlei
Garambullo Lophocereus schottii
Bizhaga Ferocactus peninsulae
Choya Opuntia cholla
Pitaya agria Stenocereus gummaosus
Pitaya dulce Stenocereus thurberii
Viejito Mammilaria spp
Palo verde Cercidium floridium
Palo Blanco Lysiloma candida
Palo Colorado Colubrina viridis
Lomboy Jatropha cinerea
Palo Fierro Pithecellobium confine
Mesquite Prosopis glandulosa
Vinorama Acacia brandegeana

6.6.2.- Generalidades del tipo de vegetacion en la zona de estudio
6.6.2.1. Principales asociaciones vegetales y distribucion.

La Region del Cabo contiene tres asociaciones de vegetacion por demas importantes que
regulan las condiciones climaticas, el bosque de pino encino, la selva baja caducifolia y el
23
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matorral semidesértico; el sitio del proyecto se ubica en este ultimo tipo de vegetacion,
aunque presenta una caracteristica propiciada por su cercania a la costa, es decir sus
elementos no desarrollan en altura normal a como se desarrollan tierras adentro, debido a la
influencia marina como son la presencia de vientos, suelos salobres La vegetacion es
homogénea en cuanto a presencia de asociaciones vegetales, es decir solo se desarrolla la
comunidad de matorral

6.6.2.2. Especies de interés comercial.

Desde el punto de vista de aprovechamiento forestal comercial, ninguna de las especies
presenta potencial, los productos que se podrian obtener a muy baja escala seria lefias
combustibles, situacidon que por la baja densidad de la vegetacion y el poco valor que se
obtendria de estos productos es relativamente bajo, no es redituable pensar en un
aprovechamiento forestal ni siquiera de manera precaria, aunado esto a la minima
dimensién del predio.

Solo se considerarian comerciales como plantas completas de ornato, sobre todo las
cactaceas situacion que es restringida legalmente ya que para obtener la autorizaciéon
correspondiente se requiere un estudio técnico que justifique el aprovechamiento sostenido.

A continuacioén se presenta el uso tradicional y potencial de las especies presentes en el
predio.

USO TRADICIONAL Y POTENCIAL DE LAS ESPECIES PRESENTES EN EL PREDIO.

Nombre comun Nombre Técnico Uso potencial
Torote colorado Bursera microphylla Ornato
Ciruelo Cyrtocarpa edulis Ornato forraj. Alimenticio
Copal (torote prieto) Bursera hindsiana Ornato
Torote blanco Bursera odorata Ornato
Caribe Cnidoscolus angustidens Urticaria, comestible
Choya Opuntia cholla Forraje comestible
Pitaya agria Stenocereus gummosus Comestible ornato
Pitaya dulce Stenocereus thurberii Comestible ornato
Palo verde Cercidium floridium Forrajero, ornato
Palo blanco Lysiloma candida Maderable, curtiduria
Palo adan Fouquieria digettii Ornato
Lomboy Jatropha cinerea Medicinal tradicional

Fuente: catalogo de plantas utiles. INIFAP: y comentarios con pobladores rurales
6.6.2.3. Vegetacion endémica y/o en peligro de extincion.

El desierto o semidesierto del estado de Baja California Sur, forma parte del denominado
Desierto Sonorense el cual se caracteriza por contener un gran numero de endemismos, asi
mismo por ser ecosistemas poco fértiles, en ocasiones la afectacion a la flora por fenébmenos
naturales o con las actividades del hombre han propiciado que algunas especies se
consideren en afectacion severa; tal es el caso de la Biznaga, que anteriormente era
utiizada para manutenciéon del ganado en épocas criticas de sequias. En la actualidad ya
no es asi cuando menos en parte del territorio estatal; particularmente en los terrenos del
proyecto propuesto, la ganaderia es inexistente, ya que el uso del suelo se esta cambiando

24

RIPS _ ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO PARA EL CAMBIO
N .24V Consultores Ambientales DE USO DE SUELO EN TERRENO FORESTAL



INMOBILIARIA POZO Y CAYUELAS, S.A. DE C.V. PROYECTO: “PUNTA VISTA HERMOSA”

por la posiciéon privilegiada, al encontrarse en un corredor turistico con un gran potencial de
desarrollo.

Del inventario de plantas que se tienen el predio se mencionan a continuacién aquellas que
estan sido determinadas por Roberts N. como endémicas para la peninsula de Baja
California. (no incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001)

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO ESTATUS

Bizhaga Ferocactus peninsulae NOM-059-SEMARNAT-01

Ciruelo Cyrtocarpa edulis Endémica

Choya Opuntia cholla Endémica

Palo Fierro Pithecellobium confine Endémica

Pitaya agria Stenocereus gummosus Endémica

Pitaya dulce Stenocereus thurberii Endémica
Garambullo Lophocereus schottii NOM-059-SEMARNAT-01
Viejito Mammillaria spp NOM-059-SEMARNAT-01

6.8.- Fauna.

Fauna Terrestre

De conformidad con la zonificacion faunistica y botanica de Baja California, realizada
por Nelson (1921) y Wiggins (1980), esta area se ubica en el Distrito del Cabo (E), en la
Region Arido Tropical (E4). Dada la ubicacion del terreno al ser colindante con la
carretera cuatro carriles que es de trafico constante, ademas de que el sitio se
encuentra rodeado de conjuntos habitacionales, no se observaron mamiferos, ni
reptiles, solo algunas aves que transitaban el lugar como la paloma huilota (Zenaida
macroura), paloma aliblanca (Zenaida asiatica), matraca (Campylorhynchus
brummeicapillus), calandria zapotera (Icterus coculatus), cardenal comudn (Cardinalis
cardinalis), pelucilla (Wilsonia pusilla), carpintero de gila (Melanerpes uropigyalis), el
carpintero aliamarillo( Colaptes auratus), y el zopilote (Cathartes aura).

6.9.- Especies de fauna amenazada y/o en peligro de extincion.

De acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, en el territorio de
Baja California Sur se tienen algunas especies faunisticas en status (amenazadas, sujetas a
proteccion especial, raras y endémicas), sin embargo no se detecto la presencia de alguna
de estas especies
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7.- ESTIMACION DEL VOLUMEN DE LAS MATERIAS PRIMAS FORESTALES DERIVADAS DEL
CAMBIO DE USO DE SUELO.

No se obtendran productos forestales para su aprovechamiento comercial por lo que no se
hace necesario estimar los volimenes; lo anterior debido a que como se ha podido
apreciar, las especies encontradas en el predio son escasas y no tienen potencial para
aprovechamiento forestal comercial.

Por lo anterior, los resultados del inventario floristico realizado en el predio, la estimacion de
los volumenes fueron elaborados con el Unico fin de que las autoridades correspondientes,
cuenten con un parametro de referencia en la evaluacion del presente Estudio Técnico
Justificativo.

7.1.- Sistema y disefio de muestreo

El inventario para la evaluacién de la vegetacidon que sera removida para el cambio de
utilizacion de terreno forestal a otro del proyecto denominado “Punta Vista Hermosa”, se
llevdé a cabo mediante muestreos por el método de cuadrantes con una superficie cada
uno de 900 m2 6 0.09 ha.

Conociendo la superficie total a intervenir del proyecto, se considerd realizar un muestreo
aleatorio del mismo, es asi que se calculo el total de cuadrantes necesarios para realizar una
muestra representativa; posteriormente se determiné la separaciéon que debe existir entre los
muestreos, de tal manera que se distribuyan sistematicamente a lo largo del area.
Finaimente se llevé a cabo la ubicacién de los sitios de muestreo sobre cartografia.

Una vez en campo, se localizé cada sitio de muestreo y se procedid a obtener la
informacion de campo, basicamente toda la vegetaciéon perenne presente en cada sitio de
muestreo fue contabilizada y agrupada por especie; La identificacion de las especies
vegetales se logré con ayuda de guias de campo, aquellas especies cuya identificacion no
se concreto en el sitio, fueron colectada para su posterior reconocimiento.

Anexo 8. Plano de Localizacién de los Puntos de Muestreo en el Area de Estudio.

7.2.- Intensidad del muestreo

Para el inventario se levantaron 5 muestreos equivalentes a 4,500 m2 0 0.45 has; los cuales
fueron distribuidos a lo largo y ancho de las 02-70-67.82 has, superficie que se pretende
intervenir para el desarrollo del proyecto “Punta Vista Hermosa” como se menciond
anteriormente, esta cantidad de muestreos se consideraron suficientes para cubrir de
manera representativa la superficie del proyecto. Es asi como se llevaron a cabo de manera
sistematica observandose una vegetacion primaria similar en cuanto a su estructura y
composicion floristica. Dichos muestreos se dividieron debido a las diferencias morfolégicas
de las comunidades vegetales.

Anexo 9. Tabla General de Resultados de Campo de los 5 Puntos de Muestreo del poligono
a intervenir donde se desarrollara el proyecto “Punta Vista Hermosa” donde predomina el
tipo de vegetacion de Matorral Crasicaule.
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7.3.- Mediciones de campo

La informacidén recabada en campo se agrupé en dos clases, la ecoldgica y la de control;
en una se obtiene informaciébn de las caracteristicas generales como son: especies
presentes en el sitio, usos de las especies existentes, altitud, ubicacién geogréafica; y en la
otra los datos obtenidos fueron: fecha y hora de realizacién de los muestreos.

7.3.1.- EqQuipo y material utilizado

- Material cartografico

- Equipo de medicion y colecta

- Cuerda compensada (sefializada cada 10 m)
- Tijeras podadoras

- Formas de inventario

- Lapices

- Contador

- Prensa botanica

- Escalimetro

- Cinta métrica de 3 y de 30 metros
- Camara fotografica

7.3.2.- Procesamiento de la informacién

Con el ordenamiento de los datos de campo y tomando en cuenta los resultados obtenidos,
se procedi6 al procesamiento de la informacion, utilizando la siguiente ecuacion:

V= (D)2 (.7854) (h) (C.M) (n)

Donde:
V= Volumen
D= Didametro
.7854= Factor de Ajuste
h= Altura
CM= Coeficiente Morfico
n= NUdmero de Individuos por especie

7.3.3.- Existencias reales por hectarea y totales.

Con respecto a la obtencién de los volimenes reales de vegetacion (m3), es importante
seflalar que dadas las condiciones naturales de la vegetacion presente en el area del
proyecto (especies arbustivas o de estratos medios, bifurcadas en ocasiones desde su base,
gue no presentan un tronco o tallo definido, y a la baja dimensidon de su diametro), solo se
cuantificaron los individuos que presentan bifurcacion a una altura mayor de .65 m

Al efectuar la estimacion de los volimenes de vegetacion se utiliz6 como coeficiente
morfico 0.6 debido a lo siguiente:

27

RIPS _ ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO PARA EL CAMBIO
N .24V Consultores Ambientales DE USO DE SUELO EN TERRENO FORESTAL



INMOBILIARIA POZO Y CAYUELAS, S.A. DE C.V. PROYECTO: “PUNTA VISTA HERMOSA”

En el Estado de Baja California Sur y especificamente para este tipo de vegetacion en el
ambito nacional, no se cuenta con informaciéon de tipo forestal, tablas de volumen para
especies en la regidn, coeficientes moérficos por ejemplo, etc., pues la explotacion de
recursos forestales es minima y es utilizada principalmente para lefia (dendroenergia),
fabricacién de carbén y posteria, basandose la economia estatal en el aprovechamiento
de los recursos pesqueros y en el desarrollo de actividades turisticas.

Anteriormente se explico la metodologia efectuada para la realizacién de los muestreos y
los resultados de los mismos se presentan en el Anexo 9. Las tablas de resultados muestran
estimaciones de niumero y densidad para las especies presentes en el area del proyecto por
hectarea y por su superficie de hectareas a intervenir.
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8.- PLAZO Y FORMA DE EJECUCION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO.

Particularmente el programa de trabajo para las actividades de desmonte y que es lo que
concierne en esta etapa del proyecto consistira en:

ACTIVIDAD

e Trazo topografico de las areas del proyecto.

e Seleccion, rescate y reubicacion de ejemplares de flora.

¢ Remocién mecanica de la vegetacion.

e Concentracion de residuos del desmonte y retiro fuera del predio.
Como se ha venido mencionando la remocién selectiva de la vegetacion del area a
intervenir, se pretende realizar en dos meses. El proyecto en general sera realizado en un
periodo mayor ya que requiere la construccion de las villas residenciales, lo que sera
realizado de manera paulatina y por fases. Se propone un plazo para la autorizacion del
cambio de utilizacion del terreno de 6 (seis meses). Tomando en cuenta que para el

desarrollo del proyecto se considera un tiempo estimado en el Programa General de Trabajo
de 3 (tres) afios.

TABLA 13. PROGRAMA DE TRABAJO PARA LAS ACTIVIDADES DE DESMONTE

MES

Actividad

Seleccion rescate y
reubicacién de ejemplares
de flora en el vivero
Remociéon mecanica de la
vegetacion.
Concentracion de residuos
de desmonte y retiro fuera
del &rea de trabajo.

El inicio del programa de trabajo para la construccidon y operacién del presente proyecto,
se estima que inicie en cuanto se autorice el cambio de uso de suelo en terreo forestal
solicitado y los trabajos de remocibn de la cubierta vegetal se realizaran en
aproximadamente tres meses, por lo que se solicita que el plazo de ejecucidon para las
actividades de desmonte sean de 6 meses. Este programa de actividades de remocién de
la cubierta vegetal esta basado en el Programa General de Trabajo disefiado para el
proyecto “Punta Vista Hermosa”.
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La forma de remocion de la cubierta vegetal, se realizara primeramente de manera manual
a fin de identificar y rescatar los ejemplares menores y en algun tipo de estatus y permitir la
migracion de la fauna existente en el lugar. En segundo termino, la actividad se desarrollara
con equipo mecanico, tomando en cuenta que el material vegetal rescatado sera

reubicado en un vivero temporal para su conservacioén y posterior reincorporacion al sitio
dentro de los trabajos de restauracion.

Anexo 10. Programa General de Trabajo
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9.- VEGETACION QUE DEBA RESPETARSE O ESTABLECERSE PARA PROTEGER LAS TIERRAS
FRAGILES.

Basandonos en el concepto de tierras fragiles contenido en el Reglamento de la Ley
Forestal, que clasifica a estas como suelos propensos a la erosion y a la pérdida de su
capacidad productiva natural, como consecuencia de la eliminacion o reduccion de su
cobertura vegetal original, se puede considerar que dentro del predio en donde se
pretende el cambio de utilizacién de terreno forestal, no se observan evidencias notorias de
terrenos fragiles, ya que la densidad de vegetacion es normal a las condiciones biolégicas y
geograficas que predominan en esta zona.

Por otro lado el proyecto que motiva el desmonte, involucra el 100% de la superficie total del
poligono actividad que se llevara a cabo en la etapa denominada preparacion del sitio,
por lo que se llevara a cabo el programa de rescate de flora silvestre, ademas de
programas de revegetacibn con el mismo material rescatado, lo que permitira su
recuperacion, considerando, de ser necesario se incorporen en el predio especies nativas
introducidas a fin de garantizar la recuperacion del sistema.

El uso actual del suelo en el area propuesta para la construcciéon y operacion del proyecto
denominado “Punta Vista Hermosa”, es aproximadamente un 80% de agostadero con
vegetacion natural y el 20% restante se encuentra impactado por actividades
antropogénicas, entre las que destacan acumulamiento de basura, evidencias de
defecacion al aire libre, asi como destruccion de la flora natural.

Con la finalidad de preservar en un buen estado el area que sera intervenida, se realizara un
derribo de arbolado de manera selectiva, respetando la vegetacion herbacea y arbustiva
gue no interfiera con la construccidn y operacion de las diferentes etapas del proyecto, o
bien se realizaran podas utilizando s6lo métodos manuales, de esta manera se estara
actuando sobre la planta que se desea podar de manera individual, causando menor
impacto, asegurando la auto regeneracion de las especies.

Asimismo, con el objeto de proteger areas de terreno que debido a las necesidades de
construccion y operacion requieran de la remocion del material vegetal, se realizaran
trabajos de reforestacion con los ejemplares considerados en el programa de rescate de
flora.
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10.- MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION DE IMPACTOS SOBRE LOS RECURSOS
FORESTALES, LA FLORA Y FAUNA SILVESTRE, APLICABLES DURANTE LAS DISTINTAS
ETAPAS DE DESARROLLO DEL CAMBIO DE USO DE SUELO.

10. 1. Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por
componente ambiental.

Dentro de las Normas Oficiales Mexicanas no se contemplan medidas especificas para
mitigar o prevenir los impactos negativos relacionados a estos cambios de utilizacidon de
terrenos. Por lo que se propone aplicar las siguientes, sin perjuicio de las que sefiale la
autoridad en la materia.

A pesar de las medidas consideradas para la selecciéon y ubicacion de los sitios de la obra,
la construccion en si provocara modificaciones en la estructura del ecosistema presente en
el area del proyecto, ya que cualquier alteracion que se lleve a cabo en ella, implica un
efecto cuya magnitud depende de las medidas que se toman para mitigar su impacto.

El 100 % de la superficie total del predio sera afectada por el retiro de la vegetacion que se
encuentra constituida principalmente por matorral sarcocaule subinerme.

Los impactos seran poco significativos sobre la vegetacioén, seran directos, permanentes,
localizados, irreversibles pero recuperables. Se espera una disminucién de la cobertura de
vegetacion natural, por lo que es posible generar una ruptura puntual en la continuidad de
las comunidades vegetales que han colonizado esta porcidon de la peninsula de Baja
California, afectando principalmente a la especie Pitaya Dulce (Stenocereus thurberii,)
endémica de la regidn; ademas de las especies Viegjito (Mammilaria sp.), Garambullo
(Lophocereus schottii) y Biznaga (Ferocactus sp.), que se encuentran en programas de
proteccion.

Para la fauna, el desmonte representa la perdida del habitat; el efecto esperado es
basicamente sobre pequefios mamiferos y reptiles y sera el desplazamiento hacia las areas
vecinas al predio, donde se presente menor perturbaciéon de la vegetacion.

El paisaje acusara un efecto visual leve por la perdida parcial de uno de sus componentes
mas importantes, sin embargo a pesar de lo intenso del impacto la afectacién es temporal
en cierta forma reversible, ya que las areas desmontadas daran lugar a las instalaciones
gue conformaran el proyecto denominado “Punta Vista Hermosa” a desarrollar por la
empresa Inmobiliaria Pozo y Cayuelas, S. A. de C.V.

En lo que al uso del suelo respecta, el desmonte es la actividad que constituye el primer
paso para generar el uso del terreno al que se encuentra orientado el proyecto. En tanto se
obtiene el resultado, el suelo sera receptor de impactos por las diversas actividades del
proyecto, sobre todo las de la etapa de preparacion del sitio y de construccion.

Se espera un efecto no significativo al micro clima por el desmonte, esta consideracién se
fundamenta en que la actividad se realizard selectivamente, rescatandose especies,
resguardandolas en un vivero provisional y reubicandose en areas verdes creadas
estratégicamente para el proyecto.
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De aqui que el efecto esperado sobre el micro clima, sea temporal y de baja intensidad,
ademas que la superficie sera protegida por la vegetacion nativa e introducida que se
siembre una vez construido el proyecto, lo que permitira la retencién del suelo.

La eliminacién de la cobertura vegetal se realizarad sin hacer uso de la practica local de
guemar los desperdicios, pues la quema del matorral desmontado, provocaria efectos al
micro clima por las emisiones a la atmadsfera, a las condiciones edaficas y al uso del suelo, los
efectos seran temporales y localizados.

Las actividades identificadas como generadoras de impacto son: La remociéon de la
vegetacion en la etapa de preparacion del sitio, donde se llevara a cabo la construccion
del proyecto “Punta Vista Hermosa”.

Las medidas de mitigacién y compensacién que se pretenden adoptar y que se relacionan
con los impactos identificados, son las siguientes:

Impacto Probable

Afectacién de los elementos naturales del area:

Previo al inicio de cualquier actividad se elaborara un programa de rescate de flora silvestre
a fin de llevar un perfecto control de esta actividad;

Previo a las acciones de remocion de la cubierta vegetal, se debera delimitar el area que se
desmontara, se identificaran y marcaran las especies vegetales susceptibles de ser
respetadas y trasplantadas, por lo cual, las actividades de derribo de arbolado se
efectuaran en forma direccional a fin de evitar la afectacion de la vegetacion circundante
y se realizara de manera paulatina (iniciando desde los extremos) para permitir el
desplazamiento sin riesgos de las especies faunisticas presentes en el area;

Se habilitara un vivero provisional para mantener y proteger a los individuos trasplantados.

Alteracion de los elementos naturales del area:

Los residuos vegetales producto del desmonte se trituraran y reincorporaran al suelo en la
etapa de abandono del sitio, con la finalidad de facilitar la incorporacién de los elementos
bioguimicos al suelo a través de su proceso natural de biodegradacion, en las areas que se
intervengan para el desarrollo del proyecto;

Una parte del producto del desmonte sera resguardado y utilizado para la restauracion de
la zona;

El material vegetal producto de estas actividades, sera retirado inmediatamente del sitio y
transplantado en el vivero provisional

Estara totalmente prohibida la quema del material vegetal, producto de la actividad,;

Las actividades de desmonte se realizaran en forma gradual, para permitir a la fauna de
lenta movilizacidon que migre hacia las zonas libres de actividad.
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Depredacioén de la fauna y vegetacién nativa:

En la reglamentacién interna de trabajo, se incluira un programa de capacitacién y
concientizacidn para los trabajadores de la obra, con la finalidad de evitar la captura y/o
caceria de organismos animales y vegetales;

Para evitar el mal manejo de la fauna y/o vegetacion presente en el sitio, se contara con un
responsable en obra el cual coordinara dichas actividades.

Modificacién de las cualidades estético paisajisticas:

Unicamente se emplearan las superficies de terreno desprovistas de vegetacion y las
permitidas por la autoridad;

En la construccién de las diferentes obras que conformaran el proyecto, se aprovechara al
maximo las condiciones topograficas del sitio, resaltando que las especies vegetales a utilizar
en la creacion de areas verdes, seran las que se mantendran en el vivero, resultado del
programa de rescate, ademas se utilizaran otras especies que por sus caracteristicas
ecolégicas, su resistencia a plagas, no afectaran a las especies nativas y por lo que se
propiciara su permanencia en el sitio, ademas de que se buscara que cumplan con las
caracteristicas suficientes para retener el tipo de suelo de la zona, con el objeto de que se
evite la erosion del suelo por agentes edlicos y geohidrologicos.

Introduccién de especies vegetales en la zona:

Se implantara preferentemente vegetacion nativa, producto del programa de rescate de
flora en la superficie a intervenir;

Se manejara el mayor nimero de especies nativas para enriquecer la comunidad vegetal y
fauna asociada, para favorecer el paisaje del sitio.

Como medida compensatoria al impacto que generara la actividad de remociéon de la
cubierta vegetal en las diferentes etapas a desarrollar dentro del proyecto, se propone la
realizacion de una reforestacibn en las areas que van a ser perturbadas por estas
actividades, con el prop6sito de restaurar el sitio y mantenerlo en sus condiciones naturales
originales.
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11.- SERVICIOS AMBIENTALES QUE PUDIERAN PONERSE EN RIESGO POR EL CAMBIO DE
USO DE SUELO PROPUESTO.

Para efectos de lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, Los
servicios ambientales son los que brindan los ecosistemas forestales de manera natural o por
medio del manejo sustentable de los recursos forestales, tales como; la provision de agua en
cantidad y calidad; la captura de carbono, contaminantes y componentes naturales; la
generacion de oxigeno; el amortiguamiento del impacto de los fendmenos naturales; la
modulacién o regulacion climatica; la proteccion de la biodiversidad, de los ecosistemas y
formas de vida; la proteccion y recuperacion de suelos; el paisaje y la recreacion, entre
otros.

Sin duda alguna, toda actividad que se desarrolla en el medio natural, provoca en menor o
mayor medida alteraciones o modificaciones al mismo, positivas o negativas; en el caso de
los cambios de uso de suelo en terrenos forestales (desmontes), influyen directamente en los
ecosistemas forestales, y por consecuencia en los servicios ambientales; la influencia
negativa que pudieran provocar en estos servicios ambientales, depende en gran medida
de las condiciones naturales (fisicas y bioldgicas) del sitio, asi como de las caracteristicas de
la obra o actividad a insertarse en el ecosistema forestal.

En el caso concreto de este cambio de uso de suelo forestal, el sitio o predio se ubica en
una zona considerada como Area Urbana Turistico Residencial, por lo que no represente un
area de captacioéon ni recarga de agua, en tal sentido no se afecta ni la cantidad ni la
calidad de agua, aunado a que en el sitio se tiene una cantidad minima de precipitacion
gue es menor a 200 milimetros anuales.

Respecto a la captura de carbono y contaminantes, efectivamente al reducirse la
superficie de vegetacion forestal natural, seguramente afectara la captura de carbono y
contaminantes, de lo cual se puede decir lo siguiente; parte de la superficie que se
desmontara contara con areas verdes establecidas con la misma vegetacion que se
rescatara y con otras que contribuiran a mitigar los efectos de las altas temperaturas y de
embellecimiento, por lo que esta nueva area verde también contribuira a que se continué
este proceso natural de captura de carbono; por otro lado, el sitio del proyecto
actualmente se considera libre de contaminantes por lo que en este rubro no se afectara la
zona, resaltando ademas que la superficie a intervenir en este proyecto es muy pequefia
(2.7 ha. aprox.)

Por otro lado, quizas la pérdida y transformacion de habitat para la fauna, se pudiera
consideran como uno de los principales servicios ambientales que pudieran ponerse en
riesgo, pero como es un sitio en donde la actividad humana es muy cercana e intensa
consideramos que esta perdida se ha dado ya y por lo tanto no sera significativa.

En la superficie total del predio, seguramente al final se tendra una buena cobertura con
vegetacion; asi mismo en las areas propuestas para desmonte, se implementara un agresivo
programa de rescate de flora silvestre, principalmente para salvar las especies en estatus de
proteccidn o de interés ambiental y cultural, como las cactaceas, por tal motivo, se
considera que la biodiversidad no sera afectada negativamente de manera irreversible.
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12.- JUSTIFICACION TECNICA, ECONOMICA Y SOCIAL QUE MOTIVE LA AUTORIZACION
EXCEPCIONAL DEL CAMBIO DE USO DE SUELO.

El desarrollo de actividades y proyectos a ubicarse en areas que permanecen en estado
natural, invariablemente afectan en menor o en mayor grado las condiciones naturales de
la zona, existiendo la posibiidad de aplicar medidas de mitigacidon o prevencion para
minimizar los impactos negativos al ecosistema.

El area pretendida para este proyecto, es una zona de alto valor comercial por la ubicaciéon
respecto al desarrollo a futuro de la zona como de servicios, aunado a que se encuentra
comprendida dentro del rango destinado para desarrollo Turistico, segin lo especificado en
el Plan Director de Desarrollo Urbano de Los Cabos, situacién que de una u otra forma ha
marcado el destino y uso del suelo.

La construcciéon y operacion del proyecto no propiciara cambios sociales relevantes en la
region; el principal beneficio sera brindarle a los turistas nacionales y extranjeros opciéon para
una vivienda que les proporcione una mejor calidad de vida. Asi mismo, durante la etapa
de preparacion, construccion y operacion del mismo se demandara mano de obra, la cual
sera cubierta en su mayoria por la poblacién local. Debido a esto y a las caracteristicas del
proyecto, no habra cambios demograficos, migraciones ni aumento de poblacion.

El proyecto tampoco propiciara el aislamiento de nucleos poblacionales, ni cambiara los
patrones culturales de la zona.
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13- DATOS DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PERSONA QUE FORMULO EL
ESTUDIO.

13.1.- Nombre del responsable de la elaboracién del Estudio Técnico Justificativo

El Estudio Técnico Justificativo para obtener la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales, se realizo bajo la responsiva técnica de:

Nombre:

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

Prestador de Servicios Técnicos Forestales

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

DATOS PROTEGIDOS POR

Cédula Profesional No.

La elaboracién del Estudio Técnico Justificativo fue realizada por:

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

DATOS PROTEGIDOS POR LA LF"

Cedula Profesional No.

13.2.- Nombre de la persona que sera responsable de dirigir la ejecucién del cambio de uso
del suelo en terreno forestal

La responsabilidad de la ejecucién de las actividades de desmonte sera de la promovente,
pero el encargado directo de la supervision del inicio al término de los trabajos que implican
el cambio de uso de suelo en terreno forestal sera el DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG | quien
funge como Representante Legal de la empresa Inmobiliaria Pozo y Cayuelas, S. A. de C.V.

Encargado de la Ejecucién del Cambio de Uso de Suelo en terreno forestal

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
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14.- APLICACION DE LOS CRITERIOS ESTABLECIDOS EN EL ORDENAMIENTO
ECOLOGICO DEL TERRITORIO EN SUS DIFERENTES CATEGORIAS.

14.1. Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio

El ordenamiento para evaluar y programar el uso del suelo y el manejo de los recursos
naturales, tiene como meta el preservar y restaurar el equilibrio ecolégico y proteger el
medio ambiente, y es un instrumento importante en la politica ambiental; por ello, y en
cumplimiento a lo establecido en el aspecto ecoldgico, se consideré en forma estricta lo
dispuesto en el ordenamiento ecoldégico del Municipio de Los Cabos, en el cual se
establecen los lineamientos, estrategias o criterios especificos para su aplicacion. Por ello, se
considera que la actividad propuesta no contraviene las politicas de desarrollo estatal y de
uso de suelo.

El municipio de Los Cabos es el Unico de la entidad que cuenta con un instrumento de
planeacion en el ambito ecolégico, este es el Plan de Ordenamiento Ecoldégico para el
Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de Los Cabos, fue decretado el 31 de octubre de
1995. En él los terrenos del sitio del proyecto se ubican en las Unidades de Gestion Ambiental
clasificadas como T-14, la vocacién del suelo los clasifica como Aptos para turismo de
densidad bruta hasta 10 ctos./ ha. Y usos conservacionistas de baja densidad y poca
demanda al ambiente. Los criterios ecoldgicos generales, sefialados son los siguientes:

Criterios ecolégicos generales

Abasto de agua

® A-1los desarrollos turisticos proyectados en esta unidad, deberan asegurar su propio
abasto de agua y el de los nucleos de poblacidon que generen, sin menoscabo del
recurso para las localidades aledafias, preferentemente para ello el establecimiento
de plantas desalinadoras u otras tecnologias de aprovechamiento de agua.

Consumo de agua

® B-1 Incluir dentro de las normas para los permisos de construccion del municipio, el
requisito de utilizar técnicas de generacion y ahorro de agua potable.

® B-2 Aplicar un sistema tarifario preferencial por categoria de usuario y volumen de
consumo, que fomente el ahorro y el uso eficiente del recurso con base en la
normatividad municipal

® B-3 Arroyos oasis y manantiales:

El microclima que se desarrolla a lo largo de arroyos, oasis y manantiales, es de
importancia para especies animales y vegetales endémicas de estas microregiones,
ademas de abastecer a varias comunidades, estos cuerpos de agua superficial son la
Unica fuente de abasto de agua que perdura hasta varios afios, por lo que se debera:
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v’ Justificar la construccién de represos en arroyos.

v’ Conservar los cauces de los arroyos sin asentamientos humanos, que puedan

presentar una amenaza de contaminacion para los mantos de agua subterranea.
La explotacion de los recursos hidricos superficiales debera ser controlada en base
a estudios que evallen la extraccion, bombeo o encauzamiento del flujo natural
de manantiales u ojos de agua.

Produccién ganadera

D-1 En las zonas de desarrollo turistico y urbano, los predios ganaderos deberan estar
cercados y los accesos deberan contar con guardaganado.

D-2 Las carreteras pavimentadas deberan estar cercadas y los accesos deberan
contar con guardaganados.

Asentamientos humanos

»

N

DN N N

v

F-1 Las construcciones y obras de urbanizacién, deberan respetar los cauces de los
arroyos y escurrimientos.

F-2 La vegetacidon nativa deberd conservarse selectivamente y usarse
preferentemente en las areas verdes de las construcciones.

F-3 Se debera complementar la regulacidn de uso de la zona federal
(principalmente en la zona de playas). Esta regulacién debera especificar tipo y
ubicacién de accesos bajo los siguientes criterios:

Se deberan prohibir las construcciones y divisiones fisicas en los arroyos que
desemboquen al mar.

Se debera de respetar el derecho de via de los caminos actuales hacia la zona
federal de playa bajo la normatividad vigente.

Salvo justificacion contraria, el ancho de via de los accesos sera de 7.0 metros
minimo

Se deberan establecer areas de estacionamiento adyacentes al derecho de via
y cercanas al acceso peatonal a la zona federal maritimo --terrestre y terrenos
ganados al mar.

Se prohibira todo transito vehicular.

F-5 para la unidad t-15 el establecimiento de nuevos centros de poblacion de
poblaciones en la zona costera, quedara supeditado a que las zonas urbanas
actuales, asi como las reservas para su crecimiento alcancen su nivel de
saturacion.

F-6 se debera regular y controlar la ubicacion y calidad de los campamentos de
los trabajadores de la construccion bajo los siguientes criterios:
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Se deberéa consignar ante las autoridades municipales la siguiente informacion:

AR NENN

N

Responsable de la inversiéon y del proyecto.
Declaracion de la localizacion del campamento.
Condiciones de habitabilidad.

Numero de trabajadores.

Tiempo de uso de las instalaciones.

Programa de desmantelamiento del campamento.

Para la instalacidn de los campamentos de debera observase el siguiente
criterio de ubicacion:

No podra establecerse en zonas cercanas a cafiadas, rinconadas o similares.

Las instalaciones deberan incorporar la siguiente infraestructura y servicios:

AR NN N N N N U U N NS

Energia eléctrica.
Agua potable

Sistema de tratamiento de aguas residuales de no existir una red cercana para
su conexion.

Disposicion diaria de desechos solidos en las instalaciones municipales
autorizadas.

Sistema de seguridad contra incendios y aquellos que sefiales los reglamentos
respectivos.

Sistema de vigilancia.

Sistemas de sefializacion de usos y restricciones

Vialidad

Transporte colectivo.

Caracteristicas de los dormitorios

La densidad de camas por cuarto sera maximo de siete

Las dimensiones de los cuartos debera ser de acuerdo a la normatividad
respectiva e incluir zona de guardado

Se debera contar con areas ventiladas e higiénicas, asi como iluminacién en
cuartos, pasillos y andadores

Servicios generales:

v
v

v
v

Se debera contar con area para el lavado de ropa.

Se debera contar con servicios sanitarios en el nimero y calidad requeridos por
las legislaciones correspondientes.

Los servicios de comedor y cocina deberan respetar las condiciones de
seguridad e higiene de las legislaciones correspondientes.

Se debera dotar de un espacio para actividades recreativas.

Desarrollo turistico

® |-1 En el desarrollo de los proyectos turisticos se deberan mantener los ecosistemas
excepcionales; asi como las poblaciones de flora y fauna endémicas, amenazadas

»

N
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0 en peligro de extincién, que se localicen dentro del area de los proyectos
turisticos.

I-2 En los casos en que las zonas aptas para el turismo colinden con areas naturales
protegidas, deberan establecerse gradientes de desarrollo entre ambas, a partir del
limite del area natural protegida hacia la zona de aprovechamiento.

I-3 Todo tipo de desechos en desarrollos turisticos se deberan disponer en los sitios
autorizados por el H. Ayuntamiento.

I-4 En las areas no construidas se debera de mantener la cubierta vegetal original y en
los espacios abiertos construidos, la correspondiente a los estratos arboéreos y
arbustivos.

I-5 deberan evitarse construcciones que pongan en peligro el equilibrio ecolégico de
pantanos y esteros. Los cuerpos de agua no deberan ser desecados, debiéndose
integrar al paisaje del area.

I-6 No debera permitirse el desarrollo de areas inundables o parcialmente inundables
si causan un impacto negativo y si no cuentan con las obras de proteccion
necesarias.

I-7 Toda construccién turistica deberd garantizar la permanencia del 50% de areas
naturales libres de construccidon del total de la superficie del terreno donde se lleve a
cabo el proyecto.

I-8 Deberan de mantenerse y protegerse las areas de vegetacion que permitan la
recarga de acuiferos.

I-10 No debera permitirse ningun tipo de construccién en la zona de dunas costeras a
lo largo del litoral.

I-11 Todos los proyectos de desarrollo localizados en la zona costera deberan incluir
accesos publicos a la zona federal maritimo - terrestre.

I-12 Solo podran desmontarse las areas necesarias para las construcciones y caminos
de acceso, de conformidad al avance del proyecto.

I-13 No se permitira la desecaciéon de cuerpos de agua.

I-14 No se permitird sin la justificacion técnica la obstruccibn de escurrimientos
pluviales, para la construccidon de puentes, bordos, carreteras, terracerias, veredas,
puertos, muelles, canales, y obras que puedan interrumpir el flujo del agua, deberan
disefarse alcantarillas (pasos de agua).

I-15 Todas las zonas turisticas deberan contar con un sistema de tratamiento de aguas
residuales y el agua tratada debera ser reutilizada.
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I-16 debera procurarse que el drenaje pluvial y sanitario sean separados.

I-17 No se permitira la instalacion de infraestructura de comunicaciones (postes, torres,
estructuras, equipamiento, edificios, lineas y antenas) en ecosistemas vulnerables y
sitios de alto valor escénico, cultural o histdrico que estén incluidos en las unidades de
desarrollo turistico.

I-18 Se deberan establecer las medidas necesarias para evitar el arrastre de
sedimentos por escurrimiento.

I-19 En las actividades de desmonte no debera hacerse uso del fuego.

I-20 Debera prohibirse el uso de explosivos en zonas de anidacion, refugio y
reproduccioén de fauna silvestre.

Criterios Ecoldgicos Intermedios

J-1 Se debera complementar la reglamentacion federal respecto al uso de la zona
federal maritimo - terrestre, terrenos ganados al mar y accesos a playas, incluyendo
el tipo de acceso, ubicaciéon y tamafio.

J-2 Se deberan suministrar los servicios de agua potable, drenaje, recoleccion de
basura y combustibles en las marinas. Estos servicios deberan sufragarse con base a
las cuotas y podran concesionarse.

J-3 Se debera aplicar la normatividad de navegacion y anclaje de embarcaciones.

J-4 Para la construccidn de escolleras, terrenos ganados al mar y demas
equipamientos costero se deberan realizar un estudio de impacto ambiental de
acuerdo con la normatividad respectiva.
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Plan Director de Desarrollo Urbano de San José del Cabo — Cabo San Lucas

En este documento de planeacidon se sefala al sitio en referencia como RT-0 esto es
Residencial Turistico de Muy Baja Densidad; dentro de las estrategias generales de desarrollo
urbano y en lo que corresponde a la zonificacion secundaria de este plan, se sefiala lo
siguiente:

Turistico Residencial (RT)

Establecida entorno a areas recreativas turisticas de pequefias playas atractivas y de poca
capacidad en visitantes; esta zonificacibn complementa a la hotelera, cubriendo al maximo
el potencial turistico atendiendo a la poblacibn demandante de una segunda casa ya sea
en su modalidad de unifamiliar o condominial.

Esta zonificacion se clasifica también en 2 rangos definidos por densidad en viviendas por
hectéarea (viv/ha), acomparfiados con restricciones de altura y area libre en cada caso.

De tal forma que la zonificacion secundaria turistico - residencial queda conformada por:

v’ RTO Densidad Baja, Ocupa s6lo el Corredor Turistico a lo largo de la costa desde la bahia
Terranova hasta Cabo Falso, entre el Boulevard Transpeninsular (carretera
Transpeninsular) y el Libramiento carretero propuesto.

Aprovechamiento general

Residencias, villas, suites, condominios horizontales y conjuntos residenciales para estancias
de mayor duracion que las hoteleras.

Se propone para establecer condiciones adecuadas para el desarrollo de vivienda
unifamiliar residencial, villas residenciales y suites.

Usos y destinos permitidos

Residencial turistico, villas, suites. Permitiéndose una vivienda por cada lote de 400 m2 de
superficie minima y/o una vivienda por cada 400 m2 de superficie de terreno, pudiéndose
construir como maximo (C.U.S.) hasta 0.6 veces la superficie del lote. La superficie maxima
de ocupacion (C.0.S.) sera de 0.5 veces la superficie total del predio. La altura de las
construcciones no podra exceder sin contar tinacos de 2 niveles o 7 m. Todos los lotes
deberan tener un frente de cuando menos 14 m. Las restricciones de construccion se
establecen de 5 m. en todo el frente del lote, 10 m. en las colindancias con la Zona Federal y
20% del frente del lote como restriccion lateral. En ningun caso, las restricciones laterales
totales seran mayores a 24 metros. Los requerimientos minimos de estacionamiento son de
un cajon por cada 150 m2 de superficie construida y/o por cada vivienda. Conjuntos
residenciales y condominios horizontales, permitiéndose en terrenos con una superficie
minima de 4,000 m2, pudiéndose construir como maximo (C.U.S.) hasta 0.6 veces la superficie
del lote. La superficie maxima de ocupacion (C.0.S.) sera de 0.5 veces la superficie total del
predio. La altura de las construcciones no podra exceder sin contar tinacos de 2 niveles o 7
m. Todos los lotes deberan tener un frente de cuando menos 14 m.
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Las restricciones de construccién se establecen de 5 m. en todo el frente del lote, 10 m. en
las colindancias con la Zona Federal y 20% del frente del lote como restriccion lateral.

En ningun caso, las restricciones laterales totales seran mayores a 24 metros. Los
requerimientos minimos de estacionamiento son de un cajén por cada 150 m2 de superficie
construida y/o por cada vivienda.

Se permitira la construccion de plazas comerciales en terrenos con un minimo de superficie
de 3,000 m2. El area construida maxima permisible (C.U.S.) para estos usos sera de 0.6 veces
el area del terreno, pudiéndose ocupar como maximo 0.5 veces la superficie total del lote,
(C.0.8)). La altura maxima de las construcciones sin contar tinacos, sera de 2 niveles o 7 m.
Las restricciones de construccion se establecen de 10 m. en todo el frente del lote, 10 m. en
las colindancias con la Zona Federal y 20% del frente del lote de restriccion lateral, En ningun
caso, las restricciones laterales totales seran mayores a 24 metros.

Usos y destinos condicionados

Condominios horizontales, hoteles y condo-hoteles. En esta zona se permitirAn proyectos que
cumplan con lo establecido por la Secretaria de Turismo para hoteles y condo-hoteles de 4
estrellas como minimo, una superficie de terreno mayor a 4000 mz?, la superficie maxima que
se puede construir (C.U.S.) es equivalente a 0.6 veces la superficie total del lote, pudiéndose
ocupar como maximo 0.5 veces la superficie total del terreno, (C.0.S.). La altura de las
construcciones sin incluir tinacos ni casetas de elevadores, no debera exceder de 3 niveles o
10.0 m. Las restricciones de construccion se establecen de 10 m en todo el frente del lote, 10
m en las colindancias con Zona Federal y 20% del frente del lote como restriccion lateral, En
ningudn caso, las restricciones laterales totales seran mayores a 24 metros. Los requerimientos
minimos de estacionamiento para hoteles son de un cajén por cada 3 cuartos y para
condo-hoteles es de 1 por cada 75 m2 construidos.

Se permite la instalacidn en esta zona de parques para casas rodantes de ocupacion
temporal. La superficie maxima que se puede construir (C.U.S.) contando estacionamientos
es de 0.25 veces de la superficie total del lote, pudiéndose ocupar como maximo 0.25 veces
la superficie total del terreno, (C.0O.S.). La altura de las construcciones sin incluir tinacos, no
debera exceder de 1 nivel 6 4.0 m. Las restricciones de construccion se establecen de 10 m
en todo el frente del lote, 10 m en las colindancias con Zona Federal y 20% del frente del lote
como restriccion lateral. En ningln caso, las restricciones laterales totales seran mayores a 24
metros. Los requerimientos minimos de estacionamiento son de un cajén para cada casa
rodante proyectada.

14.3 Programas Sectoriales

Con base en el Plan Estatal de Desarrollo 1999-2005 que promueve la actual administracion
local, se ha seflalado para la zona costera impulsar de manera intensa pero ordenada el
desarrollo turistico, comercial y de servicios, por lo que el proyecto propuesto cumple con las
expectativas plasmadas, y contribuye al logro de los objetivos de desarrollo estatal, a través
de la actividad comercial y de servicios, que es la mas importante econdmicamente para
esta entidad y sobre todo para el municipio de Los Cabos.

Anexo 11. Copia del Dictamen Técnico Favorable de Uso de Suelo, emitido por la Direccion
de Planeacion Urbana y Ecologia del Gobierno del Estado.
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Anexo 12. Copia de la Autorizacion de Uso de Suelo, emitida por la Secretaria Municipal de
Desarrollo Urbano y Ecologia del H. VIII Ayuntamiento de los Cabos, B.C.S.

Anexo 13. Copia simple del dictamen de no afectacidn por escurrimientos pluviales emitido
porla C.N.A.
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15.- ESTIMACION ECONOMICA DE LOS RECURSOS BIOLOGICOS FORESTALES DEL AREA
SUJETA AL CAMBIO DE USO DE SUELO.

Como se ha dejado asentado antes, el sitio del proyecto esta constituido por un ecosistema
forestal caracteristico de las zonas aridas y semiaridas; sin potencialidad de
aprovechamiento comercial de materias primas, productos o subproductos forestales
maderables o no maderables.

La valoracion econdmica de los recursos naturales en general, es hasta ahora un aspecto
novedoso y sin duda complicada y con dificultades casuisticas, sobre todo en donde no se
tiene la posibiidad de aprovechamientos comerciales, ya que la asignaciéon de un valor
econdémico o0 monetario a los elementos naturales (recursos biolégicos forestales) del
ecosistema es sumamente compleja no solo por el hecho del valor intrinseco de un
elemento natural o el conjunto de estos ya que sin duda no tienen precio en si mismos y el
valor ecoldgico que pueden constituir es Unico; por tal circunstancia en el caso de los
ecosistemas desérticos la valoracion econémica se torna aun mas complicada ya que si se
tratara de recursos forestales (maderables o no maderables), o fauna cinegética, o
recursos visto como un bien que tengan mercados constituidos formalmente con un valor
econdmico de mercado, la estimacion del costo seria relativamente mas sencilla, ya que
bastaria con investigar sus precios en el mercado y asociarlo a las cantidades o volumenes
que se obtendrian o que pueden perderse en la ejecucion de este cambio de uso de suelo
forestal.

En el caso de los recursos naturales de la zona del proyecto y en particular del predio sujeto
a cambio de uso de suelo, no existe algun tipo de comercializacion y que aparentemente
la mayoria de especies animales y vegetales no tienen un valor econémico de interés
inmediato y directo desde el punto de vista humano; Sin embargo con el objeto de poder
asignar un precio a este tipo de recursos hay que considerar su valor como un valor
indirecto y en el mejor de los casos potencial.

Entonces, el valor que adquieren estos elementos puede ser de alguno de los tipos
siguientes.

Valor intrinseco

Corresponde al valor que puede tener un elemento del sistema por el simple hecho de
existir, aunque no tenga aparentemente ninguna utilidad.

Valor estético

Se refiere valorar la importancia que puede adquirir un elemento del medio por su mera
presencia como parte de vistas panoramicas o elementos de apreciacion visual.

Los recursos bioldgicos forestales, forman parte de **El capital natural ya que este se
conforma por el aire, el suelo y el subsuelo, el agua, los mares y, en general, todos los
recursos biolégicos y todas sus interrelaciones. Parte del capital natural la constituyen el aire
limpio, el agua disponible y no contaminada, los suelos fértiles, las especies y ecosistemas
sanos, los paisajes disfrutables, los microclimas benignos y todo aquello que ayuda al
bienestar y a la calidad de la vida, incluyendo todos los valores religiosos, culturales, éticos y
estéticos que representan la existencia de los recursos naturales.
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Su conservacion productiva se vincula al bienestar de las sociedades por su contribucion
real y potencial a la riqueza de las naciones. La humanidad se beneficia de este capital
natural a través de la provisidon de bienes tales como alimentos, medicinas, materias primas;
de los servicios ambientales, como la conservacion y almacenamiento de agua, la calidad
del aire, del agua y del suelo; y los servicios de recreacidn para las generaciones presentes y
futuras. Habria que afadir el valor propio que tiene el capital natural desde la perspectiva
de una vision ética mas amplia y menos antropocéntrica.

Hay que hacer notar que el instrumento de valoracion econdmica presenta aun diversos
problemas en su desarrollo conceptual y metodolégico, por lo que algunos autores dudan
de su efectividad y utilidad. A pesar de ello, estas técnicas estan siendo objeto de cada vez
mayor atenciéon para propositos de formulacion de politicas, establecimiento de programas
y evaluacion de proyectos, tanto por instituciones nacionales como en el ambito
internacional.

Clasificacion para la valoraciéon econémica

Generalmente se ha aceptado una clasificacion para la valoracidn econdmica de los
recursos bioldgicos y su diversidad de acuerdo con el beneficio que aportan a la sociedad.
Existen algunas variantes de esta clasificacion, pero todas introducen el valor de uso de los
recursos naturales y la biodiversidad, los valores alternos de este uso, los valores para futuras
generaciones y los valores referidos a una conviccion ética.

Los valores varian de acuerdo con el ecosistema, area, habitat o especie al que se quieran
aplicar, no sélo en cuanto al valor mismo, sino en cuanto a la aplicabilidad del concepto.

Los valores de uso se dividen en valor de uso directo, de uso indirecto y valor de opcién. El
valor de uso directo es el mas accesible en su concepcioén, debido a que se reconoce de
manera inmediata a través del consumo del recurso bioldgico (alimentos, producciéon de
madera; la explotaciéon pesquera; la obtencién de carne, pieles y otros productos animales
y vegetales; la recoleccion de lefia, y el pastoreo del ganado, entre otras) o de su
recepcion por los individuos (ecoturismo, actividades recreativas). Algunas clasificaciones
abren el valor directo en valor de uso extractivo y de uso no extractivo.

El valor de uso indirecto se refiere a los beneficios que recibe la sociedad a través de los
servicios ambientales de los ecosistemas y de las funciones del habitat. Algunos ejemplos
son los servicios proporcionados por los bosques como la proteccidon contra la erosion, la
regeneracion de suelos, la recarga de acuiferos, el control de inundaciones, el ciclaje de
nutrientes, la proteccion de costas, la captacién y el almacenamiento de carbono, el
autosostenimiento del sistema biolégico, entre otros.

A diferencia del valor de uso directo, el indirecto generalmente no requiere del acceso
fisico del usuario al recurso natural, pero si de la existencia fisica del recurso en buenas
condiciones.**

** Tomado del articulo denominado “Valoraciéon econémica de los recursos biolégicos del
pais” autores Edmundo de Alba y Maria Eugenia Reyes”
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Se sabe que podrian existir métodos para transformar estos tipos de valores a una expresion
monetaria. Sin embargo, al ser especifico sobre los recursos biolégicos forestales lo mas
adecuado seria valorarlos desde el punto de vista comercial o de mercado, puesto que la
obtencién de materias primas y/o productos forestales, representan una fuerte alternativa
econdmica que sustenta la conservacion de los mismos;

En el caso particular del predio en estudio, se ha dificultado darle un valor econémico a
estos recursos ya que no se tienen especies susceptibles de aprovechamientos comerciales.

En conclusién, en tanto no se asignen valores a los recursos de zonas aridas, se dificultara
estimar el valor econdmico de estos recursos forestales.
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16.- ESTIMACION DEL COSTO DE LAS ACTIVIDADES DE RESTAURACION CON MOTIVO
DEL CAMBIO DE USO DE SUELO

COSTOS DE RESTAURACION FORESTAL INCLUYENDO REFORESTACION
EN UNA SUPERFICIE DE 02-70-00 HA.

Se considera un poligono uniforme de 150 X 180 mts = 2.7 ha.
Conceptos

a) Cercado del area
b) Adquisicion de planta y plantacion

Cc) Mantenimiento

a) Cercado de area:

El perimetro es de 660 metros

Rollos de alambre de puas: 7 rollos de alambre de 300 metros $369.00/rollo = $ 2,583.00
Postes para cerco: 220 a 25.00 c/u = $ 5,500.00

Jornales: 10 jornales/1000 metros = 7 jornales $200.00 c/jornal = $ 1,400.00

Total cercado = $ 9,483.00

b) Adquisicidn de planta y plantacién:

Densidad: 2,457 plantas/ha. = 6,634 plantas en 2.7 ha. Total de terreno; costo por planta
$5.00 en total seria $ 33,170.00

No obstante que en la actualidad el terreno presenta una densidad natural poco mayor a
las 2,457 plantas por hectarea, se ha considerado una densidad baja para la plantacion,
como inicio de la restauracion, propiciando que una vez introducidas estas plantas, de
manera natural se llegara al equilibrio natural. Esta medida es en razdn de la escasa
precipitaciéon y poca disponibilidad de agua en las cercanias para el riego.

Plantacién.- se consideran 150 plantas por jornal = 44 jornales de $200.00 c/jornal = $8,800.00

Total adquisiciéon de planta y plantacion = $ 41,970.00

c) Mantenimiento.

No obstante que la plantacion se planearia para establecerse en época de lluvias y por las
condiciones climaticas erraticas y/o aleatorias, para el mantenimiento se considera la
aplicacion de 3 riegos de auxilio para lo cual se requerira adquirir o trasladar agua y
contratar personal para la aplicaciéon de riegos; en tal sentido se considera lo siguiente:
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Jornales.- se considera la contratacion de 2 personas para esta actividad, lo que significa
23 jornales a razén de $100 pesos por jornal haciendo un total de costo por este concepto
de $ 2,300.00

Agua.- Los tres riegos de auxilio propuestos equivalen a 22.5 litros por planta lo que suma un
total de 149,265 litros de agua total.

Por lo que se ha considerado 15 viajes de 10,000 litros a razén de $500.00 pesos por viaje
haciendo un total de $ 7,500.00

Costo total mantenimiento $ 9,800.00

Resumen de costos por concepto:

Cercado de area = $ 9,483.00
Adquisicion de planta y plantaciéon = $ 41,970.00
Mantenimiento = $ 9,800.00

Gran total = $ 61,253.00 en 2.7 ha.

Por otra parte, y de acuerdo con el articulo 124 del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable que indica que el monto econémico de la compensaciéon
ambiental relativa al cambio de uso del suelo en terrenos forestales a que se refiere el
articulo 118 de la Ley, sera determinado por la Secretaria considerando lo siguiente:

Los costos de referencia para reforestacion o restauracion y su mantenimiento, que para tal
efecto establezca la Comisidn. Los costos de referencia y la metodologia para su
estimacion seran publicados en el Diario Oficial de la Federacion y podran ser actualizados
de forma anual, y al respecto se puede mencionar que en casos recientes la SEMARNAT,
esta notificando a los permisionarios que para poder otorgar las autorizaciones de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales se debera llevar a cabo el deposito al Fondo Forestal
sobre los montos de acuerdo a lo siguiente:

Los costos de referencia para reforestacion o restauraciéon y su mantenimiento a que hace
referencia el Articulo 124 del Reglamento de la LGDFS, son los siguientes: para terrenos en
zonas aridas y semiaridas es de $5,951.63.

En tal sentido y dado que la atribucion de fijar los costos de la compensacion ambiental
recae en la CONAFOR, se considera que se estara sujeto a esta disposicion.
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18.- ANEXOS.

Anexo 1. Copia Certificada del Acta Constitutiva de la Empresa y Poder Notarial del
Representante Legal.

Anexo 2. Copia de la Identificacion del Representante Legal.

Anexo 3. Copia Simple de la Cédula de Identificacion Fiscal de la empresa
Anexo 4. Copia Certificada de la Escritura Publica del Contrato de Compra Venta
Anexo 5. Plano Topografico del predio

Anexo 6. Croquis de Localizacidn del sitio.

Anexo 7. Informe Fotografico

Anexo 8. Plano de Localizacion de los Puntos de Muestreo en el Area de Estudio.

Anexo 9. Tabla General de Resultados de Campo de los 5 Puntos Muestreados en el
poligono a intervenir

Anexo 10. Programa General de Trabajo

Anexo 11. Copia del Dictamen Técnico Favorable de Uso de Suelo, emitido por la Direccion
de Planeacion Urbana y Ecologia del Gobierno del Estado.

Anexo 12. Copia de la Autorizacion de Uso de Suelo, emitida por la Secretaria Municipal de
Desarrollo Urbano y Ecologia del H. VIII Ayuntamiento de los Cabos, B.C.S.

Anexo 13. Copia simple del dictamen de no afectacion por escurrimientos pluviales emitido
porla C.N.A.
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PROGRAMA DE CONSERVACION DE SUELOS

a) Estimacion de la pérdida de suelos del area propuesta para el proyecto en el estado actual.
Para el area de estudio se considera que no habra pérdida de suelos, debido principalmente a
gue el proyecto que se desarrollara en sitio sera construido inmediatamente una vez que se
obtengan las autorizaciones correspondientes.

b) Prondstico de la pérdida de suelo al remover la cubierta vegetal, sin medidas de mitigacion.

Habra cambios significativos en el escenario natural, en virtud de que se pretende desarrollar la
construccién de un proyecto turistico residencial.

c) Medidas de proteccion y Conservacion de suelos que se propone realizar y programa de
ejecucion.

- En la etapa de Preparacion del sitio.
0 Serealizara el rescate selectivo de la vegetacion.
0 Incorporacién de vegetaciéon rescatada en areas verdes y jardinadas para efectos de

ambientacién escenografica, evitando con ello la exposicion del suelo a los agentes
edlicos e hidricos que podrian provocar su exposion y pérdida.

En la etapa de Construccion de las obras del proyecto.

0 Mantenimiento contindo del area intervenida, que consiste en la instalacion de sistema
de riego, aplicacion de nutrientes para la conservacion de caracteristicas naturales del
suelo.

0 Se evitara el transito de vehiculos automotores por la zona, ni ganado realizando
actividades de libre pastoreo.

d) Pronéstico de la pérdida de suelo con la realizacidon del proyecto, incluyendo las medidas de
mitigacion.

Como se menciond en el inceso a), la pérdida del suelo en el area de estudio no sera
considerable, ya que se realizaran actividades de reforestacion para la conservacion del suelo en
areas verdes y jardinadas del proyecto, dichas actividades se realizaran antes durante y después
del desarrollo del proyecto, con el objeto de evitar una afectacion permanente en la zona.

-
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PROGRAMA DE RECUPERACION DE FLORA

A. Descripcién General

La empresa promoverte INMOBILIARIA POZO Y CAYUELAS, S.A. DE C.V., al impulsary
proponer el proyecto denominado “PUNTA VISTA HERMOSA”, conciente de que
cualquier obra o actividad puede causar efectos negativos hacia los recursos
naturales y el medio ambiente, se ha dispuesto aplicar medidas que mitiguen el
impacto ambiental en el desarrollo de su proyecto.

En este sentido y dando congruencia a las politicas, criterios y requerimientos de las
autoridades ambientales, se ha elaborado el presente Programa de Rescate de Flora
Silvestre.

En el predio existen tres especies protegidas e incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001
Mammillaria sp. (viejito), Ferocactus (biznaga), Lophocereus schotii (garambullo), las
cuales son consideradas en la categoria de protegidas (Pr), endémicas algun nivel de
proteccidén ecolbgica, siendo el proposito fundamental lograr la recuperacion total de
los ejemplares presentes de estas especies.

Asi mismo se permitira el rescate de ejemplares de algunas especies de importancia
local ecoldgica cultural y estética y que sean susceptibles al transplante, con un
porcentaje elevado de sobrevivencia (entre el 70 y 85 %), por lo que seran
preferentemente individuos jovenes de tallas menores a 2.0 metros de altura.

En primer lugar se determiné la abundancia de poblacién de las especies protegidas,
de acuerdo a lo dispuesto en la norma oficial. Una vez identificadas las especies
encontradas en el predio y realizado el conteo de los individuos presentes, se llevara a
cabo el transplante de las mismas a un nuevo sitio lo cual se describira mas adelante,
inciso J donde se asegurara su proteccion individual y preservacion de su especie,
enfatizando que en caso de algunas especies no protegidas descritas mas adelante
también se estimo el rescate y transplante a fin de que se lleve a cabo la restauracion
del sitio, mediante practicas culturales de retencion, restauracion y conservacion del
suelo y sus asociados, de tal forma que para reducir al minimo el impacto sobre esa
zona, se seleccionaron las especies de plantas que no se encuentran en estatus de
riesgo y que presenten caracteristicas deseables como: plantas de buena cobertura y
retenedoras de suelo, condiciones de adaptabilidad mayormente garantizadas por
tratarse de plantas nativas.

El programa que se presenta esta integrado por la informacion descriptiva del
ambiente geografico y ecolégico.

Describiendo basicamente la informacion de la poblacidon vegetal en estatus de
riesgo, y demas especies que seran perturbadas en los trabajos de desmonte.

Ff}h) Consultores Ambientales



B. Marco Normativo Legal Aplicable

El presente programa se realizé de conformidad con lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-ECOL -1994, la cual determina las especies y subespecies de
fauna y flora silvestre, terrestre y acuaticas en Peligro de Extincion, Amenazadas, Raras
y las Sujetas a Proteccidén Especial, y ademas, establece especificaciones para su
preservacion, misma que tiene aplicacion y es de observancia obligatoria para la
conservacion, proteccién y transformacién, uso o aprovechamiento del habitat donde
ocurren esas especies y subespecies de flora y fauna silvestre terrestres y acuaticas ya
mencionadas y la NOM-059-SEMARNAT -2001, Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

C. Identificacién de flora a rescatar en "Estatus de Conservacion"

Tal como se sefalo en el estudio técnico justificativo que se elabord y presenté para
sustentar la autorizacidon del Cambio de Utilizacién del Terreno Forestal, en el predio
donde se aplicara el proyecto se desarrollan tres géneros de flora silvestre
consideradas en estatus de proteccion por la NOM-059-SEMARNAT-1994 y/o 2001 de
las cuales se deberan rescatar todos los ejemplares, dichas especies son las siguientes:

e Mammillaria sp (Viejito)
e Ferocactus peninsulae (Bizhaga)
e Lophocereus schatii (garambullo)

Otras especies:

Por otro lado y de acuerdo al interés del promovente, se plantea el rescate de algunos
ejemplares, bajo el criterio de susceptibilidad por ubicacién, forma y tamafo, entre
ellas destacan:

Torote -- Bursera microphylla.

Cardon -- Pachycereus pringlei.
Pitaya dulce -- Lemairocereus thurberii
Pitaya agria -- Machaerocereus gummaosus
Ciruelo -- Cyrtocarpa edulis.

Copal - Bursera hindsiana

e Ocatillo -- Fouquieria spp.

e Matacora --Jatropha spp.

e Palo blanco -- Lysiloma candida

e Matacora -- Jatropha cuneata

e Palo verde -- Adelia virgata

Para definir los posibles sitios de destino de las especies rescatadas, y considerando la
existencia de un vivero ubicado dentro del predio, se tomo la decisién de replantar los
ejemplares a las areas jardinadas del proyecto con el objeto de aminorar el impacto
gue causara la remocion de la cubierta vegetal, una vez que finalice la construccién
del proyecto.
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D. Actividades de Rescate del Material Vegetal

Dentro del predio se encontraron especies que componen el Matorral Sarcocaule, en
el que las especies dominantes son: Lomboy ( Jatropha spp.), Torote (Bursera spp.),
palo adan , ocatillo (Fourquieria diguetti), ciruelo (Cyrtocarpa edulis), y el cardén
(Pachycereus pringley), datillo (Yucca schidigera), pitaya dulce (Lemaireocereus
thurberi), Pitaya agria (Machaerocereus gummosus), palo adan u ocotillo (Fouquieria
spp.), Palo blanco (Lysiloma candida), choya (Opuntia cholla), biznagas ( Ferocactus
spp.) y garambullo (Lophocereus spp.), entre otras.

Como ya se menciond las especies que contempla la norma oficial y que ademas se
encuentran en el sitio de estudio son: (Ferocactus sp.), (Mammilaria sp.), (Lophocereus
schatii), ya que por diversas condiciones como desmontes, saqueo, sucesion bioldgica
y la intensa utilizacion de varias especies, ha propiciado la disminucion de sus areas de
distribucién y ocasionado serios problemas ecolégicos a las especies listadas. Por lo
que el Gobierno Federal, a través de sus instancias correspondientes ha publicado el
listado de especies de plantas que actualmente presentan diversos problemas. De
estas especies de plantas el 27% son cactaceas.

Para realizar la extraccion de las especies a rescatar, se reconocera el area, siguiendo
el trazado de los planos; se hara una seleccién de individuos en estatus de proteccion,
considerando un porcentaje del 100 % de ejemplares bajo estatus y el 20 % de otros
respectivamente del total de los ejemplares sujetos a rescate.

Antes de llevar a cabo la limpieza y deshierbe del sitio, se marcaran los organismos
elegidos para su rescate con cintas de colores, indicando cada uno, ademas de su
rescate, el manejo que se debera dar a cada ejemplar.

TABLA NO. 4 COLORES QUE SE UTILIZARAN PARA EL MARCAJE DE EJEMPLARES Y SU
NOMENCLATURA

COLOR DESCRIPCION

Amarillo | Ejemplares que permaneceran en su sitio original.

Anaranjado | Ejemplares que seran reubicados.

Ademas del listbn se colocara una etiqueta que indique la especie y el numero
consecutivo del individuo que le corresponde por especie.

La limpieza se realizara de manera gradual para dar tiempo al rescate de las especies
y que diferentes poblaciones de animales silvestres se desplacen a otras zonas del
sitio.
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E. Volumen de plantas a extraer

De las especies en estatus de protecciéon se planea recuperar la totalidad de los
ejemplares encontrados, el conteo de estas especies se realizara de manera directa
con un recorrido exhaustivo de la zona.

De las otras especies no se considera manejar numero exacto ya que dependera de
las condiciones en que estas se encuentren al momento de realizar el rescate.

F. Extraccion.
Antes de iniciar la extraccidn se deberan considerar las siguientes medidas:

e Se hard un recorrido de campo en los limites del area de remocién de
vegetacion.

¢ No se tendran problemas en la identificacion de los limites del area de
remocion de vegetacion ya que esta sera claramente identificable por el trazo
que se realizara para la adecuacion del set cinematografico.

e Se identificaran todas las plantas listadas en el programa de rescate
especialmente las que presentan estatus de proteccion viejitos, biznagas y
garambullos. Es importante mencionar que estas especies (viejitos y biznagas),
pueden pasar inadvertidas ya que es frecuente que estas se desarrollen "al
abrigo" o debajo de otras especies arbustivas, estableciéndose en la base de
los tallos, por lo que generalmente cuando se ocupa gente sin experiencia de
campo no se observan faciimente, por lo que se debe tener especial atencion
para su deteccion.

e Para facilitar el manejo, de ejemplares arboéreos (torote, copal, ciruelo, palo
blanco, palo verde, etc.), se podra aplicar poda de baja intensidad, a efecto
de eliminar el follaje, de tal manera que se proporcione un sistema foliar en
ramas que preserve el tamafo y las caracteristicas tipicas del arbol o el arbusto
que sé este preservando. No quitar mas del 30 por ciento del total de la copa.
(no se debe realizar poda en cactaceas, vigjitos y biznaga)

e Se puede realizar la poda reduciendo la talla vertical de la planta (altura),
debiendo mantener la apariencia total del arbusto. No cortar mas de la
tercera parte de la totalidad del ejemplar. No se quite follaje de las partes
bajas del arbusto. (Esta poda no se permite en cactaceas)

e Es importante marcar la orientacion norte de la planta (utilizando cualquier
sefial visible, como un listdbn de color), con el proposito de que al transplantarse
se coloque con la misma orientacion que tenia originalmente en campo.

e Lasraices deberan ser podadas una vez extraida la planta, no se arrancan ni se
destrozan, el corte debe ser limpio y cercano al tronco principal; en arboles
adultos se recomienda dejar cuando menos 60 cm. de longitud y en individuos
de porte pequefio, minimamente 10 cms.

e La extraccion de las especies en estatus de proteccion (viejito, biznaga y
garambullo) se realizard de manera manual; en el caso de las otras especies se
permite la utilizacidon de equipo o maquinaria.
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e Se deberan extremar los cuidados en esta labor para no dafar el sistema
radicular; asi mismo se debe evitar golpear las plantas, puesto que su tejido es
suculento y puede desgarrase con facilidad, causando dafos que propician la
entrada de hongos u otras enfermedades.

e Es sumamente importante que las plantas y el material extraido de su habitat
natural no quede mas de 24 horas a la intemperie en el monte.

La extraccion de las especies involucradas en este programa de rescate se podra
realizar utilizando dos sistemas:

e Raiz desnuda
¢ Con maceta o cepelldn

Raiz desnuda

La practica nos ha permitido asegurar que todas las especies incluidas en este
programa, son susceptibles de extraccion y transplante a raiz desnuda. Este sistema es
el de mas bajo costo, por lo que es él mas recomendable en este caso; para su
aplicacion deben considerarse las medidas antes mencionadas.

Maceta o cepelldn

Cuando la vegetacion es de portes bajos (torote, ciruelo, cactaceas etc.), este
procedimiento es perfectamente aceptable y exitoso utilizando bolsas de polietileno
de grueso calibre o macetas plasticas rigidas. Con este sistema se asegura un
porcentaje ligeramente superior que el de raiz desnuda.

G. Movilizacion y/o traslado.

La movilizacién y/o traslado es una actividad que debe realizarse con el mayor
cuidado, pues en la manipulacién de carga, transporte y descarga, es donde se
pueden llegar a presentar dafios de consideracién a las plantas, razén por la que
deben de aplicarse algunas medidas precautorias y aspectos que al final son de gran
importancia para el éxito del programa.

Para las especies protegidas (biznaga y viejito) el levantamiento de las plantas debera
realizarse en forma manual, utilizando guantes gruesos de piel o de carnaza y
auxiliandose con cuerdas o instrumentos de material no cortante.

Para el traslado se debera utilizar vehiculos, carretillas o cajas de cartén y/o madera
(jabas), el piso debera estar acolchado con papel periddico o cartén; asi mismo se
deberan colocar papel periédico u otro material flexible y blando entre cada ejemplar
para evitar roces y magulladuras con el movimiento del transporte.

Con relaciébn a las especies adicionales, podra utilizarse herramientas y equipo
adaptado para la maniobra de levantamiento, carga y descarga.
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H. Transplante

Cuando se aplique el sistema de raiz desnuda, una vez depositadas las plantas y el
material vegetativo en el area de confinamiento o sitio definitivo de transplante, no
deberan permanecer menos de 3 dias ni mas de 6 dias a la intemperie, es decir, entre
el tercer y sexto dia se debe realizar el transplante. En caso contrario se pueden
propiciar pudriciones por hongos, y dafio en las zonas de meristemos, lo que afectara
severamente las plantas y el material vegetativo.

Para prevenir lo anterior es recomendable la aplicacion de fungicidas como el sulfato
de cobre, captan o phyton. De igual manera deben aplicarse productos que
estimulen y aceleren el desarrollo de raices, los llamados enraizadores que en forma
comercial se tienen en el mercado como; Radix y raizone plus, este Ultimo es él mas
recomendable ya que sirve de fitoregulador y fungicida. Aunque se han tenido
experiencias que sin aplicacion de estos se logra el prendimiento.

Posteriormente se procedera al transplante que debera ser entre el tercer y sexto dia
después de la extraccion.

La profundidad del transplante para especies de Mammillaria y Ferocactus, se
recomienda sea de una cuarta parte de su tamafio, cuidando de mantener las raices
en buena posicion, es decir que no queden dobladas ni hacia arriba.

Si el sitio definitivo para el transplante no se tiene definido, se recomienda utilizar
macetas de plastico rigido para que permanezcan de manera temporal las plantas y
se facilite su manejo asi como proporcionarle los cuidados adecuados.

De preferencia se debe destinar una planta por maceta. El sustrato o tierra a utilizar
debera ser de la misma donde se encontraba la planta pudiendo mezclarla con tierra
organica en una proporcion de 60-40.

I. Riego

El suministro de agua dependera de factores como; estaciéon climatica, tipo de suelo,
tamafo y condicién actual de la planta, en términos generales se recomienda lo
siguiente:

e En el caso de cactaceas suculentas (vigjitos y biznagas), se recomienda
gue no se les aplique riego hasta los 10 a 15 dias posteriores de haber sido
transplantadas; aunque esta medida es discutida ya que se han
presentado casos de aplicacion de riegos somero inmediatamente
después de plantada y se da la sobrevivencia.

e En el caso de otras especies, el primer riego se recomienda sea aplicado al
momento del transplante: En suelos secos, primero humedecer la cepa u
orificio donde se colocara la planta, esperar que desaparezca el agua, se
coloca la planta y se rellena con tierra, se aconseja dejar un cajete para
evitar perdida de agua en posteriores riegos.

Las (3) tres semanas siguientes al transplante, los ejemplares pueden regarse en
periodos semanales, dependiendo del clima y tipo de planta.
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Al término de estas (3) tres semanas puede regarse cada (15) quince dias por (4)
cuatro ocasiones.

Posteriormente el periodo se alarga hasta cada (3) tres o (4) cuatro semanas; en
invierno puede hacerse cada (2) dos meses, considerando que todo depende de las
condiciones antes citadas.

Si el transplante se realiza en macetas pueden variar estas especificaciones si se tienen
condiciones controladas de luz solar (medias sombras).

J. Sitio de reubicacion.

Se ha considerado el utilizar un espacio ubicado dentro del predio para depositar
temporalmente las plantas recuperadas (Vivero Temporal), pretendiendo reincorporar
una vez terminada la construccion los ejemplares vegetales rescatados a las areas
jardinadas del proyecto.

El area de confinamiento (vivero temporal), contara cuando menos con las siguientes
caracteristicas:

e Serde facil acceso

e Debe considerarse una superficie adecuada para recibir el volumen de
ejemplares a rescatar; el area propuesta para la instalacion del vivero es de
400 m2 en este proyecto.

e Tener una pendiente ligera menor a 5%, para evitar encharcamientos

e Elsuelo debe ser de textura media, o predominantemente arenosa, profundos,
con buen drenaje, no compactados, si presenta problemas de compactacion
sera necesario remover o aflojar el suelo antes de los transplantes.

Otras consideraciones:

e Se deberd contar con suministro de agua que aseguren los riegos, agua
potable, depésitos de almacenamiento (tanque o tibores).

¢ Al momento del transplante se deberan agrupar ejemplares de la misma
especie en cada seccion, para proporcionar la misma dosis de riegos.

e NoO es necesario establecer un sistema de plantacién, pero se recomienda
colocar las plantas en forma ordenada y de acuerdo a su ubicacion original,
respecto al Norte.
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K. Bitacora de especies rescatadas

Con el fin de llevar un control de las actividades de rescate de flora, se manejara una
bitacora de campo, en la cual se consignaran los datos mas relevantes de los trabajos,
entre los que destacan los siguientes:

e Especie
¢ Nombre comun
e Talla

e Sitio de extraccion
N° de individuos
Area de reubicacion
Fecha

Técnica utilizada

L. Plazo y forma de ejecucién del programa de rescate de flora silvestre

Particularmente para el programa de trabajo para las actividades de desmonte, con
relacion a la preparacidon del sitio para lo cual se solicita la autorizaciéon
correspondiente de cambio de utilizaciobn de terreno forestal; se realizaran las
siguientes actividades:

Trazo topografico de las areas del proyecto.

Seleccion, rescate y reubicacion de ejemplares de flora.
Remocion mecanica de la vegetacion.

Concentracion de residuos de desmonte dentro del area.
Instalacién y mantenimiento de Vivero Provisional.
Restauracion de superficie de aprovechamiento.

El programa de trabajo iniciara en tanto se obtenga la autorizacién correspondiente al
cambio de utilizacion de uso de terreno forestal para el caso de la primera etapa de
preparacion del sitio.

A continuacion se presenta en la (Tabla No. 2) el Programa de Trabajo para las
actividades de desmonte.
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TABLA NO. 1 PROGRAMA DE TRABAJO PARA LAS ACTIVIDADES DE DESMONTE PARA LA
ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO DEL PROYECTO
“PUNTA VISTA HERMOSA.”.

Meses

Actividad

Trazo topografico de las areas
del proyecto.

Seleccion rescate y reubicacion
de ejemplares de flora (etapa
de preparacion del sitio)
Remocibn mecanica de Ila
vegetacion (etapa de
preparacion del sitio)
Concentracion de residuos de
desmonte y retiro fuera del area
de trabajo Etapa de
preparacion del sitio

Instalacion y mantenimiento del
Vivero Provisional

Restauracién de Superficie de
Aprovechamiento

Como se observa en el programa de trabajo, las actividades de desmonte en la etapa
de preparacion del sitio, se pretenden realizar en un mes. Las etapas siguientes se
realizaran una vez que haya concluido de conformidad con el avance de
construcciéon del centro comercial. Asi mismo el tiempo que se empleara para la
restauracion de la superficie de aprovechamiento se estima en dos meses.

El inicio del programa de trabajo para el desarrollo del proyecto en comento, se
estima que inicie durante el mes de Septiembre de 2004, y concluya durante el mes de
octubre de 2004. El tiempo de duracidbn de preparacion del sitio sera de
aproximadamente 6 (seis) meses. Este programa esta basado en el Programa General
de Trabajo disefiado para el proyecto “Inmobiliaria Pozo y Cayuelas, S.A. de C.V.”

La forma de remocién de la cubierta vegetal, se realizara primeramente de manera
manual y selectiva a fin de identificar y rescatar los ejemplares menores y permitir la
migracion de la fauna existente en el lugar. En segundo termino, la actividad se
desarrollara con equipo mecanico, tomando en cuenta que el material vegetal
rescatado sera reubicado en viveros temporales para su conservacion y posterior
integracion dentro del mismo proyecto.

Se propone un plazo de 3 meses para la autorizacién del cambio de utilizacién de
terreno forestal.
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M. Seguimiento

Para conocer el resultado final del presente programa, se debera elaborar un informe
de actividades con un registro de los trabajos, apoyados con imagenes fotograficas,
debiéndose presentar este informe a las autoridades del ramo como Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) y Direccién de Ecologia del H. Ayuntamiento de Los
Cabos.

Por esta razén, en la aplicacién y seguimiento de este programa de rescate, se
recomienda mantener una estrecha relacién con las autoridades ambientales locales
(H. Ayuntamiento de Los Cabos.

N. Descripcion de términos de las especies en estatus de conservacion

Especie

La unidad basica de clasificacion taxondmica, formada por un conjunto de individuos
gue presentan caracteristicas morfolégicas, etolégicas vy fisiolégicas similares, que son
capaces de reproducirse entre si y generar descendencia fértil, compartiendo
requerimientos de habitat semejantes.

Subespecie

Divisibn de la especie en categorias infraespecificas, que debido a diversas
variaciones resultan diferentes fenotipica y genotipicamente.

Especie y subespecie endémica

Es aquella especie o subespecie, cuya area de distribucidon natural se encuentra
Unicamente circunscrita a la Republica Mexicana y aguas de jurisdiccion federal.

Habitat

Es el sitio especifico en un medio ambiente fisico y su comunidad bidtica, ocupado por
un organismo, por una especie o por comunidades de especies en un tiempo en
particular.

N. Descripcion de Categorias

Especie y subespecie en peligro de extincion

Es una especie o subespecie cuyas areas de distribucidn o tamafo poblacional han
sido disminuidas drasticamente, poniendo en riesgo su viabilidad biolégica en todo su
rango de distribucién por multiples factores, tales como la destruccién o modificaciéon
drastica de su habitat, restriccibn severa de su distribuciéon, sobreexplotacion,
enfermedades, y depredacion, entre otros.

Especie vy subespecie amenazada

La que podria llegar a encontrarse en peligro de extincion si siguen operando factores
que ocasionen el deterioro o modificacion del habitat o que disminuyan sus
poblaciones. En el entendido de que la especie amenazada es equivalente a especie
vulnerable.
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Especie y subespecie rara

Aquélla cuya poblacidon es bioldgicamente viable, pero muy escasa de manera
natural, pudiendo estar restringida a un area de distribuciéon reducida, o habitats muy
especificos.

Especie y subespecie sujeta a proteccidn especial

Aquélla sujeta a limitaciones o vedas en su aprovechamiento por tener poblaciones
reducidas o una distribucién geografica restringida, o para propiciar su recuperacion y
conservacion o la recuperacion y conservacion de especies asociadas.
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