OCEAN VIEW LOS CABOS, S.A. DEC.V. PROYECTO: CIMA DEL MAR

| DATOS GENERALES DEL PROYECTIO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPON SABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMB IEN TAL
I.1. Datos Generalesdel Proyecto

1.1.1 Nombre del proyecto

El objeto ce la presente manifestacion serefiere al Cambio de Uso de Suelo en Terreno
Forestd, parala construccdny operaciéon cel proyecto denominado “CIMA DEL MAR”

1.1.2 Ubicacidn del proyecto

COMUNIDAD: Parcela 2Z7Z1P 1/3Faccién*B”
EJIDO: Cabo SanlLucas

C.P.: 23410

LOCALIDAD Cabo SanlLucas

MUNICIPIO: Los Cabos

ENTIDAD FEDERATIVA: Baja Cdifarnia Sur

Anexo 1. Goquis de Locdizadidn.

1.1.3 Tiempo de vida Util del proyecto

La vida Util del proyecto “CIMA DEL MAR?, se consideraindefirida, yaque el progama
de mantenimiento ird encaminado a prolongala, de nmodo que se pretence
cortinuar con el aprovechamerto del luga de manera permanente, efectuando las
reparaciones yremodelacones necesarias en el medianoy largo plazo.

Lo anterior, légicamente dependerd de los diferentes factores ambentales que
podian afecta directamente alsitio, como huracanes, marecs, lluvics, sismos, etc.

1.1.4. Presentacidn de la documentacion legdl.

De acuerdo ala documentacion legal presentada, lacud se anexa, el predo donde
se pretence el cambio de uso del swelo en terreno forestal se deromina como Parcela
2 71 P 1/3 Fraccidon “B", con una superfide totd de 3000000 m? y tiene la clave
catastral 402-044-027-011.

La terencia de la tiera es de propiedad privada de acuerdo a la escrifua
presentada que es la nimero 26798 Tomo 96, que contiene el contrato de
compraventa sobre bienraiz corstatado por el Lic. Humberto Gascon Orozco, Not ario
PUblico numero cinco con ejercicio en la Municipdidad de Tlaguepaque, Jalisco,

Zona Metropolitana, e dia23de Jurio de 2006.
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Anexo 2. Copia Simpe de la Ecritura PWlica del Contrato de Compraventa cel
predio.

I.2. Datosgeneralesdelpromoverte

1.2.1 Nombre o razén social

La persona maral promovente de este proyecto esla SociedadM ercantil
OCEAN VIEW LOS CABOS, S.A. DE C.V.

Anexo 3, se presentael copiasimple del Acta constitdivadela em presaOcean View
los Cabos, S.A.de C.V.

Anexo 4. Copia Simple confrato de pomesa de fideicomiso irrevocabe de
administracion entre las em presas Ocean View los Cabos, S.A. de C.V. Corporativo
CALV, S.A.de C.V. y FadtimaHoldings, S.A. de C.V.

1.2.2 Re gistro Federal de Contribuyentes (RFC)

El Registro Federal de Corntribuyentes (RF.C.) dela empresa Ocean View los Cabos,
S.A. de C.V., es: OVC0607317U7

Anexo 5. Copia Simpe de la Cedua ce Identificacion fiscd de la empresa Ocean
View los Cabos, S.A. de C.V.

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

En el Anexo 3 se presenta Copa Certificada del Acta Constitutiva de la empresa
Ocean View los Cabos, S.A. de C.V. donde se incluye el Poder Notarid del Sr. JesUs
Roberto Alvarez Siva.

Anexo 6. Copia Simple de la Identificacion Cficial del Representante Legal de la
empresaOcean Mew los Cabos, S.A. de C. V.

12.4 Dreccidon pararedbir u oir notificadones

I.3Responsables dela elaboracién del estudiode impacto ambiental.

1.3.1. Nombre orazdn socidl.
Dadlia Angélica Costarfeda Sdnchez

Pablo Antonio Serrato Garcia
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1.3.2. Registro Federal de Contribuyentes y CURP.

1.3.3. Nombre del responsable técnico del estudio

1.3.4. Dreccién del responsable técnico (domidlio de oficing).

Il DESCRIPCION DEL PROYECTO

II.1 Informacién general del proyecto
II.1.1 Naturaleza del Proyecto

El proyecto consiste en una obra nueva se ubica en un ecosistema de matord sarco
cracicaule subnerme; y se hace recesano € cambio de uso desuelo en ferreno
forestal, lo que implica & desnmonte como actividad asociada al proyecto, para lo
cud se esta anexando € estudio técnico justificativo correspondente, inclidos en la
presente lainformaciénrequerida paratal propdsito; por lo anterior y de acuerdo alo
indicado enlaLGEEPA Yy sureglamento, se requere la autaizocidn de esa Secretaria.

El predo en comento, caresponde ala Tipficacion senalada enlos apéndices como
Hoteles condomirios y vilas, ya que se readlzaran obrcs de preparacidn del sitio, para
posteriormente desarrollar 36lotes residencides que oscilanentre los 500y los 865 M2
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Asi mismo, contardcon drededoa de 1083.51 M2 (3.62%) de dreas verdesy un drea de
donacibén al muricipo de 900 m2 (300% Los vididades con los que contad
representan el 18.67% (5602.23 M2) de la suoerficie total, y serdn redlizadas a bcse de

concreto osfdltico, y Ics dreas de bangueta a base de concreto hidrdulico.

Las instalaciones eléctricas, como de telefonia, etc., se manejadn de manera
subterrdnea; lo que proporciona un ples adcional al entano que se vivird en * Cima
delMa”.

El desarollo del proyecto seredizara en dos etapcs, queincluirdn los actividades de
preparacion del sitio, y ubanizacién; ambas etapas serdn de 7 (siete) meses cada
unag, eincluyen los siguientes actividades: rescate de florasilvestre, creaddn de vivero
provisional, desmonte y despame del sitio, nivelaciény conformacidn de plat aformas,
instalacdiones Ndros antarias, eléctricos y teleféricas, vididades y &recs jardinadcs.

El periodo de duracion total de estas dos fases serdde 14 (catorce) meses.

La priviegiada ubicaddn del tereno hace posible el establecimiento de este tipo de
proyectos, ya que cdinda con zona habitacional y comercid, esta muy cerca de la
caretera fransperinsdar cuatro cariles San José del Cabo- Cabo San Luccs y es uina
zona dtamente ctractiva desde el punto de vista turistico; no existen dreas naturdes
protegidas que pudieranlimitar el establecmiento de este proyecto, la compasicion
florstaes comUn no existiendo nichos o ecosistemas espedales.

1. La aperturade proyectos permite un aecdmiento econdmico paralos inv ersioristos y
para el sectort uristico que genera una serie de servicios caaterales.

2. En el aspecto equitativo, krinda alos frabajadores empleo y unarenta que le puede
permitir cubrir sus necesidades bdésicas para megorar la calidad de vida.

3. Enlo que a equilibtrio conla natuadleza (sustentablidad) se refiere, el proyecto se
apega alos normas ecoldgicas establecidos para evitar e deteriaro al medio y aplica
medidcs de mitigacién donde lorequiera.

Esto permite corjuga €& proceso de las actividades productives, con el medo

ambiente, bajo el concepto del desarrdlo sustentable, cumple con los tres elementos
bdsicos: crecimiento econdmico, equidad y suste ntabilidad.

I1.1.2 Seleccion del sitio

El lugarse selecciond de acuerdo alo que establece € ordenamiento teritaial de los
Cabos, y d Plan Director de Desarrdlo Urbano San José del Cabo — Cabo San Lucas.
Donde el suelo estd destinado d uso turistico residendal. Aunado alo anterior sobre
posibles restricciones o prohibiciones de tipo ambiental no encontrdndose nada al
respecto, ya que esta zona es para fines de desarollo tuistico y residencial y no se
ubica dentro N cerca de dreas naturales protegdas de ninguna categoria o dmbito.

De manera que hay conguencia conlo gue estabdece lcs normas ambiéntalesy con
el tipo de proyecto que se va a desarollar en & lugar. El sitio es un drea que no
presenta pendientes y con composicidn de suelo arcilloso, ademds posee las
caracteristicas idénecs parala redlizacién de actividades turisticareside nciales.
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11.1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de lo calizacion.

El &rea de proyecto se ukicaenla parcela2 Z1P 1/3 Faccidédn'B”, tiene unasuperficie
aproximada de 30,000.00 m?, se encuentralibre de estructurcs y es de famairreguiar,
colinda al noroeste con fierrcs de Lo comun, zona 1, al noreste con la parcela 1, al
Sureste con tierras de uso comun, zona 1, y al Suroeste con la pacela 2 fraccidon “A”
todo ello dentro cel ejido Cabo San Lucas, enla Zona conocida como el Tezal, en
Cabo SanlLucas, Municipio delos Cabos, B.C.S.

La topogrdfia del sitio es reguar, no presentaarroyos nilomas que generen desniveles.

Las coadenadas UTM sont

CUADRQ DE CONSTRUCCION FRACCION “B".

LADO COQORDENADAS

ST Py RUMBO DISTANCIA | v = ”
2 z 2,535,033.7B1 615944.614
2 8 N 64'38'30° E 108,335 6 | 2535000178 | 61604251
& 7 S 4024°aB" € 276.57% 7 3.534,B6D.562 61632N.773
7 3 5 535D"22" W 104.007 3 2.534,B07.664 E1E.137.078
J 2 N 44724'10" W 296435 2 2.535,D33.7B1 15444 614
SUPERFICIE = 30,000,000 m2

Anexo 7. Planotopogrdfico del predio.

Macro y microlocalizacion del poligono del predio para el Cambio de
Uso deTerreno Forestal
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11.1.4 Inversidbn requerida

Debido al incremento de la pobladdn y a la creciente demanda de vivienda tipo
residencial en el municipo de los cabos, se cree conveniente abrr nuev os centfros
habitadonales paticularmente los de tipo residencid, donde € propiet aio, busca
tferer un lugar seguro para vivir. Esto par supuesto esta drigido a personas con nivel
econbmico nedo adlto. Para tal efecto se contemgda una inversién de
aproximadamente $ 12, 000,000.00 (doce nillones de pesos).

El abrir nuevos espacios, incrementa la oferta de vivienda paa personcs que tieren
dentro de sus preferencics Los Cabos como centro de trabajo o bien destino tuistico
y /o como centro vacacional, con permanencics prolongadas.

El periodo derecuperacién del capital es de 2 anos.

Los costos necesaios paa aplicar las meddas de prevencion y mitigaddnserdn de
$50,000.00 (Cincuenta Mil Pesos) aproximadamente.

I1.1.5 Dmensiones del Proyecto.
La superfide total del predio es de 30,000.00 n? o seq 0300-00 has, misma superfidie

gue serd cestinada en su totalidad para € desarrollo del proyecto definitivo, donde
incluyetodas susirnstdaciones.

Tabla General de Desglose de Supefficies

AREAS A DESARROLLAR SUPERFICIE (m?)
Superficie Vendble (36lotes) 20.840.93
Areade Donacion 900
Area Jardinada 108351
Vialidades 560223
Banguetas 1,553.33
Superficie Total 30,000.00

Anexo 8. Plano deSembrado.

Tabla de Clasificacidénde Superficies para proyectos que requieran
el cambio de uso de sueb.

Superficie Superficie
Zonas Clasificaciones Total del | para el proyecbo %
Predio (Has)
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7onas de Produccion Terreno Parficular con
VegetaocionForestal en 03-00-00 03-00-00 100
Zonas Aridas
Superficie para
Aprovechamiento 0300-00
Superficie paraRestauracion No aplica
Zoncs de Superficie para :
oprovechamiento | Conservacion No oplica
Superficie para redlizar i
Desmonte Total 03-00-00 100
Superficie pararealzar
Desmonte ledivo 03-00-00 100
Zona federal Vegetacidnde dunas No aplica

El total de superficde que se va ocupar para corstruccion del proyecto es de 30,000 n?

I1.1.6 Uso actual delsuelo en el sitio del proye cto yensus colindandas.

Actualmente este tereno se considera como de uso forestd, ya que contiene
vegetacién natural, no se le da ningun wo productivo como pudiera ser el
agropecuaio o la extraccibn de productos forestdes; por su ubicaddn vy
caracteristicas, presenta aptitud para e desarolo de infraestructura tuistica
residencial de muy baja dersidad, segun lo recomendado por el Aan de Desarrdlo
Urbano Municipal de Los Cabos. Los predios cdindantes son privados, no existiendo a
la fechainfraestructura enlos alrededores cel predio.

11.1.7 Urbanizacidon del drea y desaipcidon de servidosrequeridos.

El &rea donde se varedizar la preparacion del terreno o el proyecto, se ubicaenla
zona urbana, denominada Corredor Turistico de Los Cabos, y cuenta con los servidos
minmaos requeridos para corsiderarse como zona urbang, como son; agua potabe,
electricidad, teléfono, vididades. En el caso del agua potade existe un acueducto
que distribuye el aguaa la poblacion de San José y Cabo Sanlucas. De este mismo se
servird el proyecto paa dar servicio del desarrollo. Asi mismo, se hard € contrato de
instalacdidn de la red de ererga eléctrica ya que existe la factibilidad para este
servicio.

El servicio de recdeccién de bosura, serd a través de un prestador de servicios, tal
como se redliza actualmente en el coredor turistico, que es donde se encuentra el
predio.

En sintesis, se menciona que se cuenta con Ics servidos publicos urbanos neces aros
para el dptimo desarrolloy operacién del proyecto find pretendido.

1.2 Caracteristicas particukares d el proy ecto
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El proyecto conrsiste en la corstruccion de un Desarolo Resicdencial denominado
“CIMA DEL MAR", en donde se pretende la ubanizacion de 36 lotes residenciales,
contemplando el desarrdlo del proyecto en dos etapas principdes: preparacién dcel

sitioy ubanizacién enlas cudes se incluyenlas siguentes actividades: rescate de flora
silvestre, creacidn de vivero provisional, desmonte y desplame déel sitio, conformacién
de plataformas y la instdaddn de infraestructura hiddulica, eléctrica, teleférica, la
corstruccién de bardas perimetrales, guarniciones de concreto y vidlidades internas
de corcreto. El periodo de duracidntotal delos dos etapes serd de 14 meses.

Las caracteristicas generdes del proyecto sonlcs siguientes:
e Urbanizacién de 36 1otfes residendales.
e Areasjadinadas
e Servicios (agua, drende, energia eléctrica, telefono)
e Vididadesincluyendobanquet csy guarniciones
e Alumbrado plolico.
e Balzamiento de calles

e Nomerclatura

El desarollo residencial contara con sumirstro de agua potable a través de la red
municipal, y lcs aguasresidudes unavez tratadas, serdn uilizados para € riego delas
dreas verdes correspondientes.

Las obras principdes del proyecto comose observ o son de urbarnizacién.

Las instalaciones generales (Hdrdulicas, eléctricas y telef dricas) serdnsubterrdnecs.

I1.2.1 Programa general de trabajo

1. Rescate de Hora Slvestre y reubicacion de flora segin pogama de
recuperadon.

Renmoddnde la cubiertavegetal (desmonte) y despalme del terreno.
Niveladdn delsuelo (terracerias y compactaciones).

Instalaciones subterrdnecs.

Construccién de vialidades.

Construccién de barda perimetrd y caseta de acceso.

Habilit acidn de dreas jardnadas.

N AN

El proyectoen generd contempla |cs siguientes actividades:

- PREPARA CION DEL SITIO

8

ol o W MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL SECTOR FORESTAL
A4 0T Consuliores Ambleniales MODALIDAD PARTICULAR



OCEAN VIEW LOS CABOS, S.A. DEC.V. PROYECTO: CIMA DEL MAR

Esta etapa comprende s actividades preliminares del proyecto que consisten en el
acondicionamento cel terreno mediante actividades de rescate de flora sivestre,
renmocién de la cubierta vegetal (desmonte) despalme y limgeza del terrero, relleno,

niveladdn, apertua de vidlidades y conformacién de plataformcs.
Anexo 9. Programa General de Trabgo.

* Este progama de trabgjo inicdiara una vez que se cuente con las autaizaciores
corespondentes para inicio de obres como son la autaizaddn en materia de
impacto ambientd vy forestd paa € cambio de wo de suelo de terreno forestal y la

corstruccién, operacidny mant enimento del proyecto.

La presente marifestacidén de impacto ambiental, se readliza con la findidad de
detectar e grado de afectacidn que provocad sokre un predo la remocién de la
cubierta vegetal, para despuwds continuar con la etapa de urbarnizaddn vy
corstruccién de residencias. Por lo que se buscala autarizacidon del proyecto ensu
etapa de preparacién del sitio, donde seinduyen dchas actividades.

11.2.1.1. Seleccién del Sitio
Los criterios de seleccidn delsitiofueronlos siguentes:
e Elpomovente cuentacon latitularidad del terrenoinvducarado enel proyecto.

e El ko desuelo destinado por el Aan Director de Desarrollo Urbano de SanJosé del
Cabo-Cabo San Luccs, es afin alo que se proponeredizar.

e Flpoyectoesrentable y existe una demandaimpaotante paraeste tipo de obras.

e Exite infrcestructura de comunicaciones, abastecimiento de agua potable,
energia eléctrica, teéfono adecuada y suficierte para Ics necesidades del
proyecto, sin embargo, el desarrdlo del proyecto, permitird que se uilicen
debidamente.

e Exite en & drea la fuerza de trabagjo necesaria paa la construcddny operacion
del proyecto.

11.2.1.2. Estudios de Campoy Gabinete

Los estudios prelimnaes de campo que se llevaron a cabo fueron € Levantamiento
Topogrdfico para delimit ar el poligono donde se desarollad e proyecto denominado
“CIMA DEL MAR", el Estudio Técnico Justificativo paa obtener la autorizacién de
cambio de uso desuelo de terreno forestal y el rogama de Rescate de Hora Silvestre.

Estos Utimos estudios se eladboraron con € propdsito de evaluar las comunidades
vegetdes quese encuentranen el sitio y sus caracteristices e coldgiccs, que permitirdn
andiza los efectos que causard € desarollo del proyecto, ademds de hacer un
inventario floristico y faunstico, que nos arroje de manerainmedatala cantidad de

individuos que existenpor especie, en lasuperficie totd del predio donde tendrd lugar
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la construcciéon del proyecto a desarollar por la empresa Ocean View los Cabos, SA.
de C.V.

Los estudios que se elaboran en gabinete son aquellos que permitirdn reunir los
elementos necesarics, ootenidos de los resdtados de campo, para procesar la
informaciény reunrlos requisitos para cumplir con € trdmite que nos ocupa.

Los estudios de campo que se redizaon para conocer las caacteristicos fisicas y
bioldgicas del sitio donde se redizaan diferentes actividades del proyecto deriv aron
enl elaboracion del Fogama de Rescate de Rora y del Programa de Corservacion

de Su€elos.

11.2.1.3. Programa de Rescate de Flora Silvestre.,

Se elaboro Programa de Rescate de Fora Sivestre para el proyecto “CIMA DELM AR”,
el cualse presentaenel Btudo Técrico Justificativo.

11.2.1.4. Programa de Conservacion de Suelos.

Se elaboro Programa de Corservacion de Suelos “*CIMA DEL MAR”, el cual se presenta
enel Estudo Técnico Justificativo.

11.2.1.5. Sitios Alternativos

No se fuvieron sitios dternativos para € desarollo del proyecto denoninado “"CIMA
DELMAR™.

11.2.1.6. Situadon LegaldelPredio
El predio se encuentralibre de grav ameny imitaciones ensu doninio.

El predo es propiedad privada de la empresa denominada Ocean View los Cabos,
S.A. de C.V., es unterreno de tiporUstico encontrdndose al momento de su adqusicion
con muestras de octividades antropogénicas y marteriendo en general sus
condidones nat urales.

11.2.1.7. Uso Actual delSuelo y de cuerpos de agua en el sitio

e Usos del swelo: De acuerdo d Plan Director de Desarrdlo Urbano del San José
del Cdboo - Cabo San Lucacs, el predo donde se pretende desarrdiar el
proyecto 2 Z1 P 1/3 fraccién “B”, del ejido Cabo San Lucas, se encuentra
ubicado en el drea ubana del muricipio, por lo que el Lo otorgado para el
sitioensu ubicacion fisicaes RTO Turistico Residencid de muy bajadensidad.

e Usos de cuerpos de agua: En & &ea de estudio no se encuentra ubicado
algun cuerpo ce agua de donde se abastezcala poldacidn de agua, el agua
es suministrada a través del sistema de abastecimiento de agua potable del
municipio de Los Cabos, B.C.S
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Se cuenta con el Dictamen Técnico Favorable de Uso de Suelo Residencid Tuistico
(RTO, Muy Baja Densidad), emitido por la Direccién de Planeacién Urbana y Ecologa
del Gobierno cel Btado medante oficioNo. 0763 de fecha 13 de Octubre de 2006.

Asimisnmo se cuenta con la Autorizacién de Uso de Suelo emitida por la Direccién
Municipal de Faneacion Urbana del H. Ayuntamiento de Los Cabos, mediante oficio
No.US/613/PU/2006. Folio 095/06, de fecha 06 ce Diciembre de 2006.

Anexo 10. Copa Sim pe del Dictam en Técrico Favorable de Uso de Suelo Residencial
Turstico (RTO, Muy Bga Densidad), emitido por la Direccion de Aaneacién Urbana y

Ecdoga del Gobierno del Estado.

Anexo 11. Copa Sim pe de la Autorizacidn de Uso de Suelo em tida por la Direccidon
Municipal de AaneadonUrbanadel H. Ayuntamiento de Los Cabos.

Considerando los criterics establecidos en el articulo 13 del Reglamento de la Ley
Forestd, la superficie total del predo es dasificada como Zona de Roduccién, la
senalada en € inciso d) ya que es unterreno con vegetacion de zonas &idos que
puderase apta parael aprovechamernto de recusos no maderables.

Por ofro lado, la Cata de Zonificacidn Forestd, del Inventaro Nadond Forestal
clasifican estos terenos, como de produccidn maderable media, aunque se constatd
en |la visita al temeno que se carece de especies maderables aprovechables. No
obstante y corsiderando que en materia derecursos no maderables fampoco existen
especies ni potendal para aprovechamnientos forestales de ningUntipo.

Como se pretende a través de la preserte, la autaizaddn del cambio de wo del
suelo de terreno forestal asi como de selvas y zoncs &rides, se elabad el Btudo
Técnico Jutificativo correspondiente.

11.2.2 Etapa de Preparaddn del sitio.

Primeramente se hizo un levartamento topogrdfico paa obtener las dimersiones
excactos del predio.

Dentro de las actividades corncretas del prograna de trabgjo se mencionan las
siguentes:

e RESCATE DE FLORASSILVESTRE Y REUBICACQON EN VIVERO PROVISION AL

Primeramente se redizard el rescate de flara silvestre conforme al Progama de
Rescate que se anexa, dando total prioridad alas espedes en estatus como son
las Mammiarics, Ferocactus y Lophocereus schottii, asicomo de ofras especies que
por sus caacteristicas morfddgcas y ecddgicas deban ser rescatadcs. Mismas
que posteriormente serdn cdocadcs en un vivero provisional para posteriormente
serreubdicadas enlas drecs verdes y jardnadas dertro del proyecto

Posteriormente se dad inicdio a la remoddn de la vegetacidén no rescatable
(desmonte) y el despame estas actividades se readlizaran medante medos
mec anicos.
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e DEMONTE

Primeramente se redlizara el rescate de flara silvestre confaome al Progama de
Rescate que se anexa, dando total prioidad alas espedes en estatus como son
las Mammiarics, Ferocactus y Lophocereus sc hottii, asicomo de ofras especies que
por sus caracteristicas morfoldgicas y ecoldgcos deban ser rescatadcs.

El rescate se redlzara pimeramerte en foma manual provocando el
desplazamiento de laos pobaciones de fauna que se encuentren en d sifio,
posteriormente se redizad con medos mecdricos, quitando la capa vegetal sin
danarlas especies que queramos conservar para ornamert a del proyecto.

e LIMPIEZA DE TERRENO

Una vez refirada la capa vegetal se procede a la caga acarreo y retiro dl
depdsito municipd indcado. Todo este procedimiento es con medios mecdncos.

e NIVELACION DEL UELO (TERRACERIAS Y COMPACTACIONES).

El movimiento de tierrcs seredizard trat ando de conserv arla topografia original del
predio con el fin: corservar Ics vistas que favorecen el proyecto. Este movinmierto
de ftieras y dataformas se readlizaa con maquinaia pesada, fractores,
retroexcavadaorasy vibro compactadores.

Parte de la prepaacidn del terreno consiste en utilizar agua para riego asi como
compactadores paraperfilary golanar € terrero.

11.2.3 Desaipddn de obras y actividade s provisionde s y asodadas

Se requieren obras provisionales como dmacén comedores y la cdocaciéon de
santarios portdtiles de fibra de vidrio conredpiente con capacidad de 20 gd. uno por
cada 25 trabagjadores. B servicio de los sanitarios y mantenimiento lo dard una
empresa especialzada.

La cercania cel sitio del proyecto con la poblacién de Cabo San Lucas, evita que se
tenga que recurrir a la irstalacion de dormitorios ya que los trabajadores de la obra
habitanen elMuricipo de Los Cabos.

El dmacén gque estard ubicado dentro del predio y tendd como vida Util el tiempo
gue due laconstruccddn del desarrdlo. Serd un almacén de 5.00x 5.00 mts, confirme
de concreto pobre, muros de block aparente ytecho delamina galvanizada.

El comeda serd habilit ado con una estructura provisional de techo de Idmina donde

se colocaran mesas y bancos de madera para que los frabgadores disfruten de sus
alimentos cdémodamente.

Nose reqguere la corstruccidén de un nuevo acceso dl sitio de construccién, y a que el
terreno donde se va a desarrdiar la obrg, conecta a la carretera transperinsdar
cuctro cariles, por medio de un camino de terraceria en s o.
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Adicionalmente se hcabilitard un vivero provisional en donde seresguadad e material
vegetd rescatado duante la etapa de prepaaddn del sitio, cabe mendona que
para el vivero se estakdecerd un progama de riego paa mantener alos gemplaesen

condiciones 6ptimas y el porcentaje desotrevivenda seaelevado.

11.2.4 Etapa de Construccion.

No se contemplala construccion de obras dentro de las actividades de camkio de
usodesuelo en terreno forestal.

11.2.5 Efapa de Mantenmiento
e Actividades de Desmontey limpieza del terreno.

El material vegetal producto de los octividades de desmonte, que ro sea
tfrozado y reintegrado al suelo dentro del predio donde se pretende construir el
proyecto “"CIMA DEL MAR", serd erviado d tiradero muricipal autorizado por
medio del prest ador de servicios contratado porlaempresa.

e Mamterimiento de drexs de trabgjo en s etapas de prepaaddn y
conrstruccién de ubanizacién del proyecto Cima Real.

Se colocaran en todos los frentes de trabgo tambores metdicos de 200 litros,
para depositarla basua que se genere durantelas jornadcs darics de frabajo.

Posteriormente al find del dia, serdn recolectados los residuocs no peligrosos y
depositados para su almacenamiento temporal en un contenedor metdlico
con capaddad de 3 m?, cada tercer da dichos residuos serdn recdectados,
tfrarspoatados y depositados finadlmente en el Tradero Muncipal por el
prestador de servidos contratado.

11.2.6. Desaipcion de obras asociadas al proyecto

Las obras inicides serdn € desmonte y reubicacion de flora y fauna existerte dentro
del predio.

Posteriormente se redizardn octividades deremocién de cubiertavegetd (desmonte)
y movimientos de tiera menores, como excavacidn, relleno y rivelacion, ya que se
buscard mantener la configuracién topogréfica origind, asimismo se abrirdn las
vididades, se conformaran plat aformas.

Derivado de escs actividades preliminares, se procederd a corstrur Ios bardas
divisorics para residencia, se redlizaran las obras paa la infraestructua hidrdaulica,
eléctrica y teleférico, se corstrurdn vididades con carpeta asfdtica y guarniciones,
de acuerdo d programa general de trabgjo. Segun la fese de corstruccion de
residencias es como se irdn redlizando lcs diferentes olbras de ubanizacion.

Terminado esto se procederd a la construccidon de la infraestructua del proyecto,
siendo estq, instalaciones subterrdneas, calles y dreas comunes.
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11.2.7. Btapa de abandono delsitio

No se tiene contemplado el abandono del sitio, en casos de emergencics por
fendmenos nat urdes se atenderd lo que dispongan Ics autoridades correspondentes
No hay un programa de abandono del sitio que incluya a los frabgadores y de las
instaladones, porque las actividades y olbras a redlizar no son de riesgo. Se tenda
especid cuidado enla operatividad del equipo para no provocar una situacidon de
emergencia en cuanto al derame de combustible o aceite.

1.3 Requerimientos de persond e insum os

11.3.1 Persond

El fipo de contratacion se mangja en dos manercs: femporal, que es el personal que
frabgja directamente en obra y que su mano de obra trabagjara solamente en
determinadas etapas;, permanente, que es el persond que trabgjatodo el tiempoy
durante fodo €l proceso de la obra.

El nUmero de trabdadores por drea de frabgoserdcomo sigue:

o Operativa: nos refeimos d personal de obra  aproximadamerte
50(cincuert a) trabajadores.
o Adminstrativa: nos referimos al persond de apoyo en dficin,

aproximadamente 3(tres) pers onas.
o Supervision nos referimos al personal involucrado directamente en el
proceso dela obrg, aproximadamente 3 (tres) personcs.
El tiempo de empleo: nos referimos d tipo de confratacién del personal involucrado en

lo obro, en operaddn el tiempo de empleo es semand, en administracién y
supervision el fiempo de empleo es mersud.

El nUmero de turnos: nos referimos d turno trabajado normal, que serd un tuno dicrio
encudquier &ea de trabagjo.

[1.3.2. Insumos

No Aplica

11.3.3 Explosivos

No Aplica

11.3.4. Fnergiay Combustible
No Aplica

11.3.5. Maquinaria y Equipo

Equpoy magunaia uilizados duantelaetapa de preparacidn del sitio
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Maquinaria Etapa Cantidad [ Combustible |
[ TactorD-éd | Prepaadon 1 Diesel |
del sitio
Motocorformadora | Prepaacén 1 Diesel
del sitio
Cargador frontal Preparacon 2 Diesel
del sitio
Camion Vdteo Preparacon 2 Gasolina
ddl sitio
Excavadora Preparacon 1 Diesel
del sitio
Retroexcavadara Preparacon 1 Gasolina
ddl sitio
Camién Vdteo Urbarizaddn
2 Gasolina
Motocorformadora | Urbarnizacién 1 Diesel
Camiodntrarspate | Urbarizaciéon 2 Diesel
concreto
Pipa de agua Urbanzaaon 1 Gasolina

11.3.6 Requerimiento, traslado y aim ace namiento de agua.

Durante las etapcs de preparacion del sitio se requerird de aguatanto para cukxir las
necesidades bdsicas de los trabajadores, como para, en ccso de que se requierq,
riego de &ecs que serdn frarsitables pa vehicuos o maqguinarg, para evitar el
levantamiento de polvos.

El agua serd abostecida por medio de pipas y por medo de estas en coso de ser
requerido se realizard el riego delas drecs que lo requieran

El redo mo es afectado por ningUn escurimiento con caracteristicas de popedad
nadonal, segun lo establecido en € oficio No. BOO.00.E02.00.5.-4057 de fecha 18 de
Octubre de 2006, emitido porla Gerenda Estatd dela Comisién Naciond del Aguaen
Baja Cdifornia Sur.

Anexo 12. Copia Simple del dictamen de no afectacidn por escurrm ient os plwiales,
emitido por la Gerencia Estatal de la Com sion Nacional del Agua en Baja Cdiforna
Sur.

11.3.7. Ge neracidon, manejo y disposicio nade cuada de los residuos.
11.3.7.1. Estim acidn de emisiones a la atmdsfera.

Durante lcs obras de preparacién del sitio y corstruccion, se producirdn procesos
ercsives en el temeno desmontado, que sumados al movimiento de materides, es
posible que se generen emisiones de particulcs swpendidas y polvos ala afmésfera,
los cudes se sumardn a las emisiones confaminantes como: HC, SOx, NOx y CO,
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resdtantes de la combustion interna de los vehicdos utiizados para transportar
materides, msmos que también modficadn tempoalmente los niveles de ruido
existertes en lazona.

Ademds, para evitar la emisién de polvos y particules generadas por el trdnsito del
equpo pesado y vehiculos, se regardn los caminos de acceso con agua fratada,
durante la etapa de construccién del proyecto.

Por ofra parte, se comenta que las fuentes de emision de confaminantes a la
at mdbsfera durante la operaddn del proyecto, serdn aiginados por la combustion del
gas naturd enestufas y calentadores, asi comodelas emisiones de los vehiculos de los
usuarios del proyectoresidencial turistico.

11.3.7.2. Estim acidon del tipo de descarga de aguasresidudles.

Durante la prepaacién del sitio y corstruccion se producirdn descargas de aguas
residudes produddas pa €& uso de las banos portdtiles, dichas descargas serdn
retrados por la empresa que se contrate paa el servicio, quienes serdn los
responsables de darle tfratamento.

Por otrolado durante la operacidén del proyecto se generadnaguas residuales de tipo
doméstico producto de Ios sanitcrios, cocing, lavabos etc., las cudes serdn enviadcs a
la danta de tratamiento del proyecto, la planta de tratamiento, cumplirdn con la
normatividod ambiertal para gue el agua tratada puedaser uilizada para surewsoen
riego de dreas verdes y servicios. En cuanto a los agucs ce llwia, estas se candizardn
por las vidlidades através del circuito pluvid del desarrollo.

11.3.7.3. Estim acién de generaddnde resduos solidos.

Los residucs que se generardn durante las etapcs de prepaaddn de sitio estardn
compuestcs por residuos séidos domésticos generados por el consumo de alimento
de los trabagjadores y residuws de materid vegetal producto de |los actividades de
remocidén dela cuoierta vegetal (Desmonte).

Para el acopio de los residuos domésticos, se contard con un contenedor donde se
depositaran al término de la jornada de trdoajo vy junto con los residuos, donde serdn
clasificados y transport ados alossitios de disposicion final autorizados por el municipio.

Los residucs sdlidos generados enla operaddn de las villes residencides serdn de tipo
doméstico. Dichos residuos, serdn recopilados en botes de basura con boka, los
cudes serdn depositados en contenedores metdlicos y retirados del sitio por el
prestador de servicios contratado paalarecolecddn, transparte y dsposicion final en
el tradero municipal autaizado.

11.3.7.4. Estim acion del rudo a ser emitido.

Se prevé que € nivel de ruido que se producird durante los etapcs de preparacién cel
sitio y corstruccién, serd de aproximadamente 60 dB y su duracién estard sujeta al
tiempo de corstruccidon y horarios de trabajo, € cual serd en un sdo horaio diurno (de
8:00 AM a 18:(0 PM).

Ademds durante la etapa de operacién del proyecto, el ruido producido por los
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usuarios del proyectoserd marginaly se estima que el nivel de rddo gererado por los
vehculos oscilard de 40 - 50 dB. Durante el day de 30 -40 dB durantela nocle.

11.3.8. Infraestruct ura ade cuada para el manejo vy disposiciéon ade cuada de los
residuos.

11.3.8.1. Etagpa de Preparacion del sitio

Los residuos orgdnicos que resulten del desmonte representa una cartidad no
sigrificativa, debido alaescasacobertuay densidad de la flora en € sitio, estos serdn
depositados en donde lo indique la autaidad muricipal. En ningdn momento se
permitird € uso de agoquinicos paala eliminacion de lavegetacidén, i tampoco se
utilzara el fuego para eliminar estos residuos. Se buscard la opddn de enfregalos a
algunaempresa que produzca composta.

Se instdardn banos port &tiles en unarelacién de uno por cada 25 trabajadores, cuyas
aguas residuales serdnretiradas por la empresa contratada paratal efecto.

Como complemento a esas acciones se fendrd una brigada periddica de impeza a
lolago detodo € frente de trabgjoy zona de influendia.

Como medda compementaiase tendd acadonado cada frente de trabagjo paa
impedr que los frabajadores entren indeddamente a &ecs genas d proyecto y
occsionen contaminacion provocada por el fecalismo al aire likre y dspaosicidn
inadecuada de basuras.

Se prohibird a los trabajadores arrgar cudguer tipo de residuo sdido a las zonas
adyacentes al proyecto.

11.3.8.2. Etgpa de Construcddn

No se contemplala construccidn de obras dentro de las actividades de camkio de
usodesuelo en terreno forestal.

11.2.5 Efapa de Mantenmiento
e Actividades de Desmontey limpieza del terreno.

El material vegetal producto de los octividades de desmonte, que ro sea
tfrozado y reintegrado al suelo dentro del predio donde se pretende construir el
proyecto “"CIMA DEL MAR", serd erviado d tiradero muricipal autorizado por
medio del prest ador de servicios contratado porlaempresa.

e Mamterimiento de drexs de trabgjo en los etapas de prepaacédn vy
conrstruccién de ubanizacién del proyecto Cima Real.

Se colocaran en todos los frentes de trabgo tambores metdicos de 200 litros,
para depositarla basua que se genere durantelas jornadcs darics de frabajo.

Posteriormente al find del dia, serdn recolectados los residucs no peligrosos y
depositados para su almacenamiento temporal en un contenedor metdlico
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con capaddad de 3 m?, cada tercer da dichos residuos serdn recdectados,
frarspoatados y depositados finadlmente en el Tradero Muncipal por el
prestador de servicios contratado.

ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLUCABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL
SUELO

Ill.1. Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio

El oodenamiento para evdua y progamar el o del suelo y el mango de |os recursos
naturales, tiene como meta € preservary restauar el equilibrio ecoldgcoy proteger el
medio ambiente, y es uninstrumento importante enla politica ambiert al; por ello, y en
cumplimiento a lo establecido en el aspecto ecoldgico, se considerd enforma estricta
lo dspuesto en el ordenamiento ecadgco del Municipio de Los Cabos, en el cual se
estdolecenlos lineamientos, estrategias o ariterios especificos para su aplicacion. Por
ello, se corsideraque la octividad propuesta no contraviene las politicas de desarrdlo
estataly de uso de suelo.

El municipio de Los Cabos es el Unico dela entidad que cuenta con unirstrumerto de
planeacién en el dmbito ecoldgco, este es el Plan de Ordenamiento Ecolégico del
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Corredor Turistico Los Cabos, B.C.S., fue decretado el 31 de octulre de 1995. En él los
terrencs del predio donde se pretende desarrollar el proyecto “CIMA DEL MAR” se
ubican en la Unidad de Gestion Ambientd cdlasificada como T-14, la vocacién del
suelo los dasifica como Aptos para tuismo de densidad bruta hasta 10 ctos./ha. Y
usos conservacioristes de bga densidad y poca demanda d ambiente. Los criterios
ecaddgcos generdes, sefaladossonlos siguentes:

Citegiosecdddcos generdes

Abosto de agua

® A-1los desarrdlos t uristicos proyectados en esta uridad, deberdn asegurar su
propio abosto de agua y € de los nicleos de poblacidn que gereren, sin
menoscalbo del recuso paralaslocalidades aledanas, preferentemente para
ello el establecimento de plantas desainadorcs u ofras tecnologics de
aprovechamiento de agua.

Consumo de agua

® B ] Induir dentro de las normas para los pernisos de construccién del
municipio, el requsito de utlizar técnicas de generacidény ahoro de agua
potable.

® B-2Aplicar unsistematarifario preferencial por categoria de usuario y volumen
de corsumo, que fomente el aharoy el uso eficiente del recuso con base en
la normatividad municipd

® B-3 Arroyos oasis y manantiales:

v’ El microclima que se desarrdla alo largo de aroyos, oasis y manartiales, es
de importancia para espedes animales y vegetales endémicas de estcs
microregiones, ademds de abastecer avarias comunidades, estos cuerpos de
agua superficial son la Unica fuente de abasto de agua que perdua hasta
varos anos, por lo que se deberd:

Justificar laconstruccidén ce represos en arroy os.

Conserv arlos cauces delos arroyos sin asentamertos humanos, que puedan
presentar una amenaza de contaminacddén paa los mantos de agua
subterrdnea.

v’ La ex potacidon de los recursos hidricos superficiales deberd ser contrdada en
base a estudios que evduien la extraccidon, bombeo o encauzamiento del
flujo nat urd de manantiales u ojos de agua.

SN

Produccién ganadera

D-1 En los zonos de desarolo turistico y ubano, los predios ganaderos
deberdn estar cercados ylos accesos deberdn contar con guardaganado.

D2 Las careteras pavimentados deberdn esta cercados y los accesos
deberdn cont ar con guardaganados.
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Asentamientos humanos

® F1 Las construcciones y obras de urbanzaddn, deberdn respeta los
cauces de los aroyos y escurrimient os.

® F2 La vegetacidon nativa deberd corservarse selectivamente y warse
preferentemente enlcs dreas verdes de las construcciones.

® F3 Se deberd complementa la regulacion de o de la zona federd
(prircipalmente enla zona de playcs). EBtareguladdn deberd espedificar
fipoy ubicacidon de accesos bagjolos siguentes criterios:

v’ Se deberdn prohibir las construcciones y divisiones fisiccs en los aroyos
que desemboquen al mar.

Se deberd de respetar el derecho de via de los caninos act uales hacia
lazona federal de play abgola naomatividad vigente.

v

4 Sdvo justificacion contrario, el ancho de via de los accesos serd de 7.0
metros minimo

v

Se ceberdn estabdecer drexs de estacionamiento adyacentes d

derecho de via y cercanas ol acceso peatonal a la zona federd
maritimo —terrestre y terenos ganados al mar.

v se prohikird todo transito vehicular.

® F5paralaunidadt-15 elestablecimiento de nuevos centros de poblacion de
podadones enlazona costera, quedara supedtado a que Ics zonas urbancs
actuales, csi como las reservas para su aecimiento alcancen su nivel de
satuadon.

® F-ése ceberdregulary controlarla ubicacion y cdidad de los campament os
de los trabajadores de lacorstruccion bajo los siguientes criterios:

Se deberd consignar ante lcs autoridades muricipalesla siguie nte infor macién:

Resporsabe de lainversiény del proyecto.
Dedaracion ce lalocalizacién del campamento.
Condiciones de habitabilidad.

Numero de frabajadores.

Tiempodeuso delasinstdadiones.

Programa de desmart elamiento del campamento.

Para la instalacion de los campamentos de deberd observase el siguente
criterio de ubicacion:

No podd establecerse enzonas cercanas acanadas, rinconadas o similares.

AN N NN S NN

Las instalaciones deberdn incorporar lasiguente infraestructura y servicios:

v Energiaeléctrica.
v Agua potable
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Sistema de tratamiento de aguas residudles de no existir una red cercana
para suconexion.

Disposicién diaria de desechos sdlidos en las instalaciones municipales
autorizadcs.

Sistema de seguridad contraincendos y aquellos que sendes |os re glament os
respectiv os.

Sistema de viglancia.

Sistemas de senalizacidén de wosy restricciones

Vididad

Trarsporte colectivo.

Caracteristicas de los dormitorios

La dersidad de camas por cuarto serd méximo de siete

Las dimersiones de los cuatos deberd ser de acuerdo a la normatividod
respectivae inclur zona de guardado

Se deberd contar con dreas vertiladas e Hgiéniccs, csi como iluminacién en
cuatos, pcsillosy andadaores

DN NN NN U N NN

Servicios generales.

<

Se deberdcontarcondrea parael lavado deropa.

Se deberd contar con servicios sanitarios en € nUmero y caidad requeridos
porlas legislacones corres pondientes.

v

v’ Los sewicios de comedor y cocina deberdn respetar las condiciones de
seguridad e higiene de Ics legslaciones correspondentes.

v

Se deberddotar de un espacio para actividades recreativas.

Des arroll o turistico

® |1 En € desarrollo de los proyectos turisticos se deberdn mantener
los ecosistemas excepcionales; csi comolas pobladones de floray
fauna endémicas, amenazadas o en peligo de extircion que se
localicen dentro del &rea delos proyectos turisticos.

® |[-2Enlos casosenquelaszonas aptcs parael turismo colinden con
dreas natuales protegidas, deberdn estadecerse gradientes de
desarrdlo entre ambas, a patir del limite de drea noturd
protegidahadalazona de aprovechamierto.

® |3 Todo fipo de desechos en desarrollos tuisticos se delerdn
disponer enlos sitios autorizados por el H. Ayuntamiento.

® |-4Enlcxs &eos no construidas se deberd de mantener la culderta
vegetd oigindl y en los espacios alertos corstrddos, la
corespondente alos estratos arbdreos y arbustivos.

® |-5 deberdn evitase construcciones que pongan en peligo €
equlibrio ecolbgico de pantancs y esteros. Los cuerpos de agua
no deberdn ser desecados, debiéndose integrar al pdsaje del
drea.
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® |6 No deberd pernitirse & desarollo de &ecs inundables o
parcialmente inundables si casan un impacto negativo y si o
cuentan con lcs obras de proteccidn necesarics.

® |-7 Toda construcddn tuistica deberd garantizar la permanencia
del 50% de dreas naturdes libres de construccidn del total de la
superficie del terreno dorde se lleve a cabo el proyecto.

® |-8Deberdn de mantenerse y protegerse |os dreas de vegetacion
gue permitan larecarga de acuffercs.

® |-10 No deberd permitirse ningun tipo de construccion en la zona
de dunas costeras a lolargo del litord.

® [-11 Todos los proyectos de desarollo locaizados en la zona
costera ceberdn indur accesos pudicos a la zona federd
maritimo - terrestre.

® |12 Sdo poddn desmontase las &eas necesarics para Ics
corsfrucciones y camincs de acceso, de conformidad al avance
del proyecto.

® |-13Nose permitirdladesecaocidon de cuerpos de agua.

® |-14 No se permitird sin la jwtificacion técnica la obstruccion de
escurimientos plwiales, parala corstruccion de puentes, bordos,
caretercs, teracerias, veredas, puertos, muelles, candes, y obros
gue puedan interrumpir el flup del agua, deberdn dsenarse
alcantailles (pasos de agua).

® |-15 Todas las zonas turisticas deberdn contar con un sistema de
tratamiento de agucs residuales y el agua tratada deberd ser
reuilizada.

® |-16 deberd procurase que el drencje pluvial y sanitaio sean
separados.

® |-17 No se permitrd la instalocién de infraestructura de

comunicaciones (postes, tomes, estructurcs, equipamiento,
edificics, linecs y antencs) en ecosistemas v ulnerables vy sitios de
alto vdor escénico, cultual o hstéico que esténinduidos en Ics
unidades de desarollo turdstico.

® |18 Se deberdn establecer las meddcs necesarics para evitar €
arrcstre desedmentos por escurimiento.
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® |-19 Enlas actividodes de desmonte no deberd hacerse uso del
fuego.

® |20 Deberd prohibirse el uso de explosivos en zoncs de andocion,
refugioy reproduccién de faunasilvestre.

Criterios Ecolddcos Intermedios

® 1 Se deberd compementa laredamentacion federal respecto
al wo de la zona federal maritimo — terestre, terrenos ganados d
mary accesos a payas, incluyendo el tipo de acceso, ubicaddény
tamano.

® J-2 Se delberdn sumiristrar los servidos de agua potade, drenagje,
recoleccion de bosuray combustibles enlas marincs. Estos servicios
deberdnsuragarse con base alcs cuotcs y poddnconcesionarse.

® J-3Se deberd aplicarla normatividod de navegacdiény anclge de
embarcadiones.

e J-4Paralacorstruccion de escolercs, terreros ganados al mar y demds
equpamientos costero se deberdn readlizar un estudio de impacto
ambiental de acuerdo con lanomdatividadres pectiva.

III.2 Plan Dire ctor de Desarrollo Urbano de San José del Cabo — Cabo SanLuaas

En este documento de planeacién se seinda d sitio en referencia como RT-0 esto es
Residencid Turistico de Muy Baja Densidad; dentro de los estrafegas generdes de
desarrdio urbano y en lo que corresponde a |la zonificacidon secundaia de este plan,
sesendalosiguiente:

Turistico Residencial (RT)

Estcblecida entorno a dreas recreativas tuisticas de pequeics play os atractives y de
poca capacidad en visitantes; esta zonificacion complementa a la hotelerq,
cubriendo al méximo el potencid t uistico atendiendo a la pobladdn demandante de
unasegunda casayasea ensu modalidad de unifamiliar o condominial.

Estazonificacién se clasifica también en 2 rangos defindos por densidaden viviendas
por hectdrea (viv/ha), acompanados con restricciones de alturay drealibre encada
CQasO0.
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De tal forma que la zonificaddn secundaria tuistico - residencial queda conformada
por.

v’ RT0 Dersidad Baja, Ocupa sdo & Caredor Turistico a lolargo de la costa desde la
baHa Terranova hasta Cabo Fdso, entre e Boulevard Transperinsdar (caretera
Trarspeninsular) y el Libramierto carretero propuesto.

Aprovechamiento generd

Residencics, villas, sutes, condominios harizontales y conjuntos residenciales para
estancias de mayo duraddn quelas hoteleras.

Se propore para establecer condiciones adecuadas paa € desarollo de vivierda
unifamiliar residendial, villcs residenciales y sutes.

Usos y destinos permitidos

Residencid tuistico, villas, suites. Permitiéndose una vivienda por cada lote de 400 m?
de superficie mirima y/o una vivienda poa cada 400 n? de superficie de terero,
pudéndose construir como mdximo (C.U.S) hcsta 0.6 veces la superficie ddl lote. La
superfide mdxima de ocupacion (C.O.S.) serd de 0.5 veces la superficie total el
predio. La altura de las corstrucciones no podrd exceder sin contar tinacos de 2
niveleso 7 m.

Todos los lotes deberdn tener un frente de cuando mencs 14 m. Lcs restricciones de
corstruccién se estabdecen de 5 m. entodo el frente del lote, 10 m enlos cdindancias
conla Zona Federal y 20% del frente del lote como restriccionlateral. En ningUn ccoso,
las restricciones laterdes totdes serdn mayaes a 24 metros. Los requerimientos inimos
de estacionamiernto son de un cgjdon pa cada 150 m2 de superfide construida y/o por
cada vivienda.

Conjurtos residendales y condominios horizontdes, permitiéndose enterrencs con una
superfice minima de 4,000 n?, pudiéndose construir como mdximo (C.U.S.) hasta 0.6
veces la superficie del Iote. La superficie méxima de ocupacidn (C.O.S) serd de 0.5
veces la superficie total del predo. La dtura de lcs construcdones no podrd exceder
sin contar finacos de 2niveleso 7 m.

Todos los lotes deberdn tener un frente de cuando mencs 14 m. Lcs restricciones de
corstruccién se estabdecen de 5 m. entodo el frente del lote, 10 m enlos cdindancias
conla Zona Federal y 20% del frente del lote como restriccionlateral. En ningUn ccoso,
las restricciones laterdes totdes serdn mayaes a 24 metros. Los requerimientos inimos
de estacionamiento son de un cojéon pa cada 150 m?2 de superficie construida y/o por
cada vivienda

Se permitird la construccidén de plozas comerciales en terrenos con un minimo de
superficie de 3000 n®. El drea construida méxima permisible (C.U.S.) paa estos usos
serd de 0.6 veces el &rea del tereno, pudiéndose ocupar como mdximo 0.5 veces la
superficie total dellote, (C.O.S.).
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La altura méxima de las construcciones sin contar tinacos, serd de 2 niveles o 7 m. Las
restricciones de construccddnse estdblecende 10 m. en todo el frente del lote, 10 m.
enlas colindancics conlaZona Federaly 20% del frente cel lote de restiicciéon lateral,
En nngun caso, las restriccdones Iaterales totaless erdn mayores a 24 metros.

Usos y destinos condicionados

Condomirios horizontales, hoteles y condo-hoteles. En esta zona se permitirdn
proyectos que cumplan conlo establecddo por la Scretaria de Turismo para hoteles y
condo-hoteles de 4 estrelas como minimo, unasuperficie de terreno mayor a 4000 n?,
la superficie mdxima que se puede construir (C.U.S.) es equvdente a 0.6 veces |la
superficie totd del lote, pudiéndose ocupar como mdximo 0.5 veces |a superficie total
del terreno, (C.O.S.). La altura de lcs construcciones sin inclur tinacos ni casetas de
elevadores, no deberd exceder de 3 niveles o 10.0 m. Las restricciones de construccién
se establecen de 10 m en todo el frente cel lote, 10 m en los cdindancias con Zona
Federd y 20% cel frente del lote como restricciéon laterd, En ningin caso, las
restricciones Iaterdes totdes serdn mayores a 24 metros. Los requerimientos minimos de
estacionamento para hoteles son de un cagjén por cada 3 cuartos y para condo-
hoteles es de 1 por cada 75 n? construidos.

Se permitelainstdacidén en estazona de parques para cosasrodantes de ocupacion
temporal.

La superfide mdximaque se puede construr (C.U.S.) confando estacionamientos es de
0.25veces dela superficie total del lote, pudiéndose ocupar como mdximo 0.25veces
la superficie total del terreno, (C.O.S.). Laadlturadelas construcciones sin inclur finacos,
nodeberdexceder de 1 nivel 40 m.

Las restricciones de construccddnse establecende 10 mentodo € frente dellote, 10 m
enlas colindancics con Zona Federd y 20% del frente del lote como restriccidn lateral.
En ningln ccso, las restricciones Iaterales totales serdn maoyores a 24 metros. Los
requerimientos minmaos de estadonamientoson de uncajén paracadacasarodante
proy e ctada.

lll. 3. Programas Sectoriales

Con base en el Plan Estatal de Desarrollo 2005-2011 gque promueve la actual
administraddn local, se ha senalado paalazona costeraimpulsar de maneraintersa
pero ordenada el desarrdlo turistico, por lo que el proyecto propuesto cumple conlas
expectativas pasmadas, y contribuye d logo de los objetives de desarrollo estatal, a
través de la actividadt uistica, que es la mds impatante econénmicamente para esta
enfidady sobre fodo parael muricipio de Los Cabos.

Ill.4. Andliss de los Instrument os Normativos
Leyes.
Ley General del Equilibrio Ecolédicoy la Proteccién al Ambiente

En este ordenamientolegal y normativo, se encuada perfectamente laregdacién cel
proyecto promovido, particularmente enlos siguientes articul os:
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Articulo 5°: sonfacultades de la federacién:

Fraccién X.- La evaluacion del impacto ambiental de las oorcs o actividades a que se

refiere el aticuo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedcidn de las autarizaciores
corespondertes;

Fraccion X.- La regdaddn de aprovechamiento sustentable, la proteccidon y la
preservacion de los recursos forestales, €l swelo, las aguas naciondes, la biodversidad,
la flora, lafauna ylos demds recusos naturdes de su competencia.

Articulo 28: Laevduadén del impacto ambiental es el procedmiento a través del cual
la Secretaia estaolece las condiciones que se sujetara la redizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebosar los limites y
condicdones estaddeddos enlas disposiciones golicables para proteger e ambiente y
preservar y restauar los ecosistemaos, a fin de evitar o reducir d minimo s efectos
negativos sobre el ambiente.

Para €lo, enlos casos en que determine el Regamento que al efecto se expida,
quienes pretendan leva a cabo alguna de Ics siguientes obras o actividades,
requerirdn previaomente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secaetaia:

Fraccién VII.- Cambics de uso del suelo de &recs farestales, asi como de selvas y zonas
dridas;

Ley General de Desarrollo Forestal Swstentable

Articulo 1°: La presente Ley es reglamentaria del aticdo 27 de la Constitucién Politica
de los Bstados U nidos M exicanos, sus disposiciones son de orden einterés publico y de
observancia general en todo € ferritoriDo nacional, y tiene por objeto regular y
fomentar la conserv acidén proteccidn, restauracién, producddn, ordenacion, cultivo,
manejo y aprovechamiento de los eccsistemas forestales del pds y s recursos, asi
como dstrbuir..........coeeeeien.

Articulo 7.- Paralos efectos de esta ley se erntenderd por:

Fraccién V.- Cambio de uso del suelo en terreno forestal: Laremocidn total o pardal
de la vegetacidn de los terrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales.

Fraccidén XL.- Terreno forest al: El que estaculderto por vegetaddnforestal.

Fraccién XLV.- Vegetacion farestal: El conjunto de plantcs y hongos que crecen y se
desarrdlan en forma natural, foomando bosques, selvas, zornas &idos y semididas y
ofros ecosistemas, dando luga al desarrollo y cornvivencia equiibrada de ofros
recursos y procesos naturdes.

Articulo 12: Son afribudores de |a Federacion:

Fraccion XXIX.- Expedr, por excepcidon, las autaizaciones de cambio de uso de suelo
de los terrenos forestdes, asi como controlary vigilar el uso del suelo forestal.

Articulo 16.- La Secretaria ejercerd | cs siguientes atribuciones:
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Fraccién XX.- Expedir, pa excepcién las autarizaciones de cambio de wo de los
terrencs forestdes

Articulo 117.- La Secretaia sélo podrd autorizar e cambio de uso del suelo en los
terrenos forestdes, par excepcion, previas opinidn de los miembros del Consejo Estatal
Forestd de que se trate y con base en los estudios técnicos justificatives que
demuestren que no se compomete la biodveridad, i se provocarala erosion de los
suelos, el deterioro dela calidad del agua ola disminucién ensucaptaddn;y quelos
us s alternativos del suelo que se propongan sean mas productives alargo pazo. Estos

estudios se deberdn considerar en conjuntoy no de manera dslada.

Enlas autorizadiones.....ocoveviviiiiie i e,
Nose podrd otorgar.......cccevvveeiiieninnnnn.n.

Las autorizaciones que se emitan deberdn atender lo que en su coso dispongan los
programas de ordenamiento ecoldégco correspondiente, Ios normas oficides
mexicanasy demds dsposiciones legalesy reglament arias aplicalkes.

Leyde Equilibrio Ecoldégico yProtecciénal Ambiente de Baja California Sur.

Articulo 4. - Caresponde al gobierno del estado:

Fraccion |- Fomdar y gecutar la pditica aiterios y normas técnices ecoldgicas
ambierntales oplicables en € estado, en fooma congruerte conlos que ensu ccso,
formulela federadén.

Fraccion Il.- llevar a cabo acciones tendentes a preservar el ordenamento ecddgico
estatal, paticularmente en los asentamientos humanos, a través de los panes de
desarrdlio ubanoy demds instrumentos federales sobre la materio, enestaley y demds
dis posiciones aplicables.

Fracciéon IV.- Llev ar a cabo |os acciones que sedn necesarias parapreservar y restauar
el equilibrio ecolégico, asi como para proteger y mejorar e ambiente enrelacion con
los bienes y zonas sujetas a competencia estatd, sdvo el caso de asuntos que sea de
competencia exdusiva de la federacion o de los municipos de acuerdo con la Ley
Generd del EquilibrioEcadgico y Proteccion al Ambient e, estay otrasleyes aplicables.
Fraccion V.- Rediza y promover ante el gobierno federd, en las materias
competercia de este, laevduacién del impacto ambiental de obros y actividades a
redizarse dentro del territorio del estado, que puedan alterar el equilibrio ecoldégico o
el ambiente, y ensu caso condicionar € oforgamiento de autorizaciones paa ko cel
suelo o de los licencias de construcddn u operadones respectivas, al resultado
satisfactorio de dichaevduacién

Fraccion X.- Promover el fratamiento y reuso delas aguasresidudes, como condicion
fundamental para el aprovechamiento de los recurs os hidrdulicos del est ado.

Articulo 5.- Caresponde a los gobiernos municipdes con el concuso, segin sea el
caso, del Gobierno del Estado, dentro de sw circurscripciones teriitoriales:
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Fraccién |- Llevar a cabolas acciones que sean necesarics para preservar y restauar
el equilibrioecolégcoy laproteccion del medio ambiente, salvo que se frate de casos
competerciaexpresay exclwiva del estado o de lafederacion.

Fraccion lll.- Bstructurar e ordenamiento ecoldgico municipd con los progamas de
desarrdlo de asentamientos humanos, en la ley de desarolo ubano y demds
disposiciones aplicables de conformidad con lo establecido enestaley.

Fraccion VII.- Redlizar y promover ante los gobiernos federal y estatd, en s materias
de competercia de este, la evaluacion del impacto de obrcs y actividades que
vayan aredlizarse dentro del teritorio municipd carespondiente, que puedan dterar
el equlibrio ecoldgico o & ambiente respectivo, y en su caso condcionar el
otagamiento de auorizaciones para el uso cel suelo o de las licencias de
corstruccién uoperaddn alresutado satisfactorio de dicha evaluacion.

Leyde Desarrollo Urbano de B.CS.

De acuerdo con el aticuo 13 de esta ley, e Ayuntamiento tendrd entre otras las
siguentes atribuciones:

» Formula, aproba y adminstra los danes o progamas municipales de
desarrdlo urbano, de centros de pobacén y los demds que de estos se
deriven osi como evduar y viglar su cumplimiento de ocuerdo a lo
estcblecido enlapresente Ley.

> Regula, contrdary vigilar lasreserv cs, bosy destinos de &recs y predos en los
centros de podadon.

> Administrar la zorificaciéon prevista en los planes o programaos municipdes de
desarrdlo ubano de centros de pobacidonylos demds que de estos se deriven.

» Promover y redizar acciones e inversiones para la conservaciéon, mejoramnieno,
crecimiento y desardlo delos centros de poblacion.

» Proporer d congeso del estado la fundacion de centros de poblacidn y
solicitar al Gobernador del EBtado se consideren en el pogama estatal de
desarrdlio ubano.

En el Articdo 33, se establece que € Plan Director del Centro de Poblacién sefalard
los regmenes a que quedardn suetas les &deoss ubanas ocupadas por las
instalacdiones necesaras parasu vida normal, las que se reservan para su expansion
futuay las constituidcs por los elementos que cumplan una funcidn de preserv acidony
proteccédna medo amkiente ecoldgico.

Re gdame nlos

Redamenio de la Ley General del Equilbrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Impacto ambientd.

Articllo 5°- Quienes preterdan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la secretaria en materia de
impacto ambientd:
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Inciso O).- Cambios de o del suelo de dreas forestdes asi como de selvas y zonas
dridas:

Fraccion |. Cambio de wo del suelo para actividades agropecuarias, acucolas, de
desarrdlo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vics generales de comunicociono
para e establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en
predios con vegetacién farestal...................

Fraccion Il. Cambio de wo del suelo de drecs farestales a cudqguer otro uso, con
excepcddn delas actividades agopecuarics de audtoconsumo..................

Fraccién lll. Los demds cambios de o del suelo, en terrenos o dreas con uso de suelo
forestal. o,

Redamento de Laley Forestd

Articulo 52- Para el otorgamiento de |cs autorizadores de cambio de utilzacién de
terrencs forestdes, el interesado deberd pres entar lasiguiente documentacion:

l.- Slicituden la que especifique nombre, denominaciéon o razén social y domidilio del
solictante.

Il.- Copasimple del titulo de ropiedad.......ooovvviiieiiiie e,
[Il.-Estudio técnicojustificativo, y
IV La Manifestacion deimpacto ambiental osu autorizacion.

Articulo 53.- Los estudos técnicos justificativos pora la autaizacidn del cambio de
utilzacién de terrenos forestdes, deberdn inclur la siguiente
[[aie a2l @ Lo ) o R TN

Normas oficiales me xic anas.

NOM-001-EM ARNAT-1996.- Que establece los limites mdximos permsibles de
contaminantes enlas descargas de aguwas residuales.

NOM-041- SEMARNAT-1995.- Que establece los limites mdximos permisibles de emision
de gases contaminantes del escape de vehiculos automotores en circulacion que
utilzangasolina como combustibe.

NOM-045- SEMARNAT -1995- Que establece los limites mdximos permisibles de

opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos autonmotores en drcdacién
que utlizandiesel como combustible.

NOM-052- SEMARNAT-1993.- Que establece las caracteristicas de los residuos
peligrosos, el listado de los mismaos y los imites que hacen a unresiduo péeligroso porsu
toxicidad d ambiente.

NOM-059- SEMARNAT -2001.- Proteccién ambientd - Especies natives de México de
flora y fauna silvestres - Categorias de riesgo y especificadones para su indusion,
exdusion o cambio - Lista de especies enriesgo.
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NOM .-080- SEMARNAT-1994.- Que estadece los limites mdximos permisibles de emision
de ruidos provernientes del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y

triciclos motorizados en circulacién y su mgtodo de medcion.

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEM ATICA AM BIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE ESTUDIO DEL PROYECTO

IV.1. Delimitaciondel area de estudio

La informacidn contenida enla presente, se suscribe bdsicamente al predio donde se
ubica € proyecto, se corsidera que los impactos alosrecursos naturdes sonlocales. El
as pecto socioecondmnico se compone de lainformacién aescala municipal, yaque la
actividad turistica es la mas importante actividad productiva e influe en la
generacion de empleo y comercio aunado a que el proyecto se ubica en la pate
media del coredor tuistico y tiene influenda en las dos principdes podadones que
son San José del Cabo y Cabo Sanlucos que es donce se concentra ccsi la totalidad
dela poblacién.

IV.2. Caracterizacion y andlisis dd sisema ambiental
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IV.2.1. Descripcion y andliss de los com ponentes ambientales del sistema

IV.2.1.1. MEDIO FiSICO

IV.2.1.1.1. Clima

El dimaindcado paraestaregiéon enla Cata Btatal de dimas del INEG, confaome a
la dasificacion de Képpen, y con las modificaciones readizadas por la Dra. Eniqueta
Gacia de Miranda parala Republica Mexicana, es un tipo de dimas muy secos BW
con subtipos muy secos y cdidos, especificados con la siguiente clave, BW(h')hw(X),
estos se distribuyen generalmente en la pate occidente del estado en las dreas de
menor altitud que crcundan a la discortinuidad de cabo, sin llega a las zonas
litorales; En este cima, el régmen dellwias es de verano; la precipitacidon invernal es
mayor de 10.2% del totd anuadl; La temperatura media anual es superior a los 22
grados centigrados; La precipitacion total anual es de 100 mm. en las partes bajcs y
de 300 mm enlas partes masinmedatcs alasiera.

IV.2.1.1.2. Temperatura promedio.

Para el drea de San José del Cabo, se repata una temperatura promedo de 23.7°C,
siendo el mes de agosto conla meda mdéxima de 28.3C, y la media minima de 1°C
enel mes de enero.

Por otroladoy de acuerdo a datos de la estacién Climatddgca de San José el
Cabo se presentalo siguiente: latemperatua meda anud del periodo 1984- 1998 es
como sigue; latemperatua promedo fue de 24.0;1a temperat urade afo mas frio fue

de 23.3y latemperat wa del ano maos cduroso fue de 24.7

IV.2.1.1.3. Precipitaddn promedio.

La predipitacion promedio mensual mayor es de 107.3 mm presentada en agosto, la
media minma mensual se reporta para el mes de mayo con .3 mm, la precipitacion
media anual e de 262.7 mm Td como se senala en el siguiente cuadro fomado de
datos del INEG 1981. Datos en milimetros

Asi mismo de la estadén climatoldgca de San José del Calbo se report anlos datos
siguentes respecto ala predpitacion total anual en milimetros; para el periodo 1984 —
1998 la precipitaddn promedo fue de 345.4; la precipitacion del afio mas seco fue de
163.5 yen el ano mas lluvioso se predipitaron 956.0 milimetros.

Algunos autores cono (Serra 1971), que Baja Cdifornia Sur es la entidad donde se
tiene la mayor probabilidad de ser afectada por la irfluencia ciclérica otorgdndde
un valor porcentual de 97, dentro de esta entidad, la regién de Los Cabos presenta un
frerte franco d pcso de estos fendmenos. Corforme a losredstros existentes, se tiene
que ccsi tfodos los anos, cuando menos uno incide directa o indirectamente en la
entidad en el ano del 1990, se registraron 3y enperiodo del 1960-20 en 6 ancs se tiene
el registro de la ircidencia de 2 que afectaron directamente el teritorio estatal. Los
meses en que se han presentado son por orden de frecuencia, septiembre, agosto,
octubre, juio y roviembre. Regulamente estos influyen en la pate sur de Bga
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Cdiforna. De ah la importancia del control o candizacdn de las aguas pluides
como en € cso e este proyectoseredizan.

Respecto a ofros infemperismos, se puede mencionar que enlazona nose presentan
heladcs y muy excepconalmente granizadcs.

Padmetros cim a olégic os generales que predom inan enel drea de Los Cabos

Tempercat ura media anual 23.7°C

Temper at ura minima extrema 80°C
Temperat ura minima prome dio 13.0°C
Temper at ura méxima ex trema 38.0°C
Temper at ura méxima promedio 320°C
Rredpitacién media anual 262.7 mm
Viertos dominantes NW (50%)
Hume dad ambiental promedio 48-68%
Corfort Adecuado

Fuente: Cuaderno Est adistico M unicipal Los Cabos, Baja California Su. INEGL. pp .4-
11. Septiembre de 1994. Edicién 1993

IV.2.1.1.4. Intemperism os severos.

Hidromet eoroldgicos

Por |la ubicacién geogrdfica de la entidad al estar bardeada par el océano pccifico
ensu parte oestey e Gdfo de Cdiforna en € este, es relativamente propensa ala
presencia de fendmenos hidometeoroldgicos. En el océano pacifico se generan un
promedo de 15.1 ciclones por temporada (Gunther, 1984), con un minimo de 8 y un
mdximo de 21.

Las estadisticos revelan los afos en que se ha presentado mayor cantidad de estos
fendmenos desde 1974 y son los siguentes: 21 ciclones en 1983; 19 en 1968y 1982; 18
enlos anos de 1970, 71y 78.

De acuerdo alosresutados de los andiisis realzados por Serra en 1971, respecto alas
frayectorics de cidones en el periodo de 1921 a 1969, se fiene que Baja Cdifornia Sur
es la entidad que presenta la maya probabilidad de ser alcanzado por lainfluencia
cicldnica siendo esta de 97%; asi como una probakilidad del 47% de que al menos uno
de ellcs llegue alcs litordes focando tierra, siendola parte sur dela entidadla que es
mcs susceptible de ser adlcarzada. B mes en gue hstéricamente se han presentado es
septiembre yaque en el periodode 1960- 1978tocaron tierra 16 ciclones.

La afectadién ciclénica no sdo se refiere ala afect acidén directa de su presencia, sino
gue dentro del drea de influenda de estos fendmenos, generalmente de unradio de
250 kildbmetros, se provocan intenscs preciptaciones; de la predpitacion total anual
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ocurida enlaregdn, aproximadamente el 20% es derivado de lainfluencia cicldnica.
Estorepercute benéficamente enla zona, pues contribuyen alarecaga de acuiferos
y d la regeneracén de la vegetacion; por otro lado pueden occsionar fuertes
avenidas forrencides con arrastre impatante de suelos € cual es depositado en el
Golfo de California.

La zonasur dela Peninsula de Bga California, donde selocaliza € predio enest udio se
caracteriza por pertenecer a la region de nuestro pds donde ocure una dta
frecuercia de tormertas fropcales y huracanes.

Se ha estimado por Peredo-Jaime (1998) los periodos de reforno de los huacanes y
tormentas tropicales que afectaron drectamerte tocando tierray que se acercaron a
ella enunradio meno de 100 km de distancia. Losresultados para laertidad de Bga
Cdiforna Sur indcan uilizando la escda de Saffi-Smpson paa clesificar los
fendmenos, lossiguientes periodos de retorno:

El &rea de Los Cabos regstrala mayor incidencia SW de huracanes de Baja Cdiforna
Sur;ya que duante los anos de 1960 a 1996, untotal de 60 eventos tocaontierra ose
sinfieron de moderado alevelos efectos enla ciudad de Cabo San Lucas, porlo que
de manera constante se tendrd el riesgo de ocurrencia de estos afect ando todo tipo
deinfraestructura.

Como se aprecia la presenda de estos fendbmenos son impredecibles, por lo que en
cudqguer ano pudera presentarse uno que afecte considerablemente las estructuras
relatives a este proyecto; no obstante los promotores estdn consientes de estos ries gos
potendiales, por lo que en todo momento ante la presencia de estos fendmeros, se
acataran los irstrucciones delas autoridades en materia de protecddn civil para que
cuando mencs se eviten desg acdias persondes.

Enla irformacidn anterior nose incluyen los cidores que afectaron el estado en
el ano 2003 td es el caso delos denoninados”Ignacio” y”" Marty”, de este Utino
se presentan los datos generdes.

Se tiere una opinidn del organismo de Proteccién Civil Municipal respecto a la
corsfruccién cel proyectofinal. (se anexa d presente)

Otros intemperismos como Ics granizadcs son muy eventuales; asi mismolas helados y
nevadcs son précticamente inexistentesenla region.

IV.2.1.1.5. Geologiay geomorfologia

La geomorfologia generd, se presenta entres formas caacteristicos del relieve que
son zonas accadentadas, zonas simiplanas y zonas @ anas.

Las zonas accidentadas se localizan enla Sierra dela Lagunay San Lorerzo, formadas
por rocas infrsives del mesozoico, garito y batolitos ganticos, abarcando el 15% de

la superficie municipd.

Las zonas semplancs se localizan entre la costa y la siera, formadas por rocas
sedmentaras del Cretdcicosuperior, ocupando € 60% de lasuperficie del municigo
y por Udtinmo los zoncs dancs que se locdizan en los costas foomadas por terrazas
marincs, gavas, arenas y limos, depdsitos de aluvidn médanos y sdlifrales del
Plestoceno, abarcando dlrededor del 25 % de esta superficie, en estas ultimas se
ubica €l sitio del proyecto..
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Debido a que la perinsda es unsegmento del rezago cardillerano de Norteamérica,
estructuralmente muestra una orientacion de noreste a sueste. El sstenma aogdfico
dominante se conoce como San L&aro, mantiene una continuidad que remata en
aofloramientos a lo lago de la costa formando acantilodos seguidos de planides
costercs.

El arigen y formaddn de la Perinsda de Baja Cdifornia ha sido olgeto de dversas
tearias gedddcas, Pifeira R (1989), indca que la Peninsula inicia su formacién en el
Cretddco medio, gracics a fendmenos de subduccdn que causaon vdcanismos

andesiticos, desde Arzona hosta el sur de Sinaloa..

A fines del Cretddco la perinsda incia su movimiento hacia el noreste. A principios
del Terciario se separd del continente formédndose e Protogolfo (actudmente Gdfo de
Cdifornia). La morfologia actual de la peninsula se empezd a delirear hace
aproximadamente 6 millones de ancs.

De acuerdo aldépez-Ramos, E. (1985), € drea de estudo se encuentra en |a provinda
gedogca de Baja Cdlifornia en la subprovindia de la Serra de la Giganta.  Esta
subprovinda estarecorrida en su pate centro orientd, atodo lo largo por el boque
fallado del complgjo cristalino Peninsular.  Esta basculodo hacdia € suroeste, pero alsur
delaregién de San José del Cabo se hunde hacia el mar por su mismo efecto.

La provinda Fsiog dfica de la Baja Cailiforna en su extremo sur esta formada por un
macizo batolitico que se expresa en fama de compejo montafoso que domina el
drea de estudio.

La actividad erosiva predominante es la edlica e Hdricay enla zona de playa actual
intensamente el ole gje.

Las ccracteristicas  del relieve lo constituye una formacidn de zona costera
comresponde a una planicie duvial costera coninfluencia cel apate de sedimertos de
las partes dtas de las Seranias y una influencia edicao, pa 1o que el suelo es arenoso
no corsolidado.

Colindante a esta zona se observan formaciones graniticas en donde confluyen el
Golfo de Caiforra por lo que € régimen de vientos y corientes maincs han
delineado escarpes rocosos, se mantienen las caracteristicas origndes observédndose
undesnvel naturd gue dsminuye haciala zona de playa.

Fisiogrdficamente el predo se ubica enlaregion que caresponde a la subprovinda
Discontinuidad del Cabo, Ios topoformas que predominan son las sieras bgas de
laderatendiday los valles ramificados; lapendiente predominante fluct Ua entre los 11°
enla parte note del predo (que es el zona que permanecerd ensu estado natural) y
de 6° en el drea donde se pretende corstrur el proyecto propuesto.

La susceptibilidad en la zona a la sismicidad, se menciona gue del complgo
estructural que rige la parte ocddental de la Repudica Mexicana destaca el
complegio denominado falla de San Andrés vy del cual estructualmente dependen
otrcs fdlas que son segmentos de crestas ocednicas dineadcos perpendiculamente a
estafala.
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De estos fallas subsidarics destacan enlaregdén su las falas de La Paz, Toscano-
Abreojos y otras de mena impaotancia. La Urica falla monitareada es la de La Paz,
que dafecta descde los Cabos hasta la Isla Esdritu Santo y que fue reconocida
inicialmente como una estructua que divide fisiogréficamente a la region sur cel
Cabo conel dstritolstmo de La Paz.

Datos recientes revelen |la actividad de esta fdla ya que se han registrado un
importante nimero de microsismos con una intersidad de octividad mdxima de 2.7
enlaescda de Ritcher. Destaca el eventosismico queenla Cd. de La Paz enjdio de
1995 seregstré con una magnitud de 7.5 enla escda de Rchter y po la presercia de
la referida falla se considera la regdn con swceptiklidad a sismos. En la zona de
estudio no se repatan datos de actividad por lo que a lafechay basdndose en los
datos hst&ricos lazona se puede catalogar de bajasusce ptibiidad.

Por su parte los deslizamientos son poco probables celkbdo al relieve suave que se
presenta en € predio Lcs caractersticas del predo son de una panicie costera 'y
sistema de topoformas de bajada se pueden genera movinmientos asociados a
procesos de erosidn y que no podia considerarse como deslizamiento, ya que estos
generdmente se refieren d novimiento de material pa efecto de gravedad
conjuntamente con tdudes opa carimento enfre capas litoldgicamente diferentes o
por rasgos estruct uales, caractersticas no presentes en el predo.

Los derrumbes son poco probables debido a la bga pendiente del terreno y las
caracteristicas arenosas del suelo no permiten que se presente este fendmeno. Los
posibles movimentos que pueden llega a presentarse es el movimiento de material
arenoso por arastre (acddn edlica) através de lo cual incidan procesocs ercsivos que
provoguen movimento de material (muy baja escalay solo redstrables al mediano
plczo).

En e dreadel proyecto y enla zonacircunvecina no setiene actividad vdcdnica.

IV.2.1.1.6. Suelos

El suelo que predomina en este predo y de acuerdo alainformacién obterida de la
cart a estatal de suelos de INEGI, es launidad clasificada como Re/1 que lo constituyen
los suelos tipo Regosol eltrico, sin presentar fases fisica ni quimica estos suelos se
caracterizan por ser poco evducionados que no presentan caracteristicas
diferenciales en € perfil; en generd son de textura gruesa, de bgo contenido de
materia orgdrica por lo que su fertiidad es bga, son poco profundos con menos de
50 cms. Condidones estcs impropics para practica  octividades agoldgicas
productives y rentables, ademds estdn formados de materales no consdidados como
arencs. El PH oscilaentre € 78 y 84.

IV.2.1.1.7. Hidrologia superficid y subterrdneq.

Los terrenos del sitio propuesto cel royecto se ukican al noreste de la pobacién de
San José cel Cabo, mismos que incidenenla porcidn extrema media su de la RH6-A
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Regdn Hidoldgica No. 6 Baja California Su-este cuenca La Paz; esta Regidn cuenta
conuna extersionsuperficial de 11,426.126km?, ocupando la parte sury sureste de la
entidad esta carocterizada por corientes efimeras e infermitentes de escasa longitud

que descienden cel lado orientd partiendo delas sierrcs.

El denaje se define de pardelo a subpardelo y denditico tamkién conformado por
corientes intermitentes que desembocan en el Golfo de California.

Esta Region Hidroldgica estd conformada por tres cuenccs, entre los que destaca la
cuenca A La Paz- Cabo San Lucas, que es donde se ubica el proyecto pretendido por
desarrdlar. Esta cuenca cuenta con 6,802. 689 km2.

Exisenv arias corrientes pero la masimportante esla del Ro San José, que nace enla
siera San Fernando y desemboca en la Bahia de San José del Cabo en el Gdfo de
Cailforria, después de recorer 68.196 Km., con una pendiente media de 2.27%. se
puede corsiderar que este aroyo no tiene ninguna utiizacién, es propenso a que enel
se depositen desechos (basua) y a que précticamente atraviesa la poblaciéon de San
José del Cabo, sin embargo es importante menciona que no recibe contaminantes
como sustandas quimicas, indwtrides, etc. que puedan causar cortaminaciores
graves.

No existen arroyos o rios que permanentemente presenten escurimientos, estos sdo
llevan agua en época de precipitaciones torrenciales, por lo que su cardcter es de
temporal, efimeroy/ointermitente. Ofracorierte impatante, ademds del rio San José,
mencionado anteriormente, es € Arroyo “Sdto de Villd’, este se arigina d suoeste cel
poblado “El Salteado” a una daltiftud de 900 msnm, fiene una longitud de 26.496
kilbmetros, con una pendiente media de 3.39%, su orientccidn o recorrido es en
direccién de norte asury desemboca enla Baha de Cabo San Lucos.

Respecto aembdses y cuerpos de agua cercancs se puede menciona el estero de
San José que se ubica a 6 kilbmetros aproximadamente respecto alsitio del proyecto
este caresponde a lareserva ecoldégica de dmbito estatal; por otro lado se tiene la
presa San Ldzao que se ubica a una dstancia aproximada de 42 kidmetros enlirea
recta hada € roroeste, esta tiene una capacdad de dmacenamento de 5.7
millones de metros cUbicos, la capocidad Util de dmacenamiento es de 2.7 millores
de m3;y se utliza un volumen anual de 2.8 millones de m3 para el riego de campos de
golf. (Cuaderno estadstico municipd edcidn 2000).

Por otrolado, es importante mencionar que el abastecimiento de agua potable, paa
la poblacién de San José del Caboy de donde se conectarael abostedmiento paa
el proyecto, se redliza mediante los acueductos que se aiginanen el acufero “San
José" y se localiza sensibemente paalelo a la caretera trarspeninsular desde Santa
Anita a Cabo San Lucaos, a lo largo de suruta abastece las colonics y poblados de
“Ciudad Lined"”, el caredor turisticoy la Pobdaddn de Cabo San Luccs. B didmetro de
las tuberias es de 305 mm (12") a 45 mm (18"), el materid es asbesto cemento clcse
A-5y A-7, su longitud es de aproximadamente 49,915 metros y conduce un caudal de
245 litros por segundo que se extraen de cinco pozos profundos de 32 a 100 metros.
Como ya se menciono los pozos explotados se ubican en una drea aledana al
poblado Santa Anita y esta queda comprendda dentro de lazona geohidrddgica
denominada “Vale San José del Cabo”, parlo que se citainformacién de esta zona:
Se locdiza enla parte surdel estado, enlaregidon del cabo; este valle se extiende alas
mdgenes del arroyo San José del Cabo, incluyendo la poblacion del mismo nombre:
Geogrdficamente el valle y la cuenca geohidroldlogcao, se ukdca al intefior de un
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cuadrdngdo que es limitado pa lcs siguientes coordenadcs; Paralelos 23°00" 00" y
23°25'00" de latitud norte; y meridanos 109°35'0" y 11CP00'00" de longit ud oeste.

El acuifero San José cel Cabo, se ubica en depdsitos clésticos de arigen aluvid, que
rellenan una fosa tectérica produwcto de falamiento normal: litoldgicamente estd
corstitudo po sedmentos de grav a, areng, limo y ardilla. Porlo quela permeabilidad
es excelente y esta caracterizado por un coeficiente de transmisibilidad de 0.07 m%/s,
las propiedades litoldgcos vy su estatigrafia muestran que es un acuifero de tipolibre.

El agua subterdnea tiene entre los principdes usos, e turistico, agopecuario vy
doméstico, este acuffero se considera en subexpotacién, aunque pa el exdosivo
desarrdlo de la zona turistico, se esta promoviendo la instalacion de pdantas
desaladorcs para obtener agua potable, principalmente en megaproyectos tuisticos
asi mismo se fomenta la reuilizacion de agucs de desecho tratadcs para riegos de
dreas verdes.

Las condiciones cel nivel estéticoen el valle son como sigue; la profundidad en el ano
de 1992, fle de 1.4 a 4.0 m hada la localidad de Santa Antay de 10a 23 menla
porcidn de San José del Cabo. La evolucidn del nivel estdticoen € periodo del ano de
1978 a 1986 fue ce deferencias desde 0 enla piezometria, hosta abatimentos de 2.0
m, presentados cerca de San José del Cabo; en el periodo del afio de 1990 a 19921as
evduciones correspondieron en abatimientos mdximos de 6.0 y en recupercciores

moximes de 1.6 m

Los estudios hidrddgicos redizados por el Fondo Nacional de Fomerto al Turismo
(FONATUR), indcan que los acuferos del aroyo San José, tienen una disponibilidad
adicional de agua de 600 l.ps., aunque la Comision Nacional del Agua (CNA)
corsidera valores menaes. La planeacién del abastecimiento de agua debe
corsiderarlos valores de los anos secos y prever fuentes alterncs de suminstro.

Iv.2.1.2. MEDIO BIOTICO.

VEGETACION TERRESTRE

IV.2.1.2.1. Tipo de vegetacidnde la zona.

De conformidad conla zonificaddn botdnica de Boja Cdifornia, redizada por Nelson
(1921) y Wiggins (1980), esta drea se Wwica en el Distrito del Cabo (E), en la Regidén
Arido Tropical (E4).

La vegetacion que prevalece en estos terenos es clasificada como Mataoral
Craosicaule subinerm e aungue el predo se ubicaenloslimites de la clasificacién como
selva baoja cadudfolia, esto de acuerdo ala Carta Estatd de Uso Actual del Suelo y
Vegetacion del INEG; este tipo de vegetacién se dstribuye en manchores y esta
corstitudo principalmente de cactdceas gandes con tdlos aplanados o cilindricos,
los climas en que se desarola son muy secos, cdlidos conlluias en verano, con una
temperatua meda anual que oscila entre los 20 y 24 gados centigrados vy la
precipitacion anual total, en generd, de 200 a 300 miimetros; su distribucién es sokre
las llanuras costeras y lomerios con bgada, los suelos que los sustentan, son en su
may oria regosoles y yermosoles, perotambién hay yermosdes, algunos con fcse litica.
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En e estrato de 4 a 7 metros se encuentran frecuentemente especies como; cardon,
pitahayas, busercs, yuca, mezquite; en el estrato de 2 a 3 metros destacan: torote
colorado, lomboy, pdo addn ciruelo; En el estrato de .5 a 1.0 mefro con bdos indices
de abundancia cholla, pitaya agia, nopales etc.; Y enel estratoinferior a .5 metros se
pueden encontra, biznagas y gran abundancia de especies rastreras y pastos, la
anterior informacién se obtuvo delacarta estatal de vegetacidény uso actud del suelo
del INEGI.

Como se ha mendonado el predio se encuentra pobdado con veget addn nativa de
manera naturd, sibien nose presenta una densidad import ante ya que estatiere una
coberturade aproximadamente el 60% del predo, si se tienenespecies de interés local
y ecolégico como el son; el carddn, el cruelo, palo blanco, etfc.

A continuacién se mencionanlos géneros y especies que se encuentran en el terreno

del predio que se pretende cfectar.

Listade de las especies presenies en @ predio

Nombre comun No mbre Técnico
Torote colorado Buseramicrophyila
Carddén Pachycereus pringlei
Biznaga Ferocactus t ownse nd anus
Vigjito Mam iariasp
Gaambullo Lophocereus schotti
Ciruelo Cytocarpa edulis
Copal Busera hindsiana
Caribe Cndoscdus angustidens
Choya Opuntiachola
Pitaya agria Stenocereus gumm osus
Pitaya dulce Stenocereus thurberi
Paloverde Cercidum floridium
Palo blanco Lysiloma candida
Palo addn Fouqueria digettii
Lomboy Jatropha cinerea

IV.2.1.2.2. Principales aso ciaciones veget ales y distribucion.

La Regdn del Cabo contiene tres asociaciones de vegetacién pa demds importantes
gue regulan los condiciones climdticcs, € bosque de pino enciro, la selva bga
caduciféliay & matomral se midesértico; e sitio del proyecto se ubica en este Utimo tipo
de vegetacion aungue presenta una caracteristica propiciada por su cercania ala
costa, es decr sk elementos no desarrollan en alfura noomal a como se desarollan
tieras adentro, debido ala influencia marina como son la presencia de vientos, suelos
salobres La vegetaddn es homogénea en cuanto a presenda de asociaciones
vegetdes, es deci solo se desarrollala comunidad de matorrd

IV.2.1.2.3. Espedes de interéscomercial.
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Desde el purnto de vista de aprovechamento forestal comercial, ninguna de las
especies present a potendal, los productos que se podian obtener amuwy bda escda
seria lenas combuwstides, situacion que pa la baja densidad de la vegetacion y el
poco vala que se obtendia de estos productos es relativamente bdo, no es
redtudble persar en un apovechamiento forestal n siquiera de manera precarna,
aunado esto ala minima dimension del predo.

Solo se considerarian comerciales como plant s completcs de ornato, sobre todo las
cactdceas situacidn que es restringida legalmente ya que para obtener |a
autorizacién correspondente se requiere un estudio técnico que justifique el

aprovechamiento sostenido. A continuaciénse presenta e uso tradidonal y potendal

delas especies presentes enel predio.

NOMBRE COMUN

NO MBRE TE CNI CO

USO POTENCIAL

Taote cdorado

Bursera microphylla

Ornato

drueo

Cyrtocapa edulis

Ornatoforaj. Alimenticio

Copd (taote prieto)

Bursera hincsiana

Ornato

Taote blanco

Buseraodorata

Ornato

Caribe Cnidoscolus angustidens | Urticaria, comestibe
Choya Opuntiacholla Forr gje comestible
Ptaya agia Senocerews gummosws | Comestible ornato
Pitaya ddce Stenocerew thu berii Comestible ornato
Pdo verde Cercidium floridum Foragjero, arnato

Pdo blarco Llysiloma candida Maoderable, curtiduria
San mgwelito Anfigonon leptop s Ornato

Pdo addn Fouquieria dgettii Ornato

Lomboy Jatropha cinerea M edicinal fradcional
Rama prieta Indigofera rels onii

Pdo Herro - hejotén

Athecelobium confine

Combustibe forrgero

Fuente: catalogo de plantas ¢tiles. INIFAP: y cam ert arios con pobladores ru ales

Anexo 13. Inform e Fotogrdfico delas Condiciones Nat uales del sitio.

IV.2.1.2.4. Vegetacion endémicay/o en peligro de e xtincion.

El desierfo o semidesierto del estado de Bagja Cdlifornia Su, forma parte del
denoninado Desierto Sonorense el cud se caracteriza por contener un gran numero
de endemismos, asi mismo poa ser ecosistemos poco fértiles, en occsiones la
aofectacion a la flora por fendmenos naturdes o con las actividades del hombre han
propiciado gue algunas especies se corsiderenen afectacidnsevera; tales € coso de
la Bznaga, que arteriormente era utilizada para manutencion del ganado en épocas
criticas de sequias.

En la actudlidad ya no e osi cuando menocs en parte del teritorio estatal;
particdarmente enlos terenos del proyecto propuesto, la ganaderiaes inexistente, ya
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gue el uso delsueo se esta cambiando por |a posicion privilegiada, al encontrase en
un corredaor tudstico con un ganpotendal de desarollo.

Del inventario de plantcs que se tieren el predo se mencionan a continuacidon
aguwellcs que estdn sido determinadcs por Rolkerts N. como endémiccs para la
perinsda de Baja Cdaiforria. (noincluides enlaNOM-059-SEM ARNAT-2001)

Nombre comun Nombre técnico Status
Ciruelo Cyrtocarpa edulis Endémica
Choya Opuntia cholla Endémica
Palo fierro-gjotdn | Phytecellobium confine |Endénica
Pitaya agria Stenocereus gummosus | Endénica
Pitaya dulce Stenocereus thurberii Endémica
Rama prieta Ind gofera nek oni Endémica

IV.2.1.3. Fauna terrestre.

De corformidad conla zonificaddnfaunistica y botdnca de Baja Cdifornia, redizada
por Nelson (1921) y Wiggins (1980), esta drea se ubica en € Distrito del Cabo (E), enla
Regdn Arido Tropicd (E4). Dada la ubicaciéon del terrero d ser colindante con la
caretera cuatro cariles que es de trdfico corstante, no se observ aon espedes de
fauna (mamiferos), sdo dgunas aves que transitaban € lugar.

IV.2.2. Paisgje.

Para no inferferir de manera agresiva en € pdsagje interior o fondo interior del
proyecto, es decir, visto € sitio del proyecto desde fuera, y que este no represente una
vista desagadable, se construird sin modificar la estructua natual del tereno, y se
dejard en pie vegetacién origind, sobre todo los abwtos y dbdes que no interfieran
enlos sitios de desplante de las instdadones. Lla calidad visud del enforno inmediato

lo constituye principalmente la Bahiade Cabo San Lucas.

IV.2.3. MEDIO SOCIOECONOMICQO

IV.2.3.1 Demografia.

Se abadaranlos acspectos relevantes del municipio de Los Cabos, se particularizaraen
los ccsos en que se dspone de informacdn oficid sobre los aspectos
sodoecondmicos. Como ya se ha mendonado, & drea del proyecto se ubica
relativamente cercana a la pokacidén de San José del Cdbo, cuya actividad
econdmica principal es € turismo.
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De acwerdo con € Xl censo de poblaciény vivienda 2000, € municipio de los calos
cuenta con 105,469 habitantes, de estos 55,756 que representa el 52.9% son hombres y
49,713 mujeres con el 47.1%.

Los grupos de edad y sexo estdnrepresentados de la forma siguiente: de 0 - 14 arnos
son 34,672 habitantes de los cudes 17,821 son hombres y 16851 myeres; de 15 — 64
ancs con 66,834 habitantes que se componen de 35,872 hombres y 30,262 mujeres; de
65 anos y mds con 2,637 hakitantes de los cudes 1,326 son hombres y 1,311 mujeres;
por ultimo, con una edad no especdificada estdn 1,326 habitantes con 737 hombres y
589 mujeres.

El indice de masculindad del municipio de Los Cabos es de 112.16 con una edad
mediana de 23 anos.

La tasa media de crecimiento anualindicada para el periodo 1990-2000 es de 9.2%

Los procesos migatorios que se presentan en el municipio de los cabos, son
sigrificatives, en parte por & constante desarollo tuistico que demanda mano de
obra cdlificada y obreros paa la construccidén, actualmernte estdn osert adas
empresas corstructoras que abastecenla corstarte demanda de servicios y que ya
se han establecido en la regién; habitantes de ofras ertidades que no encuentran
fuentes de empleo ensuluga de origen han emigado aesta zona conla certeza de
encontrar un medo ce vida.

Segunlos datos del Xl censo, la pobaciédntotd del munidpio de Los Cabos, presenta
un adlto indce de migracién (de acuerdo al luga de nacimiento de la pobacién
actual). Siendo que de la poblacidn total que son 105469, € 50.5 % son nacidas en
esta erfidad (BCY); & 49.5% que son 49,266 son nacidos en otfras entidades y 1,497
(1.4%) en ofro pais. Destacan la entidades de Guerrero con 11,996 habitantes; Snaloa
con 7,191; Distrito Federal con 4,769; Jalisco con 3,528; Ooxaca con 2,887 y Bga
Caiforria con 1,774.

La ubicacidény distribuciéon de los nudeos de poblacidén cercanos al proyectoy su drea
de estudioson La Ciudadde San José del Cabo y el édreaconurbada conocida como
La Playa estos se ubican al suroeste del predo a una dstancia aproximada de 5.5
kildmetros.

Se tienen datos de noviembre del ano de 1995 segin €& cuaderno estadistico
municipal edicién 2000 sobre |la podacion de estcs comunidades siendolos siguernte;
la dudad de San José del Cabo contaba con 21,737 hakitantes, de los cudes 11,354
eran hombresy 10,383 mujeres; por lo que respecta al pokdado La Playa, se repat dba
enaquel enfonces una cantidad de 864 habitantes, de estos 445como hombresy 419
mujeres.

En el Muricipo de Los Cabos y € sitio del proyecto, las principales actividades
productives son lcs que se derivan del tuismo hoteleria, construccdn, restaurantes,
pescadeportiva, y en generd servicios enfocados alaatencién del t uista.

Consicerando los 74,875 habitartes en el rango de edad de 12 anos en adelante, la
pobacionecondmicam ent e activa, es de 46,405 personas que representa el 61.9%, de
esta 46,109 es dedr € 99.3% esta ocupaday solo el 0.7% desocupada; la pobacion
econdmicam enteinactiva es de 28,001 personas que signfica el 37.3%, el resto0.6% o
472 personas se clasifica como no espe dficado.
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La PEA se disfribuye por sector de actividad principdmente como sigue; en primer
tfermino en servicios de hoteles y restaurantes con 10,501 personas; 7,574 en
actividades delacorstruccion; 7,043 encomercio; 2,574 en industrias y manufact uras;
2,505 en actividades primarics como la agricultura, ganaderia, forestal, pescay caza;
destacan también ofros servidos sin corsiderar los del gobierno con 3,821; en
actividades del gobierno 1,360; servicios de apoyo a los negocios con 1,379; servicios
educativos 1,334;servicios profesiondes con 844; servicios de salud 970; entre ofros.

Por su distribucion segun situaddn de trabagjo destaca: empleados y okrerocs con
32,867 personas; trabajadores por su cuenta 6951; patrones 1,951; trabajadores
familiares sin pago 604y un sectaor no especificado 1,572 personas.

En la dstribucién segin ingreso por trabgjo en sdario minimo de la PEA destaca lo
siguente: 13,475 personcs reciben de 3 hasta 5 de estos 5,123 se ocupan como
artesanos y okrercs y 1,102 comerciantes y dependentes; 9,921 personas reciben de 2
hasta menos de 3 destacando los tfrabajodores en servicios personales con 1,920 y
artesanos y okrercs con 1599; los que reciben de 1 hosta 2 sdarios minimos son 8,593
personas destacando los prestadores de servicios personales con 2,820 personas y
comerciartes y dependentes con 1,160 personcs; de mas de 5 hasta 10 salarios
minmas lo perciben 6,516 elementos destacando nuevamente |os arfesanos y obreros
con 1,462 personcs y los comerciantes y dependientes con 786; os que reciben mas
de 10 salarios son 2,570 que se distribuyen principalmente en profesionales con 415,
funcionarics y directivos con 439y comerciantesy dependente con 413personas.

Los que percibenlos mds bgos ingresos son 949 personas con medio salario (.5) hasta
menos de un salaio minmo, entre Ios que se encuentran los trabajadores
agropecuaios, comerciantes y trabagjadaes en servicios personales; asi mismo se
menciona que 879 personas no perdbeningresos; 236 reciben hasta el 0% delsalario
minmo solo una persona es registrada que recibe 1 sdario minimo y 2,969 personas se
encuentran como no es pecificado.

IV.2.3.2. Factores socioculturdles.

El auge en el desarolo turistico ha propiciado que se atraiga mano de obra de ofras
entidades, gererdmente de aquellos en donde se tienen arragos culturdesy que aun
prev adlece alguna lenguaindgena como e caso de Guerrero Oaxaoca, Michoacdn,
etc. sinembargo no existen gupos consolidados que destaques en lcs comunidades.

Asi puss los habit antes que hablan lenguas indgenas en el municipio de los cabos se
citan a cortinuacion.

Dela poblaciéntotal de 5 afos 0 mds del municipio de Los Cabos, que es de 90, 914
habtantes solo & 1.89% o sea 1,721 personas hablan dlguna lengua indgeng,
destacan por su numero los que conocen el ndhuatl con 578 habitantes, e mixteco
con 287 y el zapoteco con 270 personas; ofros lenguas son el popoloca con 61, el
maya con 39, el huichd 38 y ofrcs con menor numero como el cora, mazahug,
purepechatarahumaa. De estos habitantes solo 3 no hablan el espanol.

En cuanto a la preferencia o costumbres religiosas, se considera may oritariamente la
existencia de grupos catdlicos ya que 78,922 habitantes que significa e 86.8% de |la
pobladdén de 5 afos en adelante la practica; po su pate una pobladdn de 4,071
habitantes que es el 4.4% son protestantes y evangélicos; Asi mismo de las religiores
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bibdicas no evangélicas son 2,308 personcs que es & 2.5% del grupo de podacion
referido; Los personas que no coresponden a nngunareligdnson 4,047 que es € 4.4%;
a la judaica coresponde el 0.02% con solo 23 personas a ofras religones 258

habitantes que es el 0.28%y € 1.3 1,258 se dasiicacomo un gupo no es pe cificado.

En cuanto a la estética o vdor del paisaje en el sitio donde se ubicard el proyecto,
esta es significativamerte relevante, se puede considera que es el principal
pardmetro para laeleccién del sitio del proyecto ya que es una zona que cuenta con
acceso inmedato al la zona de playa y vita que se aprecia hace de sumo interés el
atractivo tuistica de estazona.

IV.2.3.3. Equipamiento

Las fuentes de abastecimiento de agua potable en el municipo de los Cabos se
redizan mediante la utilizacibn de 34 unidades, de estas solo uno es manantid y 33
pozos profundos. Etos se distribuyen de la siguiente manera; San José del Cabo utiliza
17 pozos profundos (en esta ¢rea es donde se ubica el proyecto) a Cabo San Luccs 2
pozos rofundos y 15 se dstribuyen en elresto de lcs localidades del municipio.

Deigud foma en el municipo, para el tratamiento de agua residuales se cuenta con
un totd de 22 plantas de fratamiento; 3son del sector publico de estas 2son delodos
activados y una de tratamiento bioldgico; el 19 restante coresponde al sector
privado, siendo esta unalaguna de oxidaciony 18 delodos activadcs. La capacidad
instalada total es de 201.5 litros por segundo, siendo el secta publico quien tiene la
mayor capacidadcon 185 Its/seg. (cuaderno estadstico municipd edcidon 2000)

En cuanto a los depdsitos de residuos, se cuenta con rellenos saritarios uno en la
localidad de San José, en Pdo Escopetay ofroen Cabo San Luccs. Recientemente se
haestablecido unrelleno mas enel drea conocddacomo Migino.

La totdidad de asentamientos en esta zona, estdn eectrificados, la energa se
suministra desde la planta termoeléctrica de Punta Pieta enla ciudad de La Paz vy
hay subestaciones en El Triunfo, Santiago, San José del Cabo, Palmilla, Cabo Redl,
Cabo Belloy Cabo San Luccs.

El sistema de transmisidén es por dos inecs de alta tension a 115 kilovdtios (KV), lalirea
vieja parte de Punta Rieta en dos circuitos, hasta cruzar la careteratrars peninsular al
sur de la Ciudad de La Pz y continla cercana a la caretera pasando por las
subestaciones de "El Tiunfo", Santiago, San José del Cabo, Pdmillas y Cabo Bello,
cercana a esta inea hay una linea de trarsmisién a tension media 34.5 kv. que
alimenta alos pueblos alo largo de la carretera.

La inea estd construida con conductores de ACSR calibre 266, 477 y 795, sopatada
por postes de maderay tares de acero.

La distribucién de energiaserediza porlineas de 34.5KV, trifésica (3A, con conductor
desnudo cdalitre 3/0 AW G, con estructuas tipo CTIG (YF") autosopatadas por postes
de concreto de secddntipo “I" de 13.0 m de dltua y retenidas con cable de acero,
enlos postes se cdocan transformadores paa reduwcir abga tensién.

En Cabo San Luccs, San José del Caboy Qudad Linedl, las inecs de distribucién son
aéreas, con transformadores en los postes. Algunos de los desarollos turisticos y
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residenciales dstribuyen la energia con lineas subterdneas, en tension media con
trarsformadores abagja tension tipo pe destd.

La Comision Federal de Hectricidad, garantiza el suministro dela energia al Municipio,
su capacidaddisponible para Los Cabos son 58 M VA.

IV.4. Diagnostico ambiental.

IV.4.1. Integracion, interpretacion ysintesis delinventario ambientdl.

Con bcose enla caacterizacion ambiental readlizada enlos puntos anteriores, se puede
clasificar e ambiente actual como no critico paa el desarolo del proyecto
propuesto, esta clasificaddn parte de la vdoracion del escenario ambientd y de los
elementos que inciden en la paneacddn, construccdn y redlizacion del proyecto,
principalmente los siguientes:

Normadtivos: No existen elementos cariticos o prohibitivos, las actividades y obras cel
proyecto que motiva el cambio de uso del swelo del tereno forestal, se encuadran
perfectamente en los documentos y ordenamientos nomatives y reguladores en
materia ambientd y de plareaciédn urbang, en este sentido, se apega a lo indicado
enel Plan Director de Desarrdlo Urbano Cabo San Luccs — SanJosé del Cabo; deigual
manera es totalmente permitidoy regulado pa la Legslacidn en materia ecolégica y
forestal, asi como enlas Normas Oficiales M exicancs.

Diversidad: No es un ecasistema complejo, las caracteristicas bidticcs y abidticas cel
mismo sonlas que se repiten entoda la parte sur del estado enlazona costera, no
existenelemertos faustic os nifloristicos con altov alor critico.

Rareza.-El recurso naturd que podia corstitur una limitante para el desardlo cel
proyecto, es la escosez de agua o falta de red municipd de agua potalde, sin
embargo este rulro esta cubierto con la factibilidad de dotacidn por el aganismo
municipal operador.

El recuso agua en esta regidn no es abundante, la precipitacion promedio anual es
de 2627 mm, esto obliga aradonadlizar elrecursoy a implement ar tecnologics que
permitan un manejo eficiente cuando se construyen desarollos tuisticos. Por otro lado
se menciona que no existe cuenca hidologia adlguna o agucs superficiales vy
subterrdneas permanentes que puedan verse impactadcs negativamente. Esta
situacidn no es exclwsiva de este sitio, ya que el agua es € elemento naoturd que
determinalas actividades productivas en Baja Cdifornia Sur, que es considerada la
Entfidad de mds altto gado de aridez del Pais.

Por lo que corresponde a los demds recusos naturales, no se tiene ninguna
problemdtica al respecto, no se tieren especimenes raros en el dmbto local,
municipal, estatal o regional.

Naturalidad.- El estado natural del predio o sitio del proyecto, no se encuertra
pert urbado, pero el acceso d predio es mediante una brecha de terraceria que sive
como servidumbre de pcso.
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Lo anterior a provocado que existe trarsito ligeramente abundante, es dedr se tiene
presencia humana aungue solo de fransito. Asi mismo cercano dlsitiose tiere ya algo
deinfraestructura urbana, por lo que el sitiono es totalmente estade nat walnmerte.

Grado de aislamiento.- Por la nmisma situacién de la anterior, y porque los €lementos
naturales forman parte de una comunidad vegetd qgue fiene continuidad en la zona
costera del su de la entidad, se corsidera que s poblaciones naturdes no se
encuentran en dislamento, ante esta situaciéon se espera que la fauna actuadlmente
presente en elsitio puntual del proyecto, sereubique por si sola, debido ala dindmica
de la fauna nativa y pueda reincorpararse a su nuevo hdbitat gacias a que los

ecosistemas por lo generd son comunes.

Otras consideraciones:

Dadas las dimensiones del sitio donde se desarrollara el proyecto es de unasuperficie
pequena (02-88-13.74 has) por o que se considera que |la magritud de los impactos
cawsados por este no repercuten en d sistema ambiental estdblecido, es decir no
incide en grandes &eas en la que pueda afectar de manera aitica d medo
ambiente.

V. IDENTMFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V.1. Metodologia para evaluar los impactosambientales

V.1.1 Indicadores de impacto.

Partiendo de la premisa que un indicador es “un elemento del medio afectado o
potenciamente dafectado por un agente de cambio”, se ha consderado que la
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identificacddny evaluacion de los posikbes impactos generados por este proyecto, la
utilzacién de indicadores subjetivos y cudlitativos dekido a que se corsidera que el
proyecto no es de gran magnitud y no representa una agresion muy significativa al

medio. Los efectos que se van a medir sokre los factores ambient des serdn de tipo
cudif ativo.

Paralo cud se consideran los medios que de una u ofra manera se verdn afectados o
beneficiados medante la agicacidn de las distintcs actividades y obras que imgicael
desarrdlo y operacidn del proyecto planteado, estos sonlos aspectossiguentes

Medio gedfisico.- Sin duda por lainsercidn del proyecto, € mediose vera modificado
yaqgue alguncs de sus elementosserdn ofect ados drectamente, tal es el caso de:

La vegetacidn alredizar el desmonte para la apertura de dreas donde se redizaran
las diversas construcciones;

El suelo s ufrird modficacion ya gque seremoverd compactaray cambiarade uso;
La hidrdoga, no serd afectada, no existe cuerpos de agua que pudieraninvducrase;

La calidad del cire puede verse afectada momentdneamente sobre todo enlaet apa
de preparacién cel sitio ya que en esta se realzan las actividades que requieren
remocidn de suelo y la utiizaddn de fuentes mbviles de contaminantes como la
magquinaria a utilzar, sin embargo esto no es significativo en virtud de que existen
posibilidades de mitigar los efectos negatives.

El poisge es un element o que conjugavarios elementos nat uwales ala vez, por eso se
incluye en este medio geofisico, inevitabdemente d inducir una obra cudguiera enun
medio natural influye para la modificaddn del componente paisgiistico. Sin embargo
se consideraran algunas meddcs paa que el paisge interno no cfecte laaprediacién
externa.

Medio Socioecondmico.- Demografia ecormomia locd, secftor primario, sector
secundario, cUtura, empleos, sector turismo.

El cspecto socioecondmnico, se vera beneficiado, generando empleos, en el sector
secundario, pate fundamental para € desarrollo de la sociedad ya que mejora la
calidad de vida de las familics al poder obtener kienes y servicio, producto del
frabajo, tiene incidencia en todcs las fases de proyecto.

V.1.2. listaindicativa de indicadores de impacto.

Con reladdn a los sistemas seleccionados para la identificaddn de impactos se
enlistanlos principales indcadores presentes:
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Medio gedfisico Medio so cioecondémico
Hidroldgicasuperficial | Demogafia
Agua marina Economia locd
Suelo Sector pimario
Aire Sector secundaio
Vegetacién Cultura
Fauna Empecs
Paisaje Sector furismo

V.1.3 Griteriosy metodologia de evaluaddn.

V.1.3.1. Criterios.

Para la identiicaddn de los impactos asociados al proyecto se consiceran 2 (dos)
sistemas principales el GECFISICO y el SOQOECONOMICO, con s respectivos
componentesindividuales, determindndose utilzar como herramient a metodolégcala
matriz de Leopold.

Para la construccdn de la matriz se agrupaon en el eje haizontal las acciores
corespondentes a lcs tres etapas de gecucidon dcel proyecto y enel ge vertical los
factores ambertales implicados, identificdndose las interacciones entre las
actividades del proyectoy los elementos ambientdes.

Se determiné los siguentes criterios paa la caracterizaddn y o clasificacidén de los
impactos:

A =Adversosignificafivo C =Critico

a = Adverso pocosignificativo | L=ligero

B =Benéfico significativo M =Moderado
b = Benefico poco significativo | P =Permarente
D =Direcfo T = Temporal

| =Indrecto R =Reversible

S =Severo r =lrreversiole

V.1.3.2. Desaipddn delosimpactos caracterizados.
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® Adversosignificativo. (A) Cuando el efecto delimpacto no puede serrevertido

y que tampoco por medios naturdes, no pueden volver a recuperarse |las

condiciones originales.

® Adverso poco significativo. (a) Impacto cuyo efecto se puede mitigar. O no

cawa darno irrev ersible al elemento orecurso.

® Benéfico significativo. (B Cuando tiene efectos que beneficia alos elementos

del ambiente incluyendo el cspecto socioecondmico.

® Benéfico poco significativo, (b) De efectos indirectos o temporales sobre el

medio ambierte.
® Directo. (D) Sila afectaciéon es punt wal olocal.
® |ndirecto. (I) Si no influye en elsitio del proyecto.

® Severo. (S§) La magritud del efecto requere de medidas paa recuperar,

compensa o restablecerlas condiciones origindes del medo ambiente.

® (ritico, (C) La magnitud del impacto es superior al umbral aceptable, se puede
produdr pérddos permanentes de Ics condciones o carocteristicas

ambientales, sin probabilidad de re cuperacion.

® |ligao o compdiible. () Magntud cdel efecto de bga importancia con

recuperacion en corto plczo.

® Moderado. (M) Su magnitud tiere un efecto sin recuperocidn pero que no es

muy importante sobre |as condiciones ambientdes.

® Temporal. (T) De efecto limit ado no permarente.

® Permanente. (A Cuyoefectoescorstante oseinaementa.

® Reverside. (Rl De poca magnitud y duraciény que mediante una serie de
medidcs, se puede recuperar, compensase y restablecer las condiciones

orignales del elemento afectado.

® |rreversible. (r) Los que producen efectos permanentes de las condciones o

caracteristicas ambient ales, sin probabilidad derecuperacién.

V.1.4. Metodologias de evaluacidon y justificacion de la metodologia
Selecdonada.
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Para la evaluccion de los impactos, se ha utlizado € método de matriz simpe de
Leopold, es decir de relacién causa-efecto con indicadores de vduacién de tipo
cudit ativo- sulgetivo, ya que es un proyecto de poca extensiony que los elementos a

infroducir no causan afectaciones severas o altamente riesgosas.
Para laidentiicaciédn y evaluaddn de los impactos generados por este proyecto se
distinguenlas actividades, okras e indicadores principdes siguie ntes:

Preparacion del sitio:

1) Rescate de flora sivestre en estatus

2) Renmocién de vegetaddn (desmonte) y despalme
3) Vias de acceso (vididades)

4) Nivelacidn del suelo (terracerias y compactacién),
7) Residuos

8) Ruidoy emisiores

9) Economialocd y emdeos

V.1.4.1. Impactos Identificados.

Se indican los impactos identificados por 1a actividad motivo del presente manifiesto, es
dedr se consideraa lo relativo al Cambio de Uso de Suelo del Tereno Forestal, y se
corsideraran como etapcs de prepaaddndelsitio.

V.1.4.1.1. Preparacion delsitio.

1) Rescate de flora sivestre

Esta actividad consiste en extraer gemplares de la flora nativa, antes de incia con los
tfrabcjos de desmonte, se resguardaran ofras espedes que serdn Utilizadaos paa la
creacion de &eas verdes o reforestacion de banquet os o sitios aislados. Esta actividad se
corsidera de unimpacto beréfico significativo, directoy permanente.

2) Remoddonde vegetacion (Desmonte) y despalme.

Indudablemente que la impgementacidon de un proyecto gque implique construcciones
rigidos como su prindpd objetivo, en un terreno considerado como forestal ya que
contiene vegetaddn naturd, reguere la remocién de la vegetacion natual, esto
provoca que pate de la comunidad vegetd local sea afectada de manera
iremedale. De igud manera se afect a directamente la fauna sivestre ya que se dtera
su hdbitat lo que provocala migaddn a otros sitios y la disminucion de los espacios que

producen su dimentoy que le siven de anidadén.

Por lo tanto elimpacto de esta actividad es adverso significativo, directo permanente e
irreversible ya que enlos sitios que se desmontard no serd posible larecuperaciény se
ocupard con edificadones oinfraestructura como residendas, vididades, etc.
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La vegetadidn no presenta caracteristicas especiales por ser una composicién estruct urd
genérica vegetal que se dstribuye ampliamente en la pate sur de la entidad. Sin
embargo se dejaran en pe agquedllos ejempares de arbustos o drboles gue no interfieran

conlas actividades constructivas,

Esta actividad se redlizard con magquinaria pesada, no se utllizard €& fuego ni
agrogumicos para la eliminaciéon de la veget acion, los residuos orgdnicos se retiracany
disponddnen dondelo indigue la autoridad municipal.

3) Viasde acceso

El impocto es adverso, directo, poco significativos y permanente, modifica & uso octud
del suelo de manera permanente pa la compactacidn que se redlizard y poco
sigrificativo ya gue sigue la topografia del sitio y la afect acién principal se levd a cabo
enla efapa de desmonte, modficard de manera permanente el paisadje aunque de
manera no significativa por lareforestaddn que seredizardenlos linderos de estas vias.

4) Niveladdndel suelo (terracerias y compactaciones)

En los sitios donde se desplantaran las corstrucciones se requernird de redilizar cortes y
niveladones ya que la topografia de sitio presenta un desnivel natural; para esta
actividad se redlizara el corte y releno con € mismo material, en caso de requerirse
materid adcionalserd adqurido de bancos de extraccidnque estdn enoperacion. En €
predio no se creaan nuevos bancos de materid. Eta actividad modfica las capcs
primarias del suelo par lo que elimpacto en este sentido es adverso significativo, directo,
permanente e ireverside. Por ofro lado se genera contaminocion cel cire po
generacion de padvos. Considerando que esta afectacion provoca un impacto adverso
poco significativo, ligero, temporal yreverside.

5) Operacion de maquinaria.

Estaoperacidon genera humoy polvos y con ello un efecto adverso sobre el ambiente, sin
embargo corsiderando la poca intersidad en la operacidn de estas pa lcs
caracteristicas del programa constructivo y magritud del proyecto y caracteristica del
suelo, gererardimpactos poco significativos, drectos y temparales.

La utilizacién de magquinaria provoca un impacto benéfico poco significativo en la
economia local y empleos por la renta de la misma compra de combutibes vy
lubricantes y lacontratacidon del operador.

6) Residuos

En estaet apase generardn sololos residuos producto del desmonte (cardcter orgdrico),
es unimpocto directo, temporaly reversible una vez que € principal impacto se hace d
paisaje, sulbsandndose con € retiro y limpia peridédica de lazona, dado € poco volumen
esperado que hace factible su refiro inmediato, es un impocto adverso poco
signficativo.

Por otrolado se generanresiduos (baosura) por lapresenciade los trabajadores, paraesto
se instalaan contenedores tempordes para que sean depositados los desechos
generados.
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7) Ruido y emisiones.

La operacidn de la maqguinaria genera ruidos que se verdn reflg§ados en la biota
terrestre, especificamente sobre la fauna, dado el cardcter tempord del mismo, se
corsideran s efectos poco significativos. Con relacidon d entorno sodal, el ruido

aofectard en foma adversa pero poco sigrificativa alos vecinos del predio cdindante,
los ruidos no rebasardn estos imites.

Por lo querespecta alas enisiores de la maqgunaria, se exigird que estcs se encuentren

enbuenas condiciones mecdnicas paraevitar contamnadon Laven gja del sitio es que
como se ubica enun ecasistema mainola dispersibn de emisiones es efectiva debido a
los corstartes viertos presentes.

9) EconomialLocal y empleo.

La totdidad ce los actividades de la etapa de preparacion del sitio gerera unimpacto
be néfico significativo, temporal, sobre laeconomialocal y el empeoya que se ocupara
mano de obralocal y renta de equpo asi como la adqguisicidon de irsumos, materides y
combuwtibles que se requeren paaestos tradbagjos.

Se presenta acontinuacion la matrizdeimpactos enlaetapade preparacidn del sitio.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITGACION DE LOSIMPACTOS AMBIENTALES

VI. 1. Descripcion de ko medida o programa de medidas de mitigaciéon o
cormreciiva por componente ambiental.

VI.1.1. Meddas de prevenddn

Impacto adverso poco signficativo por actividades de rescate de flora silvestre,
desmorte, despalme de terreno y movimiento de tierra en la etapa de preparaciéon
del sitio. Generaddn de materid vegetal generada por dchas actividades y basua
domestica generada por los fradogjadores por el consumo de dimentos, afecta al
paisaje, afecta de manera indirecta las condiciones nat uales del predio. Una forma
de mitigar y de resolver & problema e medante la recdeccdédn de basurqg,
colocando conteredares en los frertes de trabagjo, enviando los residuocs d tiradero
municipal autaizado, junto con el material vegetd producto del desmonte o ensu
defecto este podrdser reintegado d suelo ensitios donde se pretendarellenar y crear
drecs verdes. De esta manera se corige € impocto al paisaje, y se evita la
acumulacién de basuray conellolacontaminaciéon

VI.2.M edidas de mitigaddn

Impacto adverso sokre € aire por la operacién de magunara pesada. Para redudr
los emisiores de pdvo a la atmdsfera, se va a rega la tiera, esto sive paa
compactaciony nivelacion e impide que se genere polvaredas. El impacto es poco
relevante, pero de alguna manerase present ay no debe omitirse.

Impacto adverso sobre laflora. La maya pate de la vegetacidon que se va aremover,
no se rescata, es vegetacidon que no esta en estatws, sin embargo la flora que es
rescatable y deimportandia, seintegard dreas verdes y jardines.

VI.3. Metodologias de evduacion y justificacion de Ila metodologia
selecdonada.

Para la evaluccion de los impactos, se ha utilizado el método de matriz simde de
Leopold, es decir de relacién causa-efecto con indicadores de vduacién de tipo
cuditativo- subjetivo, ya que es un proyecto de poca extension. Aunque ya se d
mencionado que este estudio confempa las etapas de prepaacidn de sitio,
corstrucciéony operaciéndel proyecto.

1. Desmontey reubicacion de florasegin progama de recuper ocion.
2. Limpieza deterero.
3. Niveladdn delsu€lo (terracerias y compactaciones).

VI.4. Impactos residuales

En la programacién de actividades de mitigaciony prevencidn, no se presenta nngin
tipo deimpacto residual. El proyecto ensi, no genera mayores impactos en el que se
demande exhaustivamente medidas correctoras en el que se tenga que utilzar
infraestructura adicional y personal que puderan asu vez generar ofros impactos.
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VII. PRONOSTICOS AM BIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
VII.1. Prondstico de escenario

El escenario que se presenta afutuo en la consdidacion de este proyecto, es que
puede genera ingresos al sector publico por cardcter de derechos y permisos
catastrales y de servidos pulicos, osi comoingesos y/o mano de olratempord alas
personas que trabden en dreas de limpieza, jardineria, mantenimiento vy
administracidén del condomirio.

Conlapusstaenmarcha de este proyecto residencid, enlas et gocs de prepaacion
del sitio, construcddny operaciéon, no genera un cambio dréstico en el despalme de
suelo, tanto enla biotas como enlos aspectos socioecondmicos, Si ben es derto que
genera empleos temporales y deja derama econdmica a diversos sectaes de la
pobladdn, también es derto que no genera desplazamiento de polkacién, no se
modifica & aspecto demogrdfico porque es mano de obra presente enlalocalidad
de San José del Caboy Cabo San Lucas.

Los impactos adversos al medio son de bga magnitud, por lo que hace a esta okra
compctible con e medio ambierte.

En el predo no existe vegetacidn sacocade de manera extersa, las espedes
localizadasv an hacerremovidasy transplant adas en jardines en € mismo lugar.

Cada vez que se presenten nuevos proyectos de este tipo, la tendenda serd a mejorar
el manejo sokre recuso agua, buscar la manera de hacer un mejor uso mediante la
impementaciéon de dantas depuadoros de agua.

Vil.2. Programa de vigilancia ambiental

Para cumplir con los meddas de mitigaddny prevenddn, se designad a una persona
para supervisar las actividades que se van a desarrollar. Desde la preparaciéon del sitio,
la construccidn y la operacion. La persona encargada, puede ser el gerente de la
firma gestora, o ingenero de obra.

1. Cuando se trate de prepara el sitio, y remuevan veget acidén se debe supervisar
gue se haga conforme se autoriza € presente manfiesto. Cumplir con los lineamientos

para evitar que se pierdavegetaciénimportante.

2. Cuando se trate de la etapa de construccidén se debe supervisar que se haga
cornforme se autariza el presente manifiesto. Cumpglir conlos lineamientos para evitar

gue se pierdaveget aciénimportante.

3. Cortrol y verificaddn constante del equipo y magunaia, pesada para evitar
derames de combustible y aceite en € lugar. Que la magunaia este en perfectas
condiciones, de lo contraio enviarla areparaciény control mecdnico en los talleres
especidizados.

4. Informar alos trabgadores en generd gue mantenganlimpalazonay los espacios
ocupados en las diferentes jarnadas de trabagjo.

54

ol o s MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL SECTOR FORESTAL
i-od P Consupiores Ambismiaies MODALIDAD PARTICULAR



OCEAN VIEW LOS CABOS, S.A. DEC.V. PROYECTO: CIMA DEL MAR

5. En lcs irstdaciones hidrddiccs, eléctrices vy plantes de agucs residuales, se hard
énfasis en la supervisibn con gente especidizada en el ramo, paa evitar
contaminacién y accidertes.

VIl.3. Conclusones

El impacto sobre el medio ambiente es minmo, son compatibles |cs actividades
productives con los ecosistemas. Por la poca magnitud sobre el predo no es de gran
relevancia el efecto negativo de td foma que pudiera representar serios riesgos al
medio.

Cumpliendo con lo programado en las actividades de prevencién, mitigaddn y
viglancia, no se present aan efectos que pudieranponer enriesgo al medio ambiente.
El &rea pretendida para este proyecto, es una zona con dtfo valor tuistico por la
ubicadénrespecto ala zona hoteleray de servicios, aunado a que estase encuentra
comprendda dertro del rango destinado para fuuro desarrollo de acuerdo d Plan
Directar de Desarrollo Urbano de Cdbo San Lucas - San José del Cabo, situacidon que
de una u oframanera hamarcado e destinoy uso del suelo.

La cercania con la carretera Trans penins ular, propicia el fadl occeso a los servidos
urbancs bdésicos por lo que no se demandara infraestructura adcional a los servicios

pUkicos municipdes.

La aptitud delsuelo es congruente d proyectoya quelosinstrumentos de daneacion
asilo sefalan.

Se cuenta conlas autorizaciones prevics al uso del suelo por parte de s autoridades
del gobierno estatal y municipal.

No existenrestricciones del orden ambientd toda vez que no se tienen dreas naturdes
protegidas eno cerca del predio en cuestion.

La corstrucciéon del proyecto implica beneficics en el dmbito local, ya que corsolida
el cedente desarollo y expectativas del sector turismo, destacando los siguentes
as pe ctos:

e Lo ubicacién del predio al estar muy cercana al corredor tuistico permite la
incorporacidon de estetereno alas obros ya estadecidas, lo que embelecerd
el sitio.

e Generccién de empleos temporales durante la etapa de preparacidn del sitio,
corstrucciéon y operacién del proyecto.

e La ubicacidén del predo csegurala contratacion de mano de obra local por no
existir condciones paa la ubicacion de campamertos e instdadones fjas
para los traoajadores, lo que asegura oferta empleos a la pobladdnresidente
asegurando una derama econdémnica local directa po la generacion de
empleos permanentes parala operaciony manterimiento del proyecto.

e Por la magrtud de proyecto se requerird la compra de cantidades
importantes de materiales con una derramaecondmica enlaregion.
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e Lafase de construccddn serd atendda enrelacién d tuismo, laborando en
horarios diunos que no interfieran conlcs octividades del lugar, con un estricto
control enla generaddn de residucs y su dsposicidon que aseguren no cfectar

la zona colindante.

Findmente senalar que proyectos de esta naturdeza consdidan la tendencia
residercial turstica del su de la entidad, danseguridady certidumbre a la inversién
nacional y extranjeray se apoyaanen e mediano plczo alaincoporacdédnformal del
coredor tuistico y los poblaciones como un destino turdstico, siempre y cuando se
mantenga una tendencia de wos de bdga dersidad y conservacion del entorno

natural.

Enrelacidn con los impactos identificados estos son No Sigrificativos y de cardcter
temporal y localizado, 1o que permite mitigarlos o producilos por periodos muy cortos
de tiempo, pa lo que se considera gque el proyecto mantendrd un mayor beneficio
socioecondmico alaregidonlo que pernite corsiderar el Proyecto como FACTIBLE bgo

una pers pectiva ambie ntal.
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VIIL. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUM ENTOS MEIODOLéGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORM ACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES

VIIl.1 Formatos de Presentacion

Para cumplir con lo que estadece el Arficuo 19 de la Ley General del Equilibrio
Ecddédgco y la Protecddn a Ambiente en materia de Impacto Ambental, se
entregardn dos ejemgdares impresos de la Manifestacién de lmpacto Ambiental.

Asimismo se presenta el estudo gabado en memora magnética y sus planos.

También se presenta dentro del estudio de Impacto Ambiental, e Resumen Ejecutivo,
mismo que seincluye enla memaia magnética

VIII. 2 Planos Definitivos

En e casode los pdanos parajustificar los actividades de delimitacion del drea, o de
suelo, unidades de gestion ambientd, desgose generd de superficies, construcddn vy
corstruccién cel Ics vilasresidenciales se presentanlos siguentes planos:

= Plano Topogrdfico.

=  Plano de Semlkrado General de Corjunto.

VIIL.1.3 Fotografias

Se integrard un Informe fotog dfico, en el que se muestran lcs fotos panordmicas cel
drea de estudo, asi como los sitios donde se desarrdlaran los dferentes etapas del
proyecto denominado “AMADEL MAR".

VII.1.4 Videos

Nose presentan videos para este proyecto.

VIIL.1.5 Lista De Aora Y Fauna

La lista de Floray Fauna se incluyen dentro de la memaria magnético, con nomkre de
archivo Lista flora [1].
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V.6 Ofros Anexos

Anexo 1. Goquis de Locdizacidon
Anexo 2. Copia delaEscritura PUblica del Contrato de Compravent adel predio.

Anexo 3. Copia del Acta Constitutiva de la empresa Ocean View los Cabos, SA. de
C.V.

Anexo 4. Copia Simple contrato de promesa de fideicomiso irrevocabe de
administracdn entre las empresas Ocean View los Cabos, S.A. de C.V. Corpoaativo
CALV, S.A.de C.V.y Fatima Holdings, S.A. de C.V.

Anexo 5. Copia de la Cedula de Identificacidon Fiscal de la emgresa Ocean View |os
Cabos, S.A. de C.V.

Anexo 6. Copa ce la ldentificacion Cficid del Representante legd de la empresa
OceanView los Cabos, SA. de CV.

Anexo 7. Plano Topog dfico del predo.

Anexo 8. Plano desembrado.

Anexo 9. Programa General de Trabdgo.

Anexo 10. Copia del Dictamen Técnico Favarade de Uso de Suelo Residencial Tuistico
(RTO, Muy Baja Densidad), emitido por la Direccion de Planeacion Urbana y Ecologa
del Gobierno cel EBtado.

Anexo 11. Copia de la Autorizacibn de Uso de Suelo emitida por la Secetaia
Municipal de Desarolo Urbano y Ecdoga del H Ayuntamiento de Los Cabos.

Anexo 12. Copia del Dictamen de no aofectacién por escurrimientos pluviales, emitido
por la Gerencia Estatd de la Comision Nacional del Agua en Baja Cdifornia Sur.

Anexo 13. Informe Fotogrdfico delas Condidones Natuales del sitio.

Los anexos pueden ser consultados enla Delegacién Federd de la SEMARNAT en el
Estado.
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LISTADO DE FAUNA

LISTADO DE AVES
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Cathartes aura|Cathartidae

Columba livia|Columbidae

I Columbina passerina|Columbidae
Zenaida asiatica | Columbidae

Zenaida macroura|Columbidae
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LISTADO DE MAMIFEROS
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LISTADO DE ANFIBIOS Y
REPTILES

Bufonidae

Iguanidae

Colubridae

Teiidae

Teiidae

Gekkonidae

Cascabel moteado de San Lucas EI- ' Viperidae
Cascabel de Baja California |¢+I+I+I+I+I'|:|. e I"'I"'I"'z'"-k Viperidae

WS, Iguanidae

Viperidae

Iguana del desierto :_'III et Iguanidae

Vibora ratonera de Baja California [ Colubridae
Serpiente nocturna de Baja California |¢+I+I+I+"'+"'+"'+I+ ok : i Colubridae
San Lucas skink EI-I+ Scincidae

Lagartija caiman de San Lucas :'_III_I_ e Anguidae
Rana arboricola del Pacifico I¢+I-I-I+I-I-+++-I- Hylidae

SerpieNnte NOCtUINA [ e o e e oo o o oee B P9 ML Ghe L LA Colubridae
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Cape spiny lizard El-+
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Cachorones |¢
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Southern Baja California (Lyre snake) |$|-I ot
Black-tailed brush lizard ',;t

Side-blotched lizard pansssses
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CLAVES

Peligro de extincion
Amenazada

Rara

Sujeta a proteccion especial

Endémicas

Colubridae

Leptotyphlopidae

Boidae
Colubridae
Colubridae

Iguanidae

Iguanidae
Iguanidae
Gekkonidae
Gekkonidae
Gekkonidae
Colubridae
Colubridae
Pelobatidae
Iguanidae
Iguanidae
Iguanidae
Iguanidae
Iguanidae
Colubridae
Colubridae
Colubridae
Iguanidae
Iguanidae




NOMBRE COMUN

Palo chino
Vinorama

Pimientilla

Chamizo

Agave

Maguey

Mescal

Maguey

Mescal

Maguey

Palo escopeta

Chicura

Chicura

Romerillo amargo

Saladito

Costilla de vaca

Saladito

Chuparrosa

Candelilla

Copal

Torote colorado

Torote blanco

Tabardillo

LISTADO DE FLORA

NOMBRE CIENTIFICO

Acacia peninsula
Acacia farnesiana
Adelia virgata
Adenostoma fasciculatum
Agave sp.

Agave americana
Agave desertii
Agave promotorii
Agave shawii
Agave sullivanii
Albizzia occidentalis
Ambrosia ambrosiodes
Ambrosia bryantii
Aplopappus sonorensis
Atriplex bardayana
Atriplex canescens
Atriplex semibaccata
Beloperone purpusii
Bernardia mexicana
Bursera hindsiana
Bursera microphylla
Bursera odorata
Bursera sp.

Calliandra californica

FAMILIA

M imosoidese
Leguminosae
Euphorbiaceae
Rosaceas
Agavaceae
Agavaceae
Agavaceae
Agavaceae
Agavaceae
Agavaceae
Leguminosae
Compositae
Ambrosieae
Astereae
Chenop odiaceae
Chenop odiaceae
Chenop odiaceae
Acanthaceae
Euphorbiaceae
Burseraceae
Burseraceae
Burseraceae
Burseraceae

M imosoidese

STATUS



Palo zorrillo
Celosia
Cocotera
Biznagita
Palo colorado
Chiricote
Chicote
Ciruelo silvestre
Mimbre
Frijolillo
Siempre viva
Casa de rata
Pitaya

Rama blanca
Palma colorada
Palo amarillo
Liga

Biznaga
Biznaga
Biznaga
Biznaga

Palo Adan

(Continua en la pagina
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Ocotillo
Ocote
Algodon
Brasil
Datillo
Salvia
Anil

Campanilla

Cassia emarginata
Celosia floribunda
Cocos nucifera
Cochemia poselgeri
Columbrina glabra
Cordia brevispicata
Cryptostegia glandiflora
Cyttocarpa edulis
Chilopsis linearis
Desmantus fruticosus
Dudleya albiflora
Echinocereus brandegeei
Echinocereus pensilis
Encelia palmeri

Erythea brandegeei
Esenbeckia flava
Euphorbia californica
Ferocactus sp.
Ferocactus acanthodes
Ferocactus peninsulae
Ferocactus townsendianus

Fouquieria diguetti

Fouquieria splendens
Gochnatia arborescens
Gossypium sp.
Haematoxylon brasiletto
Hechtia montana

Hyptis emory
Indigosfera nelsonii

Jacquemontia abutiloides

Fabaceae
Amaranthaceae
Aracaceae
Cactaceae
Ramnaceae
Boraginaceae
Asclepiadaceae
Anacardiaceae
Bignoniaceae
M imosoidese
Crassulaceae
Cactaceae
Cactaceae
Heliantheae
Aracaceae
Rutaceae
Euphorbiaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae

Fouquieriaceae

Fouquieriaceae
Mutisieae
M alvaceas
Fabaceae
Bromeliaceae
Laviatae
Faboideae

Convolvulaceae




Lomboy

M atacora
Junco
Cacachila

M ezquitillo
Pitahaya dulce
Garambuyo
Frutilla

Palo blanco
M auto
Zapotillo
Pitahaya agria

Viejita
Viejita
Viejita
Viejita
Llavina
Viejita
Pitayita
Utia de gato
Celosa
Cochal
Sotol
Choya
Nopal
Nopal

Casa de rata
Tuna tapona
Tesajo
Cardon
Cardon
Palo verde
Palo verde
Palo verde
M atraca

Jatropha cinerea
Jatropha cuneata
Juncus mexicanus
Karwinkia humboldtiana
Krameria grayi
Lemaireocereus thurberi
Lophocereus schottii
Lycium sp.

Lysiloma candida
Lysiloma divaricata
Maba intricata
Machaerocereus gummosus
Mammillaria sp.
Mammillaria tetrancistra
Mammillaria albicans
Mammillaria baxteriana
Mammillaria dawsonii
Mammillaria dioica
Mammillaria gatesii
Mammillaria peninsularis
Mimosa sp.

Mimosa xantii
Mirtirocactus cochal
Nolina beldingii

Opuntia choya

Opuntia platyopuntia
Opuntia sp.

Opuntia invicta

Opuntia tapona

Opuntia tesajo
Pachicereus pecten-aboriginum
Pachycereus pringley
Parkinsonia microphyllum
Parkinsonia peninsularis
Parkinsonia sp.

Peniocereus johnstonii

Euphorbiaceae
Euphorbiaceae
Juncaceae
Rhamnaceae
Crameriaceas
Cactaceae
Cactaceae
Solanaceae
M imosoidese
M imosoidese
Ebenaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae
M imosoidese
M imosoidese
Cactaceae
Agavaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae
Cactaceae
Fabaceae
Fabaceae
Fabaceae

Cactaceae

R*

varias especies

en estatus
*

*

*



Rajamatraca
Datil
Palo fierro

Teso

(Continua en la pagina
siguiente)

Palo eva
Jacalosucho

M ezquite dulce
Cacachila
Lentisco

Flor del campo
Rama parda
Salicornia
Salicornia

Palo zorrillo
Jojoba

Mariola

Palo de arco
Gallito
Huevito
Rajamatraca
Naranjilla
Datilillo
Datilillo

Pereskiopsis porteri
Phoenix dactylifera
Pithecellobium confine

Pithecellobium mexicanum

Pithecellobium undulatum
Plumeria acutifolia
Prosopis juliflora

Ramus californica

Rhus laurina

Ruellia californica
Ruellia peninsularis
Salicornia sp.

Salicornia subterminalis
Senna atromaria
Simmondsia chinensis
Solanum hindsianum
Tecoma stans

Tillandsia ferrisiana
Vallesia glabra

Wilcoxia striata
Xanthoxylon arborescens
Yuca shindigera

Yucca valida

CLAVES

Peligro de

extincion
Amenazadas

Cactaceae
Aracaceae
Mimosoidese

Mimosoidese

M imosoidese
Apocynaceae
Leguminosae
Rhamnaceae
Anarcardiaceae
Acanthaceae
Acanthaceae
Chenop odiaceae
Chenop odiaceae
Fabaceae
Buxaceae
Solanaceae
Bignoniaceae
Bromeliaceae
Apocynaceae
Cactaceae
Rutaceae
Liliaceae

Agavaceae




American wigeon

Buho de madriguera
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Water pipit
Western grebe
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White-throated swift

Wood duck]

Cedar waxwing
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Costas's hummingbird

Annas's hummingbird
Codomiz de Gambel
Codomizde Califomia

Reyezuelo del cactus
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Lesser goldfinch
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Semipalmated plover =52

Killdeer
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Yellow Warbler

Townsend's warbler|

Tricolored Heron

Little Blue Heron
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Western flycatcher [ L

gray flycatcher |55

Horned larked s
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Common snipe

Common Moorhen
Common Loons
Correcaminos

Common yellowthroat
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Buho pigmeo del norte
Sandhill Crane
Blue grosbeak

American oystercatcher
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Bald eagle

Wandering tattler
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Yellow-breasted chat
Hooded oriole

Northern oriole
Oriol de scott
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Least bittern
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Herring Gullfz
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Hooded Merganser

Acorn Woodpecker

Lewis Woodpecker
Carpintero
Gorrién de lincoln
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Brown-crested flycatcher (Chipe)

Long-billed curlew,

Whimbrel

e, e e, e e, ++++++++++++++++++++++I+

ik b
3 ]
et o
o
¥ =
o
o
-
o
¥ o
¥ oy
¥ o
t¥ o
o ity
o o
o by
[y ey
o o
2y oty
o o
et
¥ =
o
o
-
o
¥ o
¥ -
o o
o y
o oy
o o
¥ HF
o oty
[y e
o y

4k

e
+

Coe e
o
Ty

i ree
h
h iy
= ity
h

o T
= =

o
o

o
o o
e o
o oy

o
o o
o iy
= ity
o oy
o et
o iy
= oty
oy h
iy iy

+

+

ey
y
ety

o
o
s

iy ek
oy "
b o
= =



Garza corona amarilla |¢++ e

&
-
Pauraque comunf:

MacGillivray's Warbler

. -
i ¥
4



et
Pty ey

ey
ot

e, e e, e e, e, 2
e e e e
o, e

o
Western Screech-owl[s



et
Pty ey

ey
ot

e, e e, e e, e, 2
e e e e
o, e

b
Osprey [

Halcén harris |¢++
=



et
Pty ey

ey
ot

e, e e, e e, e, 2
e e e e
o, e

Plain titmous e [a

Gorrion del hogar



et
Pty ey

ey
ot

e, e e, e e, e, 2
e e e e
o, e

Lazuli bunting e

Varied buntings



Phainopepla

e e P i e o P e e
ey S e
Pty ey bty
ey ey
ot




et
Pty ey

ey
ot

e, e e, e e, e, 2
e e e e
o, e

Common poorwillfhs ey it
by
P by
o St
e bt
oty Lottt
ot ey

Black-headed grosbeak[a:



Brown towhee

e, e e, e, e, e, 2

gt bt

o e

T L g
b
b

bt

+



et
Pty ey

ey
ot

e, e e, e e, e, 2
e e e e
o, e

Green-tailed towhee by



et
Pty ey

ey
ot

e, e e, e e, e, 2
e e e e
o, e

B
Summer tanager



e e P i e o P e e
e e
phty et

Pied-billed grebe 111.,.

Blue-gray Gnatcatcher |5



et
Pty ey

ey
ot

e, e e, e e, e, 2
e e e e
o, e

-
Perlita |$|-I++
(e
Crested Caracarafits

[
Gorrion [aras
FE
o



et
Pty ey

ey
ot

e, e e, e e, e, 2
e e e e
o, e

Soraf=ts

Purple martin fass



et
Pty ey

ey
ot

e, e e, e e, e, 2
e e e e
o, e

o [
Bushhtﬂxf

Cardenalito .



ﬁﬁﬁﬁ**ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ*ﬁﬁ****ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ#ﬂ*

e o bty

h ey
ot

Chanatef

Rail virginials

Clapper Rail R

American Avocet [+



et
Pty ey

ey
ot

e, e e, e e, e, 2
e e e e
o, e




Black phoebe
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Rufos hummingbird
American redstart

Western Bluebird
Mountain Bluebird
Red-breasted Nuthatch
White-breasted Nuthatch
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Tree swallow (Golondrina)

Violet-green swallow (Golondrina)

Bewick's wren




Bendire's thrasher
Crissal thrasher
Le Conte's thrasher

Greater yellowlegs
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Paloma huilota

Gorrién de corona blanca
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LISTADO DE MAMIFEROS

NOMBRE
COMUN

Antilope ardilla cola blanca
Murcielago palido

Ring-tail

Coyote
Murciélagos
Hognose Bat

Tlacuache
Rata canguro de merriam

Gran murciélago café
Ledn de montana

Murciélago amarillo del oeste
Murciélago rojo

Liebre

Liebre cola negra

Gato montés

Zorrillo

Yuma Myotis
Cave Myotis
California Myotis
Gray Shrew

Venado buro

Antelope Leurucus
Antrozous Pallidus

Bassariscus astutus

Cannis latrans
Chirodesma sp.
Choeronycteris mexicana

Didelphis marsupialis
Dipodomys merriami

Eptesicus fuscus
Felix concolor

Lasiurus ega
Lasiurus borealis
Lepus alleni
Lepus californicus
Linx rufus

Mephitis macroura
Myotis yumanensis

Myotis velifer
Myotis californicus

Notiosorex crawfordi

Odocoileus hemionuq}ﬁgj-gj-ﬁ{



Bailey Pocket Mouse
Spiny pocket mouse
Ratén de cactus
Ratén venado

Wester Pipistrel
Mapache

Rata de campo
Juancitos

Mofeta punteada
Conejo

Big Freetail Bat
Tejon

Valley pocket gopher

Zorra gris

Kit fox

Perognathus balleyi
Perognathus spinatus
Peromyscus eremicus

Peromyscus maniculatus

Pipistrellus hasperus
Procyon lotor
Plecotus townsendii

Ratus ratus
Spermophylus sp.
Spilogale putorius

Sylvilagus audub onii
Tadarida molossa
Taxidea taxus
Thomomys bottae

Urocyon cineroargentus

Vulpes macrotis

LISTADO DE ANFIBIOS Y REPTILES

NOMBRE
COMUN

de o e e e e e e e e e e e e e e e
NOMBRE

CIENTIFICO

Sapo de puntos rojos

Common zebra-tailed lizard
Vibora de arena semi anillada
Giant whiptail

Cape orange-troated whiptail
Salamanqueza

Cascabel moteado de San Lucas
Cascabel de Baja Califomia

Bufo punctatus

Callisaurus draconoide draconoide
Chilomeniscus stramineus
Cnemidophotus tigris maximus
Cnemidophorus hyperythrus hyperythrus
Coleonyx variegatus peninsularis
Crotalus mitchellii mitchellii

e o e e

Crotalus enyd|
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Spiny -tailed iguana
Red diamond rattlesnake

Iguana del desierto

Vibora ratonera de Baja California
Serpiente noctuma de Baja California
San Lucas skink

Lagartija caman de San Lucas

Rana arboricola del Pacifico
Serpiente noctuma

Serpiente reyna comun

Serpiente ciega del oeste
Boa rosada mexicana

Vibora chirrionera
Vibora chirrionera

Lagartija de las rocas de Baja Califomia

Camaleon

Camaledn

Gecko de San Lucas

Gecko anillado de San Lucas
Leaf-toed gecko

Cape gopher snake

Patch-nosed snake
Couch spadefoot
Hunsaker spiny lizard
Cape spiny lizard

San Lucas spiny lizard
Cachorones

Granite spiny lizard
Vibora de campo

Vibora cabeza negra de Califomia

Southern Baja Califomia (Lyre snake)

Black-tailed brush Iizard|

Ctenosaura hemilopha
Crotalus rube

Dipsosaurus dorsalis

Elaphe rosaliae
Eridiphas slevini
Eumeces Skiltonianus lagunensis

Gerrhonotus paucicannatus

Hyla regilla
Hypsiglena torcuata

Lampropeltis getulus
Leptotyphlops humilis
Lichanura trivirgata trivirgata

Masticophis flagellum fulginosus
Masticophis flagellum piceus

Petrosaurus thalassinus
Phrynosoma coronatum
Phrynosoma mecallii

Phyllodactylus unctus
Phyllodactylus variegatus peninsulans
Phyllodactylus xanti

Pituophis melanoleucus

Salvadora hexalepis klauver
Scaphiopus couchii
Sceloporus hunsakeri
Sceloporus licki

Sceloporus magister zosteromus
Sceporus spp.

Sceloporus orcutti

Sonora semiannulata

Tantilla planiceps
Trimorphodon biscutatus iyrophanes

Urosaurus nigricaudus|



Side-blotched lizard

Uta strasbunana

CLAVES

Peligro de extindion .........c..cvviinenn. P
AMenazada ......ccccoeeveeiiiiiee s A
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Sujeta a proteccion espedal ................ Pr

Endémicas
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UBICACION:
PARCELA 271P1/3, FRACC. B, EL TEZAL
CABO SAN LUCAS. BAJA CALIFORNIA SUR

CORPORATIVO CALV S.A. DE C.V.
FATIMA HOLDINS S.A.DE C.V.
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R -7+ o= ATAMENTO
SUP. TERRENO 30,000.00 M2
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CUADRO DE CONSTRUCCION FRACCION "B”.
LADO COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA | V Y X
2 2 | 2535083781 | 615,944.614
2 | e N 64°38'30" E 108.335 8 | 2,635080.178 | 616,042.511
z 6 | 7 S 40°24'08" E 276.575 7 | 2534,869.562 | 616,221.773
/ 7| 3 S 5350'22" W 104.907 3 | 2534,807.662 | 616,137.075
L 4
Bk 3 | 2 N 40724'10" W 296.936 2 | 2,635083.781 | 615,944.614
1
N.:..m SUPERFICIE = 30,000.000 m2
g

UBICACION

MACROLOCALIZACION

COPROPIETARIOS:

CORPORATIVO CALYV,
S.A.DEC.V.

FATIMA HOLDINGS,
S.A.DEC.V.

NORTE

YECTO:
FRACC. XXX000KXX
DOMICILIO:
EJIDO CABO SAN LUCAS

MUNICIPIO DE LOS CABOS
BAJA CALIFORNIA SUR

FECHA:
6 OCTUBRE 2006

_ SIMBOLOGIA

CURVA MAESTRA
PN CURVA SUPLEMENTARIA

LIMITE DE PROPIEDAD

93
—©— VERITICE DE POLIGONO

|—p——— UNEA ELECTRICA

[ CONTENIDO [

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

ESCALA: TAGIONES. N DEPLANG
._n._mo_ _Z._.m _ _ 01




