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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

.1 PROYECTO

[.1.1 Nombre del proyecto
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL HERMITAGE

[.1.2 Ubicacién del proyecto
El proyecto esta ubicado en la localidad de Cabo San Lucas, corresponde a la
Parcela 27 Z2 P1/3 del Ejido Cabo San Lucas con clave Catastral 4-02-001-1075
y una superficie de 2-63-37.75, Delegacion de Cabo San Lucas, Municipio de Los

Cabos, Estado de Baja California Sur.

De acuerdo al Plan Estatal de Desarrollo, el proyecto FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL HERMITAGE se localiza dentro de la Micro Regiébn Cabo San
Lucas.

MICRO REGION
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ELABORL: Evique Coniier Mardate y Patricla Miares Ramire2.

[.1.3 Tiempo de vida atil del proyecto
Indefinido.

INMOBILIARIA CARISMA, S. A.DEC. V.
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[.1.4 Presentacion de la documentacion legal

Copia simple de la identificacion oficial del representante legal.
ADMINISTRADOR UNICO Sr. Gustavo Manuel Lomelin Migoni

Copia simple de la cedula de identificacién fiscal de la empresa INMOBILIARIA
CARISMA, S. A. DE C. V.

Protegido por IFAI: Art. 3ro. Frac. VI, LFTAIPG

Protegido por IFAI: Art. 3ro. Frac. VI, LFTAIPG

.2 PROMOVENTE

[.2.1 Nombre o razdn social
INMOBILIARIA CARISMA, S. A. DE C. V.

[.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente

Protegido por IFAI: Art.
2arn Erar \/I | ETAIPG

.2.3 Nombre vy cargo del representante leqgal
Protegido por IFAI: Art. 3ro. Frac. VI, LFTAIPG

I.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal

Protegido por IFAI: Art. 3ro. Frac. VI,
LFTAIPG

r

|.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

[.3.1 Nombre o razdn social
Protegido por IFAI: Art. 3ro. Frac. VI, LFTAIPG

INMOBILIARIA CARISMA, S. A.DEC. V. 2



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ~ MODALIDAD PARTICULAR  SECTOR CAMBIO DE USO DE SUELO
PROYECTO “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL HERMITAGE”
CABO SAN LUCAS, MUNICIPIO DE LOS CABOS

[.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio
Protegido por IFAI: Art. 3ro. Frac. VI, LFTAIPG

ll. DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

[1.1.1 Naturaleza del proyecto

Se llevara a cabo la lotificacion y apertura de las vialidades dentro del predio a
desarrollar, el cambio de uso de suelo solicitado a través de la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental Unicamente cubre las actividades a realizar
durante esta etapa del proyecto general.

I1.1.2 Seleccion del sitio

La eleccion del sitio para llevar a cabo el proyecto motivo de la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental se realiz6 considerando los siguientes
criterios:

Técnicos: la Parcela 27 Z2 P1/3 del Ejido Cabo San Lucas con clave Catastral 4-
02-001-1075 se encuentra en una zona privilegiada por el aspecto escénico
ademas de que cuenta con vias de acceso hasta el sitio del proyecto casi
totalmente asfaltadas..

Econdmicos: la plusvalia que han alcanzado los desarrollos inmobiliarios en toda
la zona de Los Cabos y particularmente en la que se encuentra enclavado el
presente proyecto tienen como resultado en un derrame de economia que no solo
favorece a sus propietarios son también a cada no de los empleados a contratar.

Ambientales: El paisaje entendido este como un recurso medio ambiental, es el
principal atractivo de este sitio, por otro lado, su aislamiento favorece la ausencia
de ruido urbano.

Sociales: posteriormente y ya en la fase de construccion se pretende incrementar

la oferta de casas habitacion para los diferentes niveles de la sociedad de Cabo
San Lucas.

INMOBILIARIA CARISMA, S. A .DEC. V. 3
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[1.1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacion (ver anexos)

El proyecto esta ubicado en la localidad de Cabo San Lucas, corresponde a la
Parcela 27 Z2 P1/3 del Ejido Cabo San Lucas con clave Catastral 4-02-001-1075
y una superficie de 2-63-37.75, Delegacion de Cabo San Lucas, Municipio de Los
Cabos, Estado de Baja California Sur.

Las coordenadas UTM del poligono general se muestran en la tabla siguiente:

CUADRO DE CONSTRUCCION

A | 616,434.520 | 2,534,374.680
N 45°13740.25" E 229.913 B | 616,655.870 | 2,534,447.190
S 47°22°10.26” E 114.590 C | 616,691.300 | 2,534,334.850

D

A

$45°16° 09.51” W 230.321 616,472.420 | 2,534,267.350
N47°10°09.11" W 114.406 616,434.520 | 2,534,374.680

B SUPERFICIE = 2-63-37.75 Has B

La siguiente figura ilustra la ubicacion de los vértices del predio a desarrollar:

O o0 w>
>0 0w

Imagen satelital de Goggle Earth donde se observan las condiciones del terreno
en el sitio del proyecto.
Las colindancias del predio a desarrollar se encuentran en la tabla siguiente:

Al Noreste 11462 m  Con acceso
Al Sureste 230.18 m  Con parcela No. 33
Al Suroeste 11457 m  Con parcela No. 26
Al Noroeste  229.95m  Con acceso

INMOBILIARIA CARISMA, S. A.DEC. V. 4
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[1.1.4 Inversion requerida

La cantidad total estimada a invertir es aproximadamente de 33,275,200.00
(treinta y tres millones doscientos trescientos nueve mil pesos 00/100 Moneda
Nacional), los cuales se desglosan en las tablas siguientes:

CATALOGO DE CONCEPTOS

Tereno 3277020000
Deslnde 1200000
Levantamiento topografico (curvas de nivel)  15,000.00
Disefioy trazo de Vialidades ~ 50,000.00
Disefioytrazodelotes 5000000
Estudios ambientales 250,000
‘Pagosdederechos 7500000
‘Compensacion Ambiental 42,0000
~ SUBTOTAL PRESUPUESTO  33,264,200.00

MATERIALES A UTILIZAR

(Estacas 200000
Varlas 500000
‘Banderas deplastico 2,000
CostalesdeCal 200000
- SUBTOTAL PRESUPUESTO  11,000.00.

INVERSION TOTAL

NOTA IMPORTANTE: Todas las cantidades son en pesos (moneda nacional)
[1.1.5 Dimensiones del proyecto

Superficies Total del Predio.
La superficie total del poligono en estudio es de 26,337.75 m>.

Dosificacion de Superficies.

INMOBILIARIA CARISMA, S. A.DEC. V. 5
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Areas Superficies m?
Vialidades 2,991.97
Lotes 23,345.78
Superficie total 26,337.75

[1.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en
sus colindancias

De acuerdo a la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, se establece
en el Articulo 7, Fraccion XL que un Terreno Forestal es el que esta cubierto
por vegetacion forestal y en la Fraccion XLV se define a la Vegetacién Forestal
como el conjunto de plantas y hongos que crecen y se desarrollan en forma
natural, formando bosques, selvas, zonas aridas y semiaridas, y otros
ecosistemas, dando lugar al desarrollo y convivencia equilibrada de otros
recursos y procesos naturales.

De esta manera se infiere que el uso de suelo actual para la superficie del predio
es de Uso Forestal.

[1.1.7 Urbanizacion del area 'y descripciéon de servicios requeridos

El sitio del proyecto se encuentra enclavado en una zona donde ya se cuenta con
algunos desarrollos inmobiliarios como se muestra a continuacion.

La colindancia Norte del predio esta ocupada por un desarrollo inmobiliario que
cuenta con la totalidad de los servicios publicos municipales asi como los de
electricidad y telefonia analdgica.

. “s r

Mosaico de fotografias donde se muestra el flanco norte del predio a lotificar.

Al sur del predio pero no en plena colindancia con el terreno que se pretende
lotificar también se encuentra un desarrollo habitacional.

INMOBILIARIA CARISMA, S. A.DEC. V. 6
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Mosaico de fotografias que muestran el desarrollo habitacional actual al sur del
terreno del proyecto motivo de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

Dado que el proyecto se refiere Unicamente a la de lotificacion y apertura de
vialidades no se requiere de ninguno de los servicios urbanos.

[I.2 Caracteristicas particulares del proyecto

Es posible acceder al sitio del proyecto de lotificacion a partir de un camino
asfaltado en un 70 % que se conecta con el corredor turistico San José del Cabo-
Cabo San Lucas.

Imagen de Goggle Earth donde se muestra el acceso al sitio del proyecto y los
desarrollos inmobiliarios presentes.

Las caracteristicas naturales (geolégicas y edafologicas) del terreno son tipo

rocosas de hecho se observo en algunas zanjas existentes la existencia en el
subsuelo de la roca madre de los materiales sedimentarios presentes.

INMOBILIARIA CARISMA, S. A.DEC. V. 7
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[1.2.1 Programa General de Trabajo

Las actividades a desarrollar para el presente proyecto se contemplan a realizar
en un tiempo de 5 semanas, el desglose de estas se encuentran en el cuadro
siguiente:

TIEMPO DE DURACION |

|
mes |
semana |
|

ACTIVIDAD

1 | 4 | 5
semana Sémana | sémana | semana | semana

Deslinde
Rescate de vegetacion
Trazo de lotes y vialidades
Marcaije fisico

Apertura de vialidades
Nivelacion

Compactacion

Entrega de la lotificacion

[1.2.2 Preparacion del sitio
Después del deslinde topografico, la preparacion del sitio inicia con un marcaje de
las especies vegetales a rescatar.

Posteriormente y aunque el disefio de las vialidades se llevo a cabo en gabinete,

el trazo y marcaje fisico de estas ultimas y lotes se realizara hasta que se cuente
con las autorizaciones correspondientes.

INMOBILIARIA CARISMA, S. A.DEC. V. 8
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Como ya se encuentra con una via de acceso (vialidad principal), la maquinaria a
utilizar podréa acceder a cualquier sitio del predio desde el eje lateral y de esta
manera abrir las vialidades secundarias.

[1.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto
No se requieren

Il.2.4 Etapa de apertura o construccion de vialidades
Esta etapa no iniciara hasta que no se hayan rescatado cada una de las especie
vegetales que hayan dispuesto en el estudio técnico justificativo.

La apertura o construccion de vialidades se llevara a cabo con maquinaria
pesada D12 Caterpillar.

s e o
e i -

W
estiones de

En esta imagen se observan las vialidades a desarrollar, por cu
georeferencia, el plano original se observa con cierto desplazamiento.

INMOBILIARIA CARISMA, S. A.DEC. V. 9
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[1.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento

Las vialidades quedaran listas para operar y facilitar el posterior proceso de
lotificacion (marcaje y sefalizacion). Dado que la pendiente del terreno es
moderadamente inclinada se considera que serd necesario una fase de
compactacion de las mismas para dejar en buen estado cada una de las
vialidades.

[1.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto
No se requieren.

[1.2.7 Etapa de abandono del sitio
No se pretende el abandono del sitio.

[1.2.8 Utilizacion de explosivos
No se utilizaran.

[1.2.9 Generacién, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y
emisiones ala atmoésfera

El desmonte de las especies vegetales con maquinaria pesada dara como
resultado que se tengan algunos volumenes de residuos sélidos y emision de a la
atmosfera como son el polvo y sustancias derivadas de la combustion.

Generacion: los residuos solidos, liquidos y emisiones a la atmdésfera seran
moderadamente considerables, los residuos soélidos en su gran mayoria
corresponderan a los restos vegetales y basura domestica proveniente de los
desechos de los trabajadores, todos estos residuos seran retirados diariamente
del area de trabajo. Las emisiones a la atmoésfera seran las procedentes del
funcionamiento de la maquinaria pesada, sera solo durante los dias y horas que
estén en funcionamiento.

Manejo: Los residuos sdlidos particularmente los restos vegetales seran
triturados y mezclados con volimenes de suelo para posteriormente ser utilizados
en las zonas que ocuparan areas verdes del proyecto general.

Los ruidos y escasos polvos seran controlados ya que su produccioén solo se
llevara cabo durante el dia y a horas habiles para evitar, molestias a los vecinos
del lugar.

Disposicién: se buscara una disposicién final y definitiva para aquellos residuos

sélidos (basura domestica) con el objeto de disponerlos en el area del basurero
actual.

INMOBILIARIA CARISMA, S. ADEC. V. 10
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[1.2.10 Infraestructura para el manejo y disposicion adecuada de los
residuos

Para los residuos solidos, la empresa promovente tiene planeado colocar una
serie de botes cubiertos con bolsas negras para que los trabajadores dispongan
de manera temporal de sus desechos.

La limpieza y recoleccion de los desechos se haré diariamente, para ello solo se
retirara la bolsa negra y se colocara una nueva para el dia siguiente.

Se tiene contemplado la contratacion del servicio de limpieza con la empresa

Servicios Técnicos Ambientales, S. A. encargada de prestar este servicio a las
ciudades de Cabo San Lucas y San José del Cabo.

INMOBILIARIA CARISMA, S. ADEC. V. 11
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lIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE
SUELO.

Planes y Programas de Desarrollo Urbano

El marco regulatorio del desarrollo urbano emerge de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, cuyo articulo 27 consagra, en su parrafo tercero,
la autoridad de la Nacién para imponer a la propiedad privada las modalidades
gue dicte el interés publico, mediante el establecimiento de las medidas
necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

En la materia que se analiza, el articulo 115 de la misma Carta Magna establece,
en su fraccion V, que los Municipios estaran facultados para:

* Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal.

* Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales.

* Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional.

» Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

* Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana.

* Otorgar licencias y permisos para construcciones.

« Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en
la elaboracién y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia.

En el orden juridico local, el articulo 148 de la Constitucion Politica del Estado de
Baja California Sur, en su fraccion VII, encomienda a los Ayuntamientos la
formulacién, aprobacion y administracion de la zonificacibn y planes de
desarrollo urbano municipal y de los asentamientos humanos, asi como la
proteccion, preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, la regularizaciéon
de la tenencia de la tierra y el otorgamiento de licencias y permisos para
construcciones. En su articulo 73, fraccion XXIX-C, la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos otorga al Congreso Federal facultades para expedir
las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y
de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos.

Para proveer al cumplimiento de los fines previstos en el péarrafo tercero del
articulo 27 constitucional, y en virtud de lo dispuesto por el invocado articulo 73,
fraccion XXIX-C de la misma Carta Magna, el Congreso de la Unién expidi6 la
Ley General de Asentamientos Humanos, cuyo articulo 8° adjudica a las
entidades federativas, entre otras atribuciones, la de legislar en materia de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de
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los centros de poblacion, disposicion que dio sustento a la Ley de Desarrollo
Urbano para el Estado de Baja California Sur.

En consonancia con lo dispuesto por el articulo 115, fraccion V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos 9° de la Ley General de
Asentamientos Humanos y 13 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de
Baja California Sur, confieren a los Municipios atribuciones para formular, aprobar
y administrar los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, de Centro de
Poblacion y los demas que de éstos se deriven, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento.

El articulo 16 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California
Sur, dispone gque la planeacion y regulacién del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion del
estado se lleve a cabo a través de los siguientes instrumentos:

- Programa Nacional de Desarrollo Urbano

- Programa Estatal de Desarrollo Urbano

- Planes o Programas Municipales de Desarrollo Urbano

- Programas de Ordenacion de Zonas Conurbadas

- Programa Sub-regional de Desarrollo Urbano

- Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion

- Programas Parciales de Desarrollo Urbano

- Planes y Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano

- Programas de Desarrollo Urbano derivados de los anteriores y que determinen
la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley Estatal

ORDENAMIENTO ECOLOGICO PARA EL DESARROLLO TURISTICO DEL
MUNICIPIO DE LOS CABOS

En este sentido, cabe aclarar que por el momento no se cuenta con ningun
ordenamiento ecologico para el municipio de los cabos publicado en el Diario
Oficial de la federacion. Sin embargo, se toma como referencia el Plan de
Ordenamiento Ecologico del Municipio de Los Cabos publicado en junio de 1995
por el H. Ayuntamiento del mismo municipio; y en el se enmarca el predio en
estudio dentro de la Unidad Territorial clasificada como T-16, con una vocacion
del suelo clasificada como aptas para Turismo y conservacion de baja densidad y
poca demanda al ambiente.

Este proyecto incluye criterios ecolégicos tales como:
Criterios ecolégicos generales.

Abasto de agua
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A-1 Los desarrollos turisticos proyectados en las unidades T-1, T-2, T-3, T-4, T-5,
T-6, T-7, T-13, T-14, T-15, T-16, T-17 y T-18 deberan asegurar su propio abasto
de agua y el de los nucleos de poblaciones que generen, sin el menoscabo del
recurso para las localidades aledafias, preferentemente para ello el
establecimiento de plantas desalinizadoras u otras tecnologicas de
aprovechamiento de agua.

Consumo de agua

B-1 Incluir dentro de las normas para los permisos de construccion del municipio,
el requisito de utilizar técnicas de generaciéon y ahorro de agua potable.

B-3 Arroyos, Oasis y manantiales:

El microclima que se desarrolla a lo largo de arroyos, oasis y manantiales, es de
importancia para especies animales y vegetales endémicas de estas
microregiones, a demas de abastecer permanente mente a varias comunidades.
Estos cuerpos de agua superficial son la Unica fuente de a abasto de agua que
perdura a veces hasta varios afios, por lo que se debera:

A) justificar la construccion de represos en arroyos.

B) Conservar los causes de los arroyos sin asentamientos humanos, que
pueden representar una amenaza de contaminacién para los matos de agua
subterranea.

(03] La explotacion de los recursos hidricos superficiales, debera ser controlada
en base estudios que avaluen la extraccion, bombeo o encauzamiento del flujo
natural de manantiales u ojos de agua.

Produccién agricola
C-4 Se procurara la permanencia de las zonas de produccién agricola, y su
aprovechamiento agroindustrial, desalentando el cambio de uso del suelo y

procurando el abasto de agua.

C-6 En todos los paisajes terrestres se deberan considerar las areas actuales de
uso agricola.

C-10 Se debera fomentar entre los sectores turistico, agricola, pecuario y forestal,
el establecimiento de convenios para estimular la produccion y el consumo local
de productos del campo.
C-12 En los paisajes aptos para la actividad agricola y areas ya establecidas de
este aprovechamiento, deberan fomentar el uso de infraestructura que haga
eficiente el uso del agua.

Produccién ganadera
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D-1 en zonas de desarrollo turistico y urbano, los predios ganaderos deberan
estar cercados y los accesos deberan contar con guarda ganados.

D-4 En todos los paisajes terrestres se deberan considerar las areas actuales de
uso pecuario.

D-8 Se debera fomentar entre los sectores turistico, agricola, pecuario, el
establecimiento de convenios para estimular la produccién y el consumo local de
productos del campo

D-9 En los paisajes aptos para la actividad pecuaria y areas ya establecidas de
este aprovechamiento, deberan fomentar el uso de infraestructura que haga
eficiente el uso del agua.

Asentamientos humanos

F-1 Las construcciones y obras de urbanizacion, deberan respetar los cauces de
los arroyos y escurrimientos.

F-4 Para las unidades T-1, T-2, T-3, T-4, T-5, T-6, T-7 realizarse los programas
de desarrollo urbano que establezcan los umbrales de creciemento de todos los
centros de poblacion, en especial del corredor turistico, orientados bajo una
politica de consolidaciéon y los poblados de : Miraflores, La Rivera, Buena Vista y
santiago, contemplados con una politica de impulso.

F-6 se deberéa regular y controlar la ubicacion y calidad de los campamentos de
los trabajadores de la construccion bajo los siguientes criterios:

Se debera consignar ante las autoridades municipales la siguiente informacion:
Responsable de la inversion y del proyecto.

Declaracion de la localizacion del campamento.

Condiciones de habitabilidad.

Numero de trabajadores.

Tiempo de uso de las instalaciones.

Programa de desmantelamiento del campamento.

Para la instalacién de los campamentos de debera observase el siguiente criterio
de ubicacion:

No podra establecerse en zonas cercanas a cafiadas, rinconadas o similares.

Las instalaciones deberan incorporar la siguiente infraestructura y servicios:
Energia eléctrica.

Agua potable

Sistema de tratamiento de aguas residuales de no existir una red cercana para su
conexion.

Disposicion diaria de desechos solidos en las instalaciones municipales
autorizadas.
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Sistema de seguridad contra incendios y aquellos que sefales los reglamentos
respectivos.

Sistema de vigilancia.

Sistemas de sefalizacion de usos y restricciones

Vialidad

Transporte colectivo.

Caracteristicas de los dormitorios

La densidad de camas por cuarto serda maximo de siete

Las dimensiones de los cuartos deberd ser de acuerdo a la normatividad
respectiva e incluir zona de guardado

Se deberd contar con &reas ventiladas e higiénicas, asi como iluminacién en
cuartos, pasillos y andadores

Servicios generales.

Se deberé contar con area para el lavado de ropa.

Se debera contar con servicios sanitarios en el numero y calidad requeridos por
las legislaciones correspondientes.

Los servicios de comedor y cocina deberan respetar las condiciones de seguridad
e higiene de las legislaciones correspondientes.

Se debera dotar de un espacio para actividades recreativas.

F-7 No debera permitirse el desarrollo en areas inundables o parcialmente
inundables.

Conurbacion

G-1 Los criterios a aplicar en las zonas del corredor los cabos, se define en el
plan de desarrollo urbano de San José del Cabo-Cabo San Lucas.

Conservacion
H-1 Se debera mantener el valor recreativo, cultural y biolégico de la zona de
conservacion y preservacion, limitando los usos extractivos y transformacion

como los forestales y mineros.

H-7 No deberan permitirse actividades en las zonas que formen parte de los
corredores bioldgicos.

Desarrollo turistico
-1 En el desarrollo de los proyectos turisticos se deberan mantener los
ecosistemas excepcionales; asi como las poblaciones de flora y fauna

endémicas, amenazadas o0 en peligro de extincion, que se localicen dentro del
area de los proyectos turisticos.
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I-4 En las areas no construidas se debera mantener la cubierta vegetal original y
en los espacios abiertos construidos, la correspondiente a los estratos arboreos y
arbustivos.

I-6 No deberd permitirse el desarrollo de areas inundables o parcialmente
inundables si causan un impacto negativo y si no cuenta con las obras de
proteccién necesarias.

[-8 Deberd mantenerse y protegerse las areas de vegetaciébn que remitan la
recarga de acuiferos.

[-14 No se permitird sin justificacion técnica la obstruccion de escurrimientos
pluviales, para la construccidbn de puentes, bordos, carreteras, terracerias,
veredas, puertos, muelles, canales y obras que puedan interrumpir el flujo de
agua, deberan disefiarse alcantarillas (pasos de agua)

I-16 Debera procurarse que el drenaje pluvial y el sanitario sean separados.

I-18 Se deberd establecer las medicad necesarias para evitar el arrastre de
sedimentos por escurrimiento.

[-20 Debera prohibirse el uso de explosivos en zonas de anidacion, refugio y
reproduccion de fauna silvestre.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

El articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente contempla entre las obras y actividades cuya realizacién esta sujeta a
la autorizacion previa de la SEMARNAT en la fraccién VII.- Cambios de uso del
suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas; y emanado de
dicho precepto, el Reglamento de la propia Ley en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, desarrolla con detalle las obras y actividades que se enuncian
en el invocado articulo 28 de la Ley General, previendo, en el articulo 5°, inciso
O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASi COMO EN
SELVAS Y ZONAS ARIDAS, Inciso |, que establece: Cambio de uso del suelo
para actividades agropecuarias, acuicola, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacibn o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en
predios con vegetacion forestal, con excepcion de la construccion de vivienda
unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en
predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccion no implique
el derribo de arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la
eliminacion o fragmentacion del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a
un régimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;
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Por otra parte, es menester sefialar que el proyecto que es objeto de la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental queda incluido en el régimen de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, atento a lo dispuesto por su articulo
7°, fraccién XLI, Articulo 7, Fraccion XL que un Terreno Forestal es el que
esta cubierto por vegetacion forestal y en la Fraccién XLV se define a la
Vegetacion Forestal como el conjunto de plantas y hongos que crecen y se
desarrollan en forma natural, formando bosques, selvas, zonas aridas y
semiaridas, y otros ecosistemas, dando lugar al desarrollo y convivencia
equilibrada de otros recursos y procesos naturales. Otros articulos que vinculan
en este mismo precepto al proyecto son el 119, 120, 121, 122, 123 y 124 que
dada su importancia se mencionan de manera integra a continuacion:

Articulo 119. Los terrenos forestales seguiran considerandose como tales
aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades,
incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa.

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, el interesado deberd solicitarlo mediante el formato que
expida la Secretaria, el cual contendra lo siguiente:

I. Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;

II. Lugar y fecha;

[ll. Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

IV. Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de
vegetacion por afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como
copia simple de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada
del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro publico que
corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesion o el derecho
para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de
asamblea en la que conste el acuerdo de cambio del uso del suelo en el terreno
respectivo, asi como copia simple para su cotejo.

El derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del suelo,
con motivo del reconocimiento, exploracion superficial y explotacion petrolera en
terrenos forestales, se podra acreditar con la documentacién que establezcan las
disposiciones aplicables en materia petrolera.

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo
117 de la Ley, deberan contener la informacién siguiente:

I. Usos que se pretendan dar al terreno;
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[I. Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la
delimitacion de la porcidn en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo
en los terrenos forestales, a través de planos georeferenciados;

[ll. Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrologico-
forestal en donde se ubique el predio;

I\V. Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté
destinado, clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna,

V. Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales
derivadas del cambio de uso del suelo;

VI. Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;

VII. Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras
fragiles;

VIIl. Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos
forestales, la flora y fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de
desarrollo del cambio de uso del suelo;

IX. Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso
del suelo propuesto;

X. Justificacion técnica, economica y social que motive la autorizacion
excepcional del cambio de uso del suelo;

Xl. Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el
estudio y, en su caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

XIl. Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento
ecoldgico del territorio en sus diferentes categorias;

XIll. Estimacion econdémica de los recursos biologicos forestales del area sujeta al
cambio de uso de suelo;

XIV.Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del
cambio de uso del suelo, y

XV. En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones
aplicables.

Articulo 122. La Secretaria resolverd las solicitudes de cambio de uso del suelo
en terrenos forestales, conforme a lo siguiente:

I. La autoridad revisara la solicitud y los documentos presentados y, en su caso,
prevendra al interesado dentro de los quince dias habiles siguientes para que
complete la informacién faltante, la cual debera presentarse dentro del término de
quince dias habiles, contados a partir de la fecha en que surta efectos la
notificacion;

Il. Transcurrido el plazo sin que se desahogue la prevencion, se desechara el
tramite;

lll. La Secretaria enviara copia del expediente integrado al Consejo Estatal
Forestal que corresponda, para que emita su opinion dentro del plazo de diez
dias habiles siguientes a su recepcion;
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IV. Transcurrido el plazo a que se refiere la fraccion anterior, dentro de los cinco
dias héabiles siguientes, la Secretaria notificard al interesado de la visita técnica al
predio objeto de la solicitud, misma que debera efectuarse en un plazo de quince
dias habiles, contados a partir de la fecha en que surta efectos la notificacion, y

V. Realizada la visita técnica, la Secretaria resolvera lo conducente dentro de los
quince dias habiles siguientes. Transcurrido este plazo sin que la Secretaria
resuelva la solicitud, se entendera que la misma es en sentido negativo.

Articulo 123. La Secretaria otorgara la autorizacion de cambio de uso del suelo
en terreno forestal, una vez que el interesado haya realizado el depdsito a que se
refiere el articulo 118 de la Ley, por el monto economico de la compensacion
ambiental determinado de conformidad con lo establecido en el articulo 124 del
presente Reglamento.

El tramite serd desechado en caso de que el interesado no acredite el depdsito a
gue se refiere el parrafo anterior dentro de los treinta dias habiles siguientes a
gue surta efectos la notificacion.

Una vez acreditado el depdsito, la Secretaria expedird la autorizacion
correspondiente dentro de los diez dias habiles siguientes. Transcurrido este
plazo sin que la Secretaria otorgue la autorizacion, ésta se entendera concedida.

Articulo 124. El monto econdémico de la compensacién ambiental relativa al
cambio de uso del suelo en terrenos forestales a que se refiere el articulo 118 de
la Ley, sera determinado por la Secretaria considerando lo siguiente:

I. Los costos de referencia para reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
gue para tal efecto establezca la Comision. Los costos de referencia y la
metodologia para su estimacion seran publicados en el Diario Oficial de la
Federacién y podran ser actualizados de forma anual, y

[I. El nivel de equivalencia para la compensaciéon ambiental, por unidad de
superficie, de acuerdo con los criterios técnicos que establezca la Secretaria. Los
niveles de equivalencia deberan publicarse en el Diario Oficial de la Federacion.
Los recursos que se obtengan por concepto de compensacion ambiental seran
destinados a actividades de reforestacion o restauracion y mantenimiento de los
ecosistemas afectados, preferentemente en las entidades federativas en donde
se haya autorizado el cambio de uso del suelo. Estas actividades seran
realizadas por la Comision.

Programas sectoriales

La implementacion de planes y programas se fundamenta en el articulo 26 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que establece la
obligacion del Estado de organizar un sistema de planeacién para el desarrollo
que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de
la Nacion, y a partir de dicho precepto constitucional, la Ley de Planeacién que
aplica en toda la Republica Mexicana, regula la elaboracion de distintos
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instrumentos en los que se contemplan las estrategias y acciones que al
Gobierno Federal corresponde realizar en uso de sus atribuciones y cumplimiento
de sus responsabilidades.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Atento a lo dispuesto por el articulo 36 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente, corresponde a la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales la expedicion de Normas Oficiales Mexicanas en materia
ambiental y para el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, para
los propdsitos que en el mismo numeral se preven.

A continuacion se enuncian las Normas Oficiales Mexicanas que se consideraran
en la realizacién del proyecto Construccion de un muro de contencion.

NOM-041-SEMARNAT-1999. Que establece los limites maximos permisibles de
emision de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de
opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en
circulacién que usan diesel o mezclas que incluyan diesel como combustible.

NOM-048-SEMARNAT-1993. Que establece los niveles maximos permisibles de
emision de hidrocarburos, monoxido de carbono y humo, provenientes del escape
de las motocicletas en circulacion que utilizan gasolina o mezcla de gasolina-
aceite como combustible.

NOM-077-SEMARNAT-1995, Que establece el procedimiento de medicion para
la verificacion de los niveles de emision de la opacidad del humo proveniente del
escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan diesel como
combustible.

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicion.

NOM-059-SEMARNAT-2001. Proteccion ambiental - Especies nativas de México

de flora y fauna silvestres - Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusion o cambio - Lista de especies en riesgo.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL

IV.1 Delimitacion del area de estudio

Considerando la ubicacién del proyecto en relacién a la cuenca hidrologica
superficial que lo envuelve se toma en cuenta a esta como la unidad basica del
estudio de impacto ambiental.

IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

El sistema ambiental natural del sitio del proyecto esta parcialmente modificado,
la existencia de desarrollos inmobiliarios en esta zona se hace patente incluso en
las colindancias norte y sur del terreno.

Por otro lado, la colindancia o cercania con el corredor turistico que une a Cabo
San Lucas y San José del Cabo, hace susceptible a este sitio de ser observado
de manera casi directa.
IV.2.1 Aspectos abioticos

a) Clima

Para describir los aspectos climaticos de la region se consideraron las estaciones
meteorolégicas mencionadas en la tabla siguiente:

ESTACIONES METEOROLOGICAS DENTRO DE LA REGION

Temperatura | Precipitacion
ESTACION ALTURA . ;
METEOROLOGICA COORDENADAS msnmm med(loa g)nual metz:: r;a11;1ual

Cabo San Lucas 22°52' 55" 109° 54’ 45” 23.253 267.911
La Candelaria 23°04’ 30" 110°01’ 33" 380 23.447 302.346
El Sauzal 23°04' 49" 109°47' 16" 391 22.571 358.143

El sitio del proyecto se localiza en el extremo sur de la peninsula de Baja
California. Su ubicacion geografica es muy importante ya que se encuentra
expuesta a factores ambientales que en general dan lugar a condiciones
atmosféricas muy particulares.

Al igual que un gran numero de comunidades asentadas en este region de la
peninsula, el clima en esta zona es ampliamente influenciado por los efectos
meteoroldgicos que genera la mezcla de las condiciones de humedad y viento
entre el Golfo de California y el Océano Pacifico.

Las aguas del Golfo de California normalmente mas calientes que las del Océano

Pacifico que lo engloba, la geomorfologia de esta importante cuenca marina con
sierras altas y bajas en sus bordes este y oeste asi como la incidencia marcada
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de corrientes de aire con marcada direccion preferencial tienen como resultado
gue gran parte de la vertiente del golfo tenga climas muy similares a lo largo de la
peninsula.

De acuerdo a los datos encontrados en estas estaciones meteorolégicas, al mapa
de climas para el estado de Baja California Sur y a la clasificacion de climas
realizada d por Koppen modificada por Enriqueta Garcia, el clima de la zona del
proyecto se clasifica como BW(h’) Muy Seco, Muy Calido y Calido.

b) Geologiay geomorfologia (ver mapas en los anexos).

En la parte alta de la cuenca afloran rocas graniticas de edad cretacica entre las
cuales estan la Granodiorita, Tonalita y en menores proporciones el Granito. Las
granodioritas son rocas de color blanco con manchas negras y cristales de
minerales bien desarrollados (cuarzo, oligoclasa, biotita, hornblenda y clorita) y de
estructura masiva. Las tonalitas son rocas de color gris oscuro con manchas
negras, también con cristales de minerales bien desarrollados (cuarzo,
hornblenda, biotita alterada a clorita y epidota en aquellos lugares donde la roca a
sido alterada de forma hidrotermal).

En la zona de la rancheria El Salteador, la granodiorita y la tonalita es posible
observarlas con un intemperismo esferoidal lo cual habla de su cristalinidad y
origen plutonico, es comun encontrarlas en forma de grandes blogues con
didmetros que alcanzan hasta los 10.0 metros. En casi toda la zona de
afloramiento de estas rocas se observa que han sido intrusionadas por diques
andesiticos y otros de composicion acida.

El granito de edad cretacica presenta colores que varian de blanco a gris
aunque por alteraciones e intemperismo se pueden observar con tonos café y
verde. Su estructura es compacta excluyendo las rocas que se encuentran en
zonas de profundo intemperismo donde son practicamente deleznables
favorecido al igual que las rocas anteriormente mencionadas por el enorme
tamafo de sus cristales permitiendo la accion directa de los procesos exdgenos.
Los minerales que se observan son el cuarzo, ortoclasa, microclina, oligoclasa,
hornblenda y biotita deformada y cloritizada.

Aparentemente, esta roca intrusiona a la granodiorita y tonalita de edad
cretacica y al mismo tiempo es intrusionado por el granito rosado de edad
terciaria y diques de composicion intermedia.

En los flancos este y oeste de la cuenca afloran rocas graniticas (Granito) del
Terciario, son pequefios cuerpos intrusivos de colores claros que varian de
rosados a gris verduzco, ocasionalmente se observan estas mismas rocas con
colores café y rojizos debido a alteraciones hidrotermales e intemperismo. Su
estructura es masiva y compacta aunque la presencia de minerales de gran
tamafo (cuarzo, ortoclasa, biotita, hornblenda, muscovita y turmalina) ocasiona
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gue las capas de alteracion sean practicamente deleznables.

En ambos flancos de la cuenca se presenta una zona de bajadas con
pendiente de moderada a alta, en esta se tienen depdsitos de pie de monte con
caracteristicas conglomeraticas, estos materiales proceden de la erosion e
intemperismo de las rocas preexistentes (granito, granodiorita y tonalita). Su color
depende de la roca de la cual se originan. Se observan conglomerados de color
rojizo, rosado y blanco. Sus espesores varian desde algunos centimetros hasta
60 metros en la parte mas baja de su afloramiento. El tamafio de los clastos es
variable ya que cerca de la fuente es posible encontrarlos de hasta 50 cm o0 mas
de diametro mientras que en las partes bajas raramente alcanzan los 15 cm. De
forma ocasional se observa en algunos cortes de arroyos que estos depositos
tienen lentes arenosos con dimensiones muy variadas.

En general, los depdsitos de conglomerado presentan muy poca
compactacion, la redondez de los granos que los componen varia de
subredondeados a angulosos. El tamafio de las arenas que los constituyen es
fino a grueso. Estas caracteristicas proporcionan a estos materiales una mediana
y alta permeabilidad.

En la parte central de la cuenca se encuentran depdsitos sedimentarios de
origen aluvial, estan constituidos por gravas, arenas gruesas y finas, cantos
rodados y en menores proporciones por arcillas. Se acumulan principalmente a lo
largo del pequefio valle y cauces fluviales. La composicion de estos materiales es
influenciada por las rocas que las originan encontrandose fragmentos liticos de
granito, granodiorita, tonalita y ocasionalmente rocas sedimentarias. Los clastos
llegan a tener didmetros de hasta 1 metro en las partes altas de la cuenca
mientras que en las partes bajas varian de 2 a 15 cm.

En la zona de la desembocadura o boca de la cuenca, los depésitos aluviales se
interdigitan con los depdsitos de origen eolico (dunas).

En la superficie del proyecto es posible observar la existencia de rocas graniticas
en forma de pequefios lomerios mientras que un gran porcentaje.
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c). Geomorfologiay Fisiografia (ver mapa en los anexos).

El area de estudio se localiza dentro de la Provincia de Baja California,
particularmente a la Subprovincia de Tierras Levantadas del Sur (E.W. Raiz,
1969). En la actualidad también se conoce como Discontinuidad de El Cabo y
Bloque Los Cabos.

Las caracteristicas orograficas de la zona de Cabo San Lucas corresponden a
montafias bajas y lomerios aislados, asociados a laderas y bajadas de corta
longitud con pendiente moderada. Las montafias bajas, El Zorrillo, La Calavera y
La Chinche se localizan en la parte alta de la cuenca (norte) alcanzando alturas
por arriba de los 900 m y los lomerios aislados se encuentran en la parte baja
(sur), cercanos a la linea de costa con alturas que varian de 300 m a 500 m.

En la parte central de la cuenca hidrogréfica en estudio se ha desarrollado un
valle fluvial angosto, de forma alargada con densidades de drenaje que varian de
baja a moderada y escasa profundidad de diseccion.

La superficie del proyecto se encuentra enclavada en una estructura
geomorfolégica denominada piedemonte con lomerios de baja altura y aislados.
Su pendiente media es poco mayor a lo 12 grados. Su altura sobre el nivel del
mar no va mas alla de los 40 metros.

La Sierra de La Laguna, constituye geomorfolégicamente la estructura mayor en
toda la region de El Cabo, su presencia y ubicaciéon es tan importante para
algunos de los elementos ambientales como el clima, el agua y los vientos.
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e). Edafologia (ver mapa en los anexos).

En el Estado de Baja California Sur en general, el origen geoldgico junto con las
condiciones climaticas y topograficas, son los factores de mayor influencia en el
desarrollo de los suelos.

Dentro de la zona de estudio, el suelo de mayor abundancia es el Regosol, se
distribuye practicamente sobre toda la cuenca hidrolégica y sus alrededores. El
mas abundante es del tipo eutrico (Re), presenta una textura gruesa en las zonas
topograficas altas y textura media a fina conforme se reduce la altitud. Su fase
fisica es litica y su fase quimica no esta bien definida.

El Regosol se caracteriza por no presentar capas distintas bien definidas,
generalmente son de colores claros y se parecen mucho a las rocas de las cuales
se originan, su amplia distribucién se debe a que pueden desarrollarse en una
gran variedad de climas y con diferentes tipos de vegetacion. Su susceptibilidad a
la erosion varia ampliamente dependiendo esta del terreno y su pendiente en el
gue se encuentren.

En la parte alta de la cuenca, donde afloran la granodiorita y tonalita (Cretécicas),
asi como en el flanco este (Cerros Las Pelonas), donde se encuentra aflorando el
granito de edad Terciaria, se localizan suelos tipo Litosol (l)asociados a regosoles
eutricos (Re). Son suelos de poco desarrollo con espesores menores a 10.0 cm,
sobreyaciendo directamente a las rocas originales. Su grado de erosividad es
muy alto.

En el flanco oeste y parte baja de la cuenca, donde aflora también el granito de
edad terciaria, se presentan regosoles eutricos (Re) asociados a xerosoles
haplicos (Xh) y regosoles calcéricos (Rc), todos estos tienen textura gruesa y fase
fisica pedregosa, el color de estos suelos es rojizo debido a la oxidacién de los
minerales ferromagnesianos, sus espesores varian de acuerdo a la pendiente del
terreno donde se localicen, sin embargo llegan a alcanzar hasta 1.10 m. Las
zonas donde se localicen xerosoles (X) son muy pobres en materia organica con
cierta presencia de materiales arcillosos de color rojizo. Su grado de erosividad
varia de moderada a alta.

Los depésitos de pie de monte con caracteristicas conglomeraticas que se
localizan en las laderas (bajadas) de las partes altas en ambos lados de la
cuenca, presentan ciertos rasgos edafoldgicos diferentes. Los del flanco este
(zona de El Pueblito), son regosoles eutricos (Re) con espesores hasta de 52.0
cm, mientras que los del lado oeste (zona de la antigua aeropista), son regosoles
(R) asociados a yermosoles haplicos (Yh). Los yermosoles (Y) tienen una capa
superficial de color claro y muy pobre en materia organica, por debajo de esta es
posible encontrar una capa rica en arcillas y particulas de yeso con gran parecido
a la capa superior. Lo anterior permite el desarrollo de vegetacion tipo pastizal y
matorral que le proporcionan cierta estabilidad. Los espesores pueden llegar a
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ser hasta de un metro o mas. Son suelos de baja susceptibilidad a la erosion con
excepcion de las zonas con fuerte pendiente o bien, donde la fase fisica sea muy
gruesa.

En las zonas de Los Laureles y Los Pozos se encuentran regosoles eutricos (Re)
asociados a fluvisoles eutricos (Je), lo cual sugiere que ambas zonas son los
puntos donde se mezclan por un lado los suelos procedentes de las partes altas
(regosoles) y por otro lado los suelos propios de los cauces (fluvisoles). Ambos
tipos de suelos tienen una elevada susceptibilidad a la erosion.

La parte alta del arroyo El Salto (Salto de Villa), presenta una asociacién de
suelos tipos regosol eutrico (Re) y Feozem haplico (Hh). EI Feozem (H) se
caracteriza por la presencia de una capa superficial de color oscuro, fina y rica en
materia organica y nutrientes. En ellos puede desarrollarse cualquier tipo de
vegetacion y la susceptibilidad a la erosion es de moderada a alta debido a la
pendiente del terreno.

Por ultimo, en la parte central de la cuenca y que corresponde al cauce principal
del arroyo El Salto (Salto de Villa), se encuentran suelos tipo fluvisol eutrico (Je)
formados por materiales de depoésitos aluviales recientes, sus clases texturales
varian de fina a gruesa dependiendo de la altura topogréafica. En este mismo
sentido, su fase fisica también varia de litica a pedregosa. El color de estos
suelos es claro y su susceptibilidad a la erosion es alta.

INMOBILIARIA CARISMA, S. A.DEC. V. 27



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL ~ MODALIDAD PARTICULAR ~ SECTOR CAMBIO DE USO DE SUELO
PROYECTO “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL HERMITAGE”
CABO SAN LUCAS, MUNICIPIO DE LOS CABOS

f). Hidrologia
Hidrologia superficial (Ver mapas en los anexos).

La red de drenaje de una cuenca es el sistema de corrientes, cauces 0 arroyos a
través de los cuales drenan los escurrimientos superficiales, subsuperficiales o
subterrdneos de manera temporal 0 permanente.

a).- Tipos de corrientes: pueden ser perennes, intermitentes o efimeras en base a
la constancia de su escurrimiento o flujo.

Para el caso de la cuenca El Salto, las corrientes son del tipo efimeras debido a
gue transportan agua solo después de una tormenta. Dadas las caracteristicas de
permeabilidad del suelo y la pendiente del terreno sobre todo, precipitaciones de
baja intensidad y corta duracidbn no ocasionan escurrimientos superficiales
considerables.

En el area de la salida de la cuenca (a un costado del Hotel Villas del Palmar), se
localizan pequefios escurrimientos superficiales (artesianos), aun mucho tiempo
después de ciertas precipitaciones.

b).- Patrén de drenaje: el clima y la geologia de la cuenca hidrografica originan un
modelo erosional el cual es caracterizado por la red de corrientes. El patron de
drenaje es determinado localmente por las desigualdades en la pendiente del
terreno y la resistencia de las rocas.

Existen dentro de la cuenca hidrografica El Salto varios patrones de drenaje (ver
Fig. 4), entre los que se encuentran: el radial (area del cerro Prieto), paralelo (al
sur de los cerros Las Pelonas y la antigua aeropista), subdendritico (parte alta de
la cuenca) y subparalelo (en la zona de las montafias La Chinche).

A partir del analisis fotogeoldgico y las cartas topograficas, se determind que los
dos arroyos principales (Salto Seco y Salto de Villa) tienen cierto control
estructural (fracturamiento y/o fallamiento). Ademés, en algunas zonas de la
cuenca se observa paralelismo y reorientacion de algunos cauces, lo cual
confirma lo anterior.

Un aspecto muy importante sera la confirmacion de la existencia de la falla
geoldgica inferida en el flanco oeste de la cuenca (ver seccion geolégica), ya que
esto le proporciona a la cuenca, un caracter hidrolégico-estructural hasta ahora
desconocido. Lo anterior implica que la cuenca debe de ser estudiada a detalle,
antes de pretender la explotacion de sus recursos hidrolégicos subterraneos y/o
urbanizacién a gran escala.

c).- Orden de las corrientes y cuenca hidrografica: es una clasificaciéon que refleja
el grado de ramificacion o bifurcacion dentro de una cuenca. El orden de la
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corriente principal determinara el orden de la cuenca y sera un indicador de la
magnitud de la ramificacion y de la extension de la red de drenaje dentro de la
misma.

Se obtuvo como resultado que la cuenca EIl Salto tiene un orden 5 proporcionado
por su cauce principal que es el arroyo Salto de Villa, el arroyo Salto Seco y su
respectiva subcuenca tienen un orden 4.

d).- Densidad de drenaje (Dd): se define como la longitud total ( L ) de los
cauces dentro de la cuenca, dividida entre el area total de drenaje (A)

Dd= L/A (Km/Km2)

En general, las zonas con geologia en la cual las rocas que la constituyen son
resistentes o bien con suelos muy permeables con vegetacién densa y un relieve
débil tendran bajas densidades mientras que las altas densidades de drenaje se
presentaran en rocas poco competentes o de suelos impermeables, vegetacion
escasa y relieve montafioso.

A partir del Arc View 3.2a se determind una densidad de drenaje para la cuenca
El Salto igual a 2.234 Km/Km?, en la misma forma se obtuvieron los valores
considerando a cada una de las subcuencas que la constituyen, teniendo como
resultado que la subcuenca Salto de Villa tiene una densidad de 2.188 Km/Km?,
mientras que en la subcuenca Salto Seco es de 2.821 Km/Km?.

Del total de la superficie de la cuenca El Salto (194.589 Km2), el 51.62% tiene
densidad de drenaje media, 26.33% densidad baja y 22.05% densidad alta.

El tipo de corrientes que se tienen en esta zona son de tipo efimeras, es decir
solo transportan agua en sus cauces después de una lluvia e incluso esta tiene
gue ser de volumenes suficientes.

Los arroyos son de corta longitud y su diseccion es de considerable profundidad,
el arroyo que corre de manera adyacente al predio tiene profundidades de hasta
10 metros.

El sitio del proyecto se localiza en una semiplanicie que ha sido disectada por los

escurrimientos superficiales dando la impresion de mesetas alargadas o lomerios
disectados.

Hidrologia subterranea (ver mapa en los anexos)

Las unidades hidrogeoldgicas presentes dentro de la zona de estudio tienen
propiedades hidraulicas moderadas, la permeabilidad se reduce a profundidad al
encontrarse la roca madre que produce a los sedimentos en la parte superficial.
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La cuenca de El Salto, es quizas la Unica superficie con posibilidades de formar
un acuifero sin embargo la urbanizacién que se desarrolla actualmente de esta
misma reducira en una gran medida sus posibilidades de recarga.

Las unidades hidrogeolégicas que se tienen son materiales inconsolidados con
posibilidades medias, es decir, los materiales sedimentarios que la componen
tienen caracteristicas hidraulicas como la permeabilidad, porosidad vy
trasmisividad  suficientes para almacenar agua de manera economica Yy
explotable.

El area del proyecto FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL HERMITAGE, se
encuentra en la parte baja de la cuenca, particularmente en esta zona y dada sus
caracteristicas geoldgicas, no se encuentran en esta zona obras hidraulicas de
extraccion (pozos).

IV.2.2. Aspectos bidticos.
a) Vegetacion Existente En El Predio

Con el propésito de tener un inventario preciso de la especies foréstale que
componen el area de estudio, se procedio a realizar recorridos exhaustivos por la
zona de estudio y se realizaron diversos levantamientos de datos de composicion
vegetal para determinar la diversidad y densidad por la que esta compuesta la
vegetacion presente.

La metodologia que se utilizo para la identificacion de las especies forestales que
existen dentro de area de estudio asi como su diversidad y densidad, fue por
medio de levantamiento de datos de campo determindndose mediante el
muestreo al azar diversos transeptos, por el método cuadrado de 40 m?, esto
equivalente a 1600 m? c/u.

La vegetacidon que se localiza es el denominado matorral sarcocaule, esta
agrupacion se caracteriza por la dominancia fisonomica de arboles y arbustos de
tallos gruesos, de crecimiento tortuoso, semi-suculentos, de madera blanda y con
algunas especies que poseen corteza papiracea y exfoliante.

Este tipo de asociacion se desarrolla sobre suelos sin presencia de rocas o bien
suelos pedregosos pero con crecimiento dependiente de la altitud, la vegetacién
presente en el predio es la caracteristica de superficies bajas como son planicies,
lomerios, bajadas y estribaciones de serranias hasta aproximadamente los 1,000
metros de elevacion, es comun sobre todo en las areas occidentales de la costa
del pacifico y mar de cortés.
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Vegetacion existente en predio.

Nombre comiin Nombre cientifico L 2 Indlfeups
transecto  Transecto totales
Celosa Mimosa xantii 2 1 9
Pitahaya Dulce Lemairocereus thurberi 1 2 9
Vara prieta Caelsalpinia californica 21 1 100
Torote colorado Bursera microphylla 3 4 22
Cardén pelon Pachycereus pringlei 1 1 6
Cholla Opuntia cholla 12 4 50
Lomboy Jatropha cinerea 2 2 13
Ciruelo cimarron ~ Cyrtocarpha edulis 1 1 6
Garambullo Lophocereus schotii 2 0 6
Palo blanco Lysiloma candida 8 0 25
Palo Colorado Colubrina glabra 2 1 9
Pitahaya agria Machaerocereus gummosus 1 1 6
Palo verde Cercidium peninsulare 1 2 9
Malva rosa Melochia tomentosa 15 9 75
Pimentilla Adelia virgata 1 2 9
Candelilla Pedilanthus macrocarpus 1 0 3
Mariola Solanum hindsianum 15 6 66
Copal Bursera hindisiana 1 2 9
Palo de arco Tacoma stan 1 0 3
San miguelito Antigonon leptopus - - -
Yuca Merremia aurea -- -- --

Vegetacion enmarcada en algun estatus de conservacion segun la NOM-
059-SEMARNAT-2001.

De acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, Unicamente la siguiente especie se observo en el
sitio del proyecto:

Estatus Distribucién

Nombre comin Nombre cientifico

Garambullo

Lopocereus schotii Protegida  Endémica

Para propésitos de esta Norma se entendera por:
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Amenazadas (A): Aguellas especies, 0 poblaciones de las mismas, que podrian
llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazos, si
siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al
ocasionar el deterioro o modificacion de su habitat o disminuir directamente el
tamafio de sus poblaciones. (Esta categoria coincide parcialmente con la
categoria vulnerable de la clasificacion de la IUCN).

Sujetas a proteccidén especial (Pr): Aquellas especies o poblaciones que
podrian llegar a encontrarse amenazadas por factores que inciden negativamente
en su viabilidad, por lo que se determina la necesidad de propiciar su
recuperacion y conservacion o la recuperacion y conservacion de poblaciones de
especies asociadas. (Esta categoria puede incluir a las categorias de menor
riesgo de la clasificacion de la IUCN).

Especie endémica: Aquélla cuyo ambito de distribucion natural se encuentra
circunscrito Unicamente al territorio nacional y las zonas donde la Nacion ejerce
su soberania y jurisdiccion.

b) Fauna.

De conformidad con la zonificacion faunistica y botanica de Baja California,
realizada por Nelson (1921) y Wiggins (1980), esta area se ubica en el Distrito del
Cabo (E), en la Region Arido Tropical (E4)

No se observaron sitios de anidacién importantes ni tampoco se considera que
esta zona sea utilizada como un corredor importante de fauna.

A continuacién se mencionan las especies faunisticas que se reportan para esta
zona, sin embargo es importante aclarar que durante los trabajos de campo no se
encontraron evidencias de la presencia de estas especies dentro del terreno del
proyecto ni sus alrededores.

Lista de especies de vertebrados. Herpetofauna.

Familia Nombre cientifico Nombre Categona de
riesgo
REPTILIA, SQUAMATA
BIPENIDAE Bipes biporus cachora* (Pr) endémica
EUBLEPHARIDAE Coleonyx variegatus salamanquesa
peninsularis
. salamanquesa del .
GEKKONIDAE Phyllodactylus xanti Ca?)o* (Pr) endémica
Dipsosaurus dorsalis P
. cachoron giiero
lucasensis
SERPIENTES
ELAPHIDAE Elaphe rosaliae culebra ratonera
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Pituophis melanoleucus chirrionera A)
COLUBRIDAE vertebralis
Leptotyphlops humilis culebra chata

Lista de especies de vertebrados. Ornitofauna.

Categoria

Familia Nombre cientifico Nombre ;
de riesgo

CATHARTIDAE aura o zopilote

Cathartes aura teter

Accipiter cooperi gavilan
ACCIPITRIDAE  |Buteo jamaicensis calurus aguililla cola roja
Polyborus plancus audubonii quelele o caracara
PHASIANIDAE Callipepla californica
Columba fasciata vioscae paloma serrana o de collar
Columbina passerina pallescens [torcasita, tortolita
COLUMBIDAE
Zenaida asiatica clara p_aloma de alas blancas o
pitayera
Zenaida macroura marginella paloma huilota o tarabilla
Coccyzus americanus occidentalis char] de !a lluvia, .de aguao
CUCULIDAE cuclillo pico amarillo
Geococcyx californianus churella o correcaminos
TYTONIDAE Tyto alba pratincola lechuza de campanario o cara
blanca
Otus kennicottii xantusi tecolote occidental

Micrathene whitneyi

CAPROMULGIDA Chordeiles acutipennis inferior tapacamino o chotacabras

E
Hylocharis xantusii CO|Il?rI de Xantus, zafiro
peninsular o chuparrosa
ALCEDINIDAE Ceryle alcion martin pescador nortefio
Melanerpes uropygialis carpintero de gila
PICIDAE - , . :
Colaptes auratus chrysoides carpintero aliamarillo
Picoides scalaris lucasanus carpintero chollero o mexicano
Empidonax difficilis cineritius mosquero californiano, verdin
Myiarchus cinerascens
TYRANNIDAE Sayornis saya
Pyrocephalus rubinus flammeus brasita de fuego, mosquero
cardenal
CORVIDAE Aphelocoma coerulescens pajaro azul, chara pecho
hypoleuca rallado
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SECTOR CAMBIO DE USO DE SUELO

Corvus corax clarionensis

cuervo comun

REMIZIDAE

Auriparus flaviceps

AEGITHALIDAE

Psaltriparus minimus grindae

sastrecillo de La Laguna

TROGLODYTIDA
E

Catherpes mexicanus consperus

chivirin barranquefio,
saltapared risquero

Salpinctes obsoletus obsoletus

chivirin saltarroca, saltapared

Campylorhynchus brunneicapillus

Troglodytes aedon parkmanii

chivirin, saltapared

REGULIDAE Regulus calendula reyezuelo de rojo
Polioptila caerulea obscura pe.rl|.t§1 comun, azul, gris o
SYLVIIDAE chivirito
Polioptila californica
MIMIDAE Mimus polyglottos
Toxostoma cinereum cuitlacoche ceniciento
Vireo bellii
VIREONIDAE

Vireo huttoni cognatus

vireo olivaceo o reyesuelo de
La Laguna

CARDINALIDAE

Cardinalis cardinalis igneus

cardenal rojo

Cardinalis sinuatus peninsulae

cardenal rosa o pardo

Cyanocompsa parellina

colorin azul negro

Mniotilta varia

chipe trepador o reinita
trepadora

PARULIDAE ; i
Piranga ludoviciana tangara capuc_ha roja o pirianga
cabecirrojo
Pheuctius melanocephalus o .
triguillo pico gordo
maculatus
Aimophila ruficeps sororia zacatonero corona rojiza
Vermivora celata
EMBERIZIDAE Wilsonia pusilla pelucilla, chipe copete negro
Amphispiza bilineata
Spizella breweri
Icterus cucullatus trochiloides calandrio palmero
ICTERIDAE P
Icterus parisorum calandrio serrano
Carduelis psaltria hesperophilus |[dominico o jilguero dominico
FRINGILLIDAE P PeTop 109

Carpodacus mexicanus
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Lista de especies de vertebrados. Mastofauna.

SECTOR CAMBIO DE USO DE SUELO

Categoria de

Familia Nombre cientifico Nombre .
riesgo
CHIROPTERA
[Macrotus waterhousii murciélago
californicus 9
PHYLLOSTOMATIDAE
Natalus stramineus mexicanus murcielago
\VESPERTILIONIDAE Ar]trozous pallidus minor murc!?lago
Pipistrellus hesperus hesperus murciélago
Tadarida brasilensis mexicana murciélago
|IMOLOSSIDAE Tadarida femorosacca murciélago
Tadarida macrotis murciélago
LAGOMORPHA
Sylvilagus audubonii confinis conejo cola blanca
LEPORIDAE Sylv_llagus_bachmanl conejo matorralero
peninsularis
Lepus californicus liebre
RODENTIA
GEOMYIDAE Thomomys umbrinus anitae tucita

HETEROMYIDAE

Chaetodipus baileyi extimus

ratéon de bolsas

Chaetodipus dalquesti

raton de abazones
del Cabo

(Pr) endémica

Chaetodipus spinatus
peninsulae

raton de bolsas

Dipodomys merriami melanurus

rata canguro

Neotoma lepida arenacea rata
IMURIDAE Peromyscus eva eva raton
Peromyscus maniculatus raton
coolidgei
Ammospermophilus leucurus . .
SCIURIDAE extimus juancito
CARNIVORA
CANIDAE Urocyon cinereoargenteus zorra gris
peninsularis
PROCYONIDAE Bassariscus astgtus palmanus babisuri
Procyon lotor grinnelli mapache
IMUSTELIDAE Spilogale putorius lucasana zorrillo pinto
IV.2.4 PAISAJE.
Aunque el paisaje original ha sido modificado por el desarrollo de las

construcciones adyacentes al pretendido proyecto, se dard una mayor cobertura
a este aspecto ya que se considera el principal recurso a afectar por el mismo
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proyecto de lotificacion y apertura de vialidades, asi mismo, se piensa que el
impacto puede ser mitigado en una buena medida.

Sin duda, el paisaje constituye el elemento o el factor decisivo para la eleccion del
sitio de este proyecto, la ubicacion del terreno se puede considerar como un
privilegio ya que desde ese sitio se cuenta con una vista espectacular de la
Bahia San Lucas.

La inclusion del paisaje en un estudio de impacto ambiental se sustenta en dos
aspectos fundamentales: el concepto paisaje como elemento aglutinador de toda
una serie de caracteristicas del medio fisico y la capacidad de asimilacion que
tiene el paisaje de los efectos derivados del establecimiento del proyecto.

La descripcion del paisaje encierra la dificultad de encontrar un sistema efectivo
para medirlo, puesto que en todos los métodos propuestos en la bibliografia hay,
en cierto modo, un componente subjetivo. Es por ello que existen metodologias
variadas, pero casi todas coinciden en tres aspectos importantes: la visibilidad, la
calidad paisajistica y la fragilidad visual.

* La visibilidad se entiende como el espacio del territorio que puede apreciarse
desde un punto o zona determinada. Esta visibilidad suele estudiarse mediante
datos topograficos tales como altitud, orientacion, pendiente, etc. Posteriormente
puede corregirse en funcion de otros factores como la altura de la vegetacion y su
densidad, las condiciones de transparencia atmosférica, distancia, etc. La
visibilidad puede calcularse con métodos automaticos o manuales.

Panoramica visual que puede ser observada desde el sitio del proyecto.
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» La calidad paisajistica incluye tres elementos de percepcion: las
caracteristicas intrinsecas del sitio, que se definen habitualmente en funcion de
su morfologia, vegetacion, puntos de agua, etc.; la calidad visual del entorno
inmediato, situado a una distancia de 500 y 700 m; en él se aprecian otros
valores tales como las formaciones vegetales, litologia, grandes masas de agua,
etc; y la_calidad del fondo escénico, es decir, el fondo visual del area donde se
establecerd el proyecto. Incluye parametros como intervisibilidad, altitud,
formaciones vegetales, su diversidad y geomorfolégicos.

 La fragilidad del paisaje es la capacidad del mismo para absorber los cambios
gue se produzcan en él. La fragilidad esta conceptualmente unida a los atributos
anteriormente descritos. Los factores que la integran se pueden clasificar en
biofisicos (suelos, estructura y diversidad de la vegetacion, contraste cromatico) y
morfologicos (tamafio y forma de la cuenca visual, altura relativa, puntos y zonas
singulares, etc.).

Otra variable importante a considerar es la frecuencia de la presencia humana.
No es lo mismo un paisaje practicamente sin observadores que uno muy
frecuentado, ya que la poblacion afectada es superior en el segundo caso. Las
carreteras, nucleos urbanos, puntos escénicos y demas zonas con poblacion
temporal o estable deben ser tomados en cuenta.

IV.2.5 MEDIO SOCIOECONOMICO.

a) Demografia.

Se abordaran los aspectos relevantes del municipio de Los Cabos, se
particularizara en los casos en que se dispone de informacién oficial sobre los
aspectos socioecondmicos. Como ya se ha mencionado, el area del proyecto se
ubica entre las poblaciones de San José del Cabo y Cabo San Lucas, cuya
actividad econdmica principal es el turismo.

De acuerdo con el Xl censo de poblacion y vivienda 2000, el municipio de los
cabos cuenta con 105,469 habitantes, de estos 55,756 que representa el 52.9%
son hombres y 49,713 mujeres con el 47.1%.

El Il Conteo de Poblacion y Vivienda realizado en el 2005 arrojo como resultados
que el municipio cuenta con un total de 164,162 habitantes.

Aio Poblacion Censal
1990 43,920
2000 105,469
2005 164,162

Fuente: La poblacién de los municipios de México 1950-1990, CONAPO, 2006.
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Los grupos de edad y sexo estan representados de la forma siguiente: de 0 — 14
afos son 34,672 habitantes de los cuales 17,821 son hombres y 16,851 mujeres;
de 15 — 64 afos con 66,834 habitantes que se componen de 35,872 hombres y
30,962 mujeres; de 65 afios y mas con 2,637 habitantes de los cuales 1,326 son
hombres y 1,311 mujeres.

El indice de masculinidad del municipio de Los Cabos es de 112.16 con una edad
mediana de 23 afios. La tasa media de crecimiento anual indicada para el periodo
1990-2000 es de 9.2%.

Los procesos migratorios que se presentan en el municipio de Los Cabos, son
significativos, en parte por el constante desarrollo turistico que demanda mano de
obra calificada y obreros para la construccién, actualmente estan asentadas
empresas constructoras que abastecen la constante demanda de servicios y que
ya se han establecido en la region; habitantes de otras entidades que no
encuentran fuentes de empleo en su lugar de origen han emigrado a esta zona
con la certeza de encontrar un medio de vida.

La ciudad de San José del Cabo contaba con 21,737 habitantes, de los cuales
11,354 eran hombres y 10,383 mujeres; por lo que respecta al poblado La Playa,
se reportaba en aquel entonces una cantidad de 864 habitantes, de estos 445
como hombres y 419 mujeres.

En cuanto a la natalidad y mortalidad, en el Municipio de Los Cabos se tienen los
siguientes datos que corresponden al periodo de 1993 — 1999.:

Concepto 1993 1999
Nacimientos 2,071 2,942
Hombres 1,069 1,496
Mujeres 1,002 1,437
No especificado | = ------ 9
Defunciones generales 227 299 a/
Hombres 154 187
Mujeres 73 112
No especificado | - | -
Defunciones en menores
de un afio 40 378/
Hombres 25 24
Mujeres 15 13
No especificado @ | - ] -meee-

NOTA : a/ se refiere a informacion de 1988.
FUENTE: INEGI. Direcci6on Regional Noroeste; Subdireccién de Estadistica. Publicada en el Cuaderno estadistico
municipal. Los Cabos, B.C.S.
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En el Municipio de Los Cabos y el sitio del proyecto, las principales actividades
productivas son las que se derivan del turismo hoteleria, construccion,
restaurantes, pesca deportiva, y en general servicios enfocados a la atencién del
turista.

Considerando los 74,875 habitantes en el rango de edad de 12 afios en adelante,
la poblaciébn econémicamente activa, es de 46,405 personas que representa el
61.9%, de esta 46,109 es decir el 99.3% esta ocupada y solo el 0.7%
desocupada; la poblacién econédmicamente inactiva es de 28,001 personas que
significa el 37.3%, el resto 0.6% o0 472 personas se clasifica como no
especificado.

La PEA se distribuye por sector de actividad principalmente como sigue; en
primer termino en servicios de hoteles y restaurantes con 10,501 personas; 7,574
en actividades de la construccion; 7,043 en comercio; 2,574 en industrias y
manufacturas; 2,505 en actividades primarias como la agricultura, ganaderia,
forestal, pesca y caza; destacan también otros servicios sin considerar los del
gobierno con 3,821; en actividades del gobierno 1,360; servicios de apoyo a los
negocios con 1,379; servicios educativos 1,334; servicios profesionales con 844;
servicios de salud 970; entre otros.

Por su distribucién segun situacion de trabajo destaca: empleados y obreros con
32,867 personas; trabajadores por su cuenta 6,951; patrones 1,951; trabajadores
familiares sin pago 604 y un sector no especificado 1,572 personas.

En la distribucion segun ingreso por trabajo en salario minimo de la PEA destaca
lo siguiente: 13,475 personas reciben de 3 hasta 5 de estos 5,123 se ocupan
como artesanos y obreros y 1,102 comerciantes y dependientes; 9,921 personas
reciben de 2 hasta menos de 3 destacando los trabajadores en servicios
personales con 1,920 y artesanos y obreros con 1599;

los que reciben de 1 hasta 2 salarios minimos son 8,593 personas destacando los
prestadores de servicios personales con 2,820 personas y comerciantes y
dependientes con 1,160 personas; de mas de 5 hasta 10 salarios minimos lo
perciben 6,516 elementos destacando nuevamente los artesanos y obreros con
1,462 personas y los comerciantes y dependientes con 786; los que reciben mas
de 10 salarios son 2,570 que se distribuyen principalmente en profesionales con
415, funcionarios y directivos con 439 y comerciantes y dependiente con
413personas.

Los que perciben los mas bajos ingresos son 949 personas con medio salario (.5)
hasta menos de un salario minimo, entre los que se encuentran los trabajadores
agropecuarios, comerciantes y trabajadores en servicios personales; asi mismo
se menciona que 879 personas no perciben ingresos; 236 reciben hasta el 50%
del salario minimo solo una persona es registrada que recibe 1 salario minimo y
2,969 personas se encuentran como no especificado.
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b) Factores socioculturales.

El auge en el desarrollo turistico ha propiciado que se atraiga mano de obra de
otras entidades, generalmente de aquellos en donde se tienen arraigos culturales
y que aun prevalece alguna lengua indigena como el caso de Guerrero Oaxaca,
Michoacan, etc. sin embargo no existen grupos consolidados que destaques en
las comunidades. Asi pues los habitantes que hablan lenguas indigenas en el
municipio de los cabos se citan a continuacion. De la poblacién total de 5 afios o
més del municipio de Los Cabos, que es de 90, 914 habitantes solo el 1.89% o
sea 1,721 personas hablan alguna lengua indigena, destacan por su humero los
gue conocen el ndhuatl con 578 habitantes, el mixteco con 287 y el zapoteco con
270 personas; otras lenguas son el popoloca con 61, el maya con 39, el huichol
38 y otras con menor numero como el cora, mazahua, purepecha tarahumara. De
estos habitantes solo 3 no hablan el espafiol.

En cuanto a la preferencia o costumbres religiosas, se considera
mayoritariamente la existencia de grupos catolicos ya que 78,922 habitantes que
significa el 86.8% de la poblacién de 5 afios en adelante la practica;

Por su parte una poblacion de 4,071 habitantes que es el 4.4% son protestantes y
evangélicos; Asi mismo de las religiones biblicas no evangélicas son 2,308
personas que es el 2.5% del grupo de poblacion referido; Las personas que no
corresponden a ninguna religion son 4,047 que es el 4.4%; a la judaica
corresponde el 0.02% con solo 23 personas a otras religiones 258 habitantes que
es el 0.28% y el 1.3 1,258 se clasifica como un grupo no especificado.

En cuanto a la estética o valor del paisaje en el sitio donde se ubicara el proyecto,
esta es significativamente relevante, se puede considerar que es el principal
pardmetro para la eleccion del sitio del proyecto ya que es una zona que cuenta
con acceso inmediato al la zona de playa y vista que se aprecia hace de sumo
interés el atractivo turistica de esta zona.

Equipamiento

Las fuentes de abastecimiento de agua potable en el municipio de los Cabos se
realizan mediante la utilizacion de 34 unidades, de estas solo uno es manantial y
33 pozos profundos. Estos se distribuyen de la siguiente manera; San José del
Cabo utiliza 17 pozos profundos (en esta area es donde se ubica el proyecto) a
Cabo San Lucas 2 pozos profundos y 15 se distribuyen en el resto de las
localidades del municipio.

De igual forma en el municipio, para el tratamiento de agua residuales se cuenta
con un total de 22 plantas de tratamiento; 3 son del sector publico de estas 2 son
de lodos activados y una de tratamiento bioldgico; el 19 restante corresponde al
sector privado, siendo esta una laguna de oxidacion y 18 de lodos activados.
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La capacidad instalada total es de 201.5 litros por segundo, siendo el sector
publico quien tiene la mayor capacidad con 185 Its/seg. (cuaderno estadistico
municipal edicion 2000)

En cuanto a los depdsitos de residuos, se cuenta con rellenos sanitarios uno en la
localidad de San José, en Palo Escopeta y otro en Cabo San Lucas.
Recientemente se ha establecido un relleno mas en el &rea conocida como
Migrifo.

El sistema de transmision es por dos lineas de alta tension a 115 kilovoltios (KV),
la linea vieja parte de Punta Prieta en dos circuitos, hasta cruzar la carretera
transpeninsular al sur de la Ciudad de La Paz y continla cercana a la carretera
pasando por las subestaciones de “El Triunfo”, Santiago, San José del Cabo,
Palmillas y Cabo Bello, cercana a esta linea hay una linea de transmision a
tension media 34.5 kv. que alimenta a los pueblos a lo largo de la carretera. La
linea esta construida con conductores de ACSR, calibre 266, 477 y 795,
soportada por postes de madera y torres de acero.

En Cabo San Lucas, San José del Cabo y Ciudad Lineal, las lineas de
distribucion son aéreas, con transformadores en los postes. Algunos de los
desarrollos turisticos y residenciales distribuyen la energia con lineas
subterraneas, en tension media con transformadores a baja tension tipo pedestal.

La Comision Federal de Electricidad, garantiza el suministro de la energia al
Municipio, su capacidad disponible para Los Cabos son 58 MVA.

Nivel de bienestar economico

Estrato 2 Estrato |
% de poblacion menor de 15 afios 34.0 33.2 30.2 32.0 34.0
% de poblacién residente nacida en| 27.9 48.5 78.8 335 18.5
otro estado ) i ) ) )
% de poblaciéon de 5 afos y mas que
en 199% residia en otro estazljo | 6.8 24.2 7.4 11.3 4.6
% de poblacion de 6 a 14 afos 89.2 88.5 90.1 89.4 873
alfabeta
% de poblacion de 15 afios y mas 93.7 96.1 96.7 95.7 90.5
alfabeta
%_ de poblacién de 6 a 11 afios que 94.6 94.6 96.3 05.3 94.2
asiste a la escuela
%_de poblacion de 12 a 14 afios que 88.5 89.1 92.6 90.5 85.3
asiste a la escuela
%_de poblacion de 15 a 19 afios que 49 4 37.9 60.9 573 46.5
asiste a la escuela
Escolaridad promedio 7.3 8.1 9.0 8.3 7.5
Promedio de hiios nacildos vivos de 26 2.1 22 23 25
mujeres de 12 anos y mas
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I\V.2.6 Diagnoéstico ambiental

a) Integracion e interpretaciéon del inventario forestal

Las condiciones en las que se encuentra la superficie del terreno a ocupar y el
area de estudio en general, la cual abarca hasta donde el proyecto en particular
tiene una influencia en alguno de los componentes ambientales incluyendo los
socioecondémicos son las adecuadas para este tipo de proyectos de lotificacion.

El grado de urbanizacion que presenta la zona es avanzado ya que los
desarrollos inmobiliarios al igual que el resto de las estructuras urbanisticas
avanzan de una forma muy rapida.

La visibilidad paisajistica desde el sitio del proyecto es privilegiada de tal forma
gue el proyecto se considera adecuado para las aptitudes naturales.

b) Sintesis del inventario

El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto de lotificacion y apertura de
vialidades, motivo de la presente manifestacion de impacto ambiental se
encuentran en condiciones de escasa alteracion, es posible que el solo proyecto
de lotificacion no afecte o tenga impactos significativos ya que estos se
presentaran cuando se desarrollen las unidades habitacionales que
posteriormente se pretenden construir, estas seran elementos nuevos para el
paisaje considerado como el principal recurso ambiental.

Con respecto al medio socioecondémico las dimensiones del proyecto favoreceran
impactos benéficos de muy poco alcance ya que se requieren muy pocas
personas para su construccion.

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

El analisis de los componentes y elementos ambientales del sitio del proyecto
permiti6 determinar que las caracteristicas del presente proyecto aunado a la
forma de llevarlo a cabo tendran impactos ambientales poco significativos y de
baja relevancia.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para la identificacion y evaluacion de impactos existen diferentes metodologias,
las cuales podran ser seleccionadas por el responsable técnico del proyecto,
justificando su aplicacion.
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En esta fase es recomendable que el proceso se desarrolle en dos etapas: en la
primera es importante hacer una seleccion adecuada de los indicadores de
impacto que van a ser utilizados y en la segunda, debera seleccionarse y
justificarse la metodologia de evaluacién que se aplicara al proyecto o actividad
en evaluacion.

Se realiz6 una matriz de Leopold, para obtener los impactos ambientales que se
generaran durante la etapa de lotificacion del proyecto que nos ocupa.

Los impactos identificados se califican con base en el efecto que ejercen sobre
los factores ambientales; se parte de la asignacion de una calificacidon genérica
de impactos significativos y poco significativos, benéficos o adversos, para
establecer dicha calificacién se consideran las siguientes definiciones:

Impacto Ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del
hombre o de la naturaleza.

Impacto Ambiental Acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del
incremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la
interaccién con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en
el presente.

Impacto Ambiental Sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto
de la presencia simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental
mayor que la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Impacto Ambiental Significativo o Relevante: Aguel que resulta de la accion
del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del
hombre y de los demés seres vivos, asi como la continuidad de los procesos
naturales.

Impacto Ambiental Residual: El impacto que persiste después de la aplicaciéon
de medidas de mitigacion.

Impacto Benéfico: Se refiere al caracter positivo de las actividades del proyecto,
sobre las condiciones originales (existentes antes del inicio del proyecto) de algun
atributo ambiental.

Impacto Adverso: Se refiere al caracter de afectacion de las actividades del

proyecto, sobre las condiciones originales (existentes antes del inicio del
proyecto) de algun atributo ambiental.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente.
Para ello se considera lo siguiente:
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1. La condicidén en que se encuentran €l o los elementos o componentes
ambientales que se veran afectados.

2. La relevancia de la o las funciones afectadas en el sistema ambiental.

3. La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos
de deterioro.

4. La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion del
impacto y la de regeneracion o autorregulacion del sistema.

5. El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos
naturales actuales y proyectados.

Significativo: Se refiere a la gran importancia del impacto en relacién con el
contexto (natural y socioeconomico) en el cual se inserta el proyecto.

Poco significativo: Se refiere a la escasa importancia del impacto en relacion
con el contexto (natural y socioecondmico) en el cual se inserta el proyecto.

Caracteristicas de los impactos:
Se califican en cuatro categorias segun los siguientes criterios:

Tipo de accidn del impacto.- Indica la forma en que se produce el efecto de la
obra o actividad proyectada, sobre los factores ambientales; este puede ser
directo, e indirecto.

Impacto directo: se entiende como aquel que se presenta sobre el sitio del
proyecto.

Impacto indirecto: se entiende como aquel que se presenta sobre el area de
influencia del proyecto.

Caracteristicas del impacto en el tiempo.- Se toma como referencia temporal,
a los tiempos de ejecucion de las actividades que involucra el proyecto.

Impacto temporal: si el impacto ocurre e inmediatamente después cesa es
temporal.

Impacto permanente: si el impacto es continuo o intermitente, se considera
permanente.

Extension del impacto.- se toma en consideracion a la superficie abarcada por
el impacto y, en funcién de esta superficie se denomina localizado o extensivo.

Impacto localizado: se denomina de esta forma cuando se considera una
superficie escasa.
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Impacto extensivo: bajo este término, se entiende que el impacto considera una
superficie abundante en proporcion al proyecto.

Reversibilidad.- Se refiere a la posibilidad de recuperacion de las caracteristicas
originales del sitio impactado. Bajo estos términos, el impacto puede ser
reversible o irreversible.

Reversible: ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por
el entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion
ecoldgica y de los mecanismos de auto depuracion del medio; en este tipo de
impactos, es posible, a través de la aplicacibn de medidas de mitigacion,
recuperar las caracteristicas originales del sitio.

Irreversible: aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de
retornar por medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la
accion que produce el impacto. Este tipo de impactos se caracteriza por producir
la pérdida de las condiciones naturales originales de la zona impactada, son
impactos que requieren de la aplicacion de medidas compensatorias.

V.1.1 Indicadores de impacto

Es importante buscar la mejor comprension posible del proyecto, pues esto sera
el fundamento de una buena identificacion de los impactos. La participacion en el
equipo de un técnico especializado en el tipo de obra analizada es, entonces,
esencial, ademas también es necesario que los demas miembros del equipo
comprendan bien las acciones tecnolégicas que componen la obra. Cada una de
estas acciones podra ocasionar uno o mas impactos ambientales.

Aun si la “division” de la obra en diversas acciones sea justificable como
procedimiento analitico, no se puede perder de vista el proyecto como un todo.
Determinados los impactos que podrian ser llamados “sistémicos” no resultan de
una determinada accién individual sino de un conjunto de ellas. Por esta razon,
se encuentra en algunos estudios de impacto ambiental algunos impactos
asociados a ese conjunto y no a una u otra accién tecnolégica.

Una definicion genéricamente utilizada en el concepto “indicador” establece que
este es “un elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado,
por un agente de cambio” (Ramos, 1987). En esta guia se sugiere que se
considere a los indicadores como indices cuantitativos o cualitativos que permitan
evaluar la dimension de la alteraciones que podran producirse como
consecuencia del establecimiento de un proyecto o del desarrollo de una
actividad.
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Para ser utiles, los indicadores de impacto deben cumplir, al menos, los
siguientes requisitos:

Representatividad: se refiere al grado de informaciéon que posee un indicador
respecto al impacto global de la obra.

Relevancia: la informacion que aporta es significativa sobre la magnitud e
importancia del impacto.

Excluyente: no existe una superposicion entre los distintos indicadores.

Cuantificable : medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

Facil identificacién: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

Estos indicadores también pueden ser Utiles para estimar los impactos de un
determinado proyecto, puesto que permiten cuantificar y obtener una idea del
orden de magnitud de las alteraciones.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

La relacion de indicadores, desglosada segun los distintos componentes del
ambiente y que se ofrece a continuacion, puede ser Util para las distintas fases de
un proyecto, solo como un ejemplo, seréa tarea del responsable de la elaboracion
del estudio del impacto ambiental, el determinar los indicadores particulares para
el proyecto que aborde, por ello, la lista siguiente no es exhaustiva, si no solo
indicativa y ademas ppartiendo de la premisa que un indicador es “un elemento
del medio afectado o potencialmente afectado por un agente de cambio”, se ha
considerado que la identificacibn y evaluacion de los posibles impactos
generados por este proyecto, la utilizacion de indicadores subjetivos y cualitativos
debido a que se considera que el proyecto no es de gran magnitud y no
representa una agresion muy significativa al medio. Los efectos que se van a
medir sobre los factores ambientales seran de tipo cualitativo.

A continuaciéon se muestran los indicadores que se veran de alguna manera
afectados:

Medio geofisico
Hidrologia

Calidad del aire
Paisaje

Medio socioecondmico
Fauna
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V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion

V.1.3.1 Criterios

Los criterios y métodos de evaluacion del impacto ambiental pueden definirse
como aquellos elementos que permiten valorar el impacto ambiental de un
proyecto o actuacién sobre el medio ambiente. En ese sentido estos criterios y
métodos tienen una funcién similar a los de la valoracién del inventario, puesto
gue los criterios permiten evaluar la importancia de los impactos producidos,
mientras que los métodos de evaluacion lo que tratan es de valorar
conjuntamente el impacto global de la obra.

PREPARACION DEL SITIO

Desmonte y despalme:

En el caso de las actividades para llevar a cabo la lotificacién, el desmonte solo
se llevara a cabo para permitir la visualizacion entre los instrumentos y
dispositivos utilizados por las personas encargadas de la topografia, es decir,
solo se realizara una poda selectiva y necesaria en su caso.

Con respecto a las vialidades a realizar, se llevara a cabo el despalme de una
delgada capa de suelo, tratando de no profundizar mucho, durante estas
actividades si se afectara significativamente a la vegetacion.

La remocién de la vegetacion y parte del subsuelo, asi como la operacién de
maquinaria y equipo, produce el mayor numero de impactos adversos
significativos al ambiente natural, en su mayoria los efectos son directos,
permanentes y con caracter de irreversibilidad, por lo que se consideran impactos
adversos significativos.

Los principales efectos de esta actividad se pueden encontrar en el suelo en su
uso actual, calidad, estabilidad y geomorfologia. El impacto es igualmente
Importante en la biota terrestre, en su flora, fauna y diversidad.

Otro de los ambientes que se veran afectados corresponde a los factores
atmosféricos en cuanto a su calidad en forma indirecta, temporal y reversible
hacia las condiciones normales. Respecto a la calidad, los efectos seran
consecuencia de la actividad misma, lo que propiciara la generacion de humo y
polvo, sin embargo sus efectos se daran localmente, de alli su adjetivo de
adverso y poco significativo, por otro lado, la incidencia de corrientes de viento
son comunes de tal manera que esto favorecera la dispersién de las particulas
solidas.

En el ambito socioeconémico, la ejecucion de la obra impactara completamente,
de forma temporal, aunque poco significativo por su tamafo; mediante la
generacion de empleos, contribuyendo a la economia familiar de los habitantes
de la zona.
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Por otro lado se afecta moderadamente la estructura del paisaje asi como su
diversidad, estos impactos tienen caracter de adversos, directo s e irreversibles.
Lo anterior es considerando la existencia de otros desarrollos inmobiliarios en esa
zona.

Trazo y nivelacion

Los impactos adversos significativos permanentes, se daran en el suelo y el
paisaje. En el caso del suelo, los efectos se ocurrirdn en cuanto a su calidad,
estabilidad y geomorfologia, debido a que la actividad de nivelacion implica un
movimiento de suelo, que al ser usado para relleno de otras areas afecta
significativamente la estructura del paisaje, de manera directa, permanente e
irreversible.

También se presentan impactos benéficos pero poco significativos ya que se
contratara personal de la misma localidad, lo cual tendra un efecto de caracter
directo e irreversible en la economia local, asi mismo y de forma indirecta, la
generacion de empleos temporales para los lugarefios lo que redunda en un
mejoramiento de su poder adquisitivo y que impacta los comercios del lugar.

Vialidades

Los impactos ambientales adversos, directos, poco significativos, permanentes e
irreversibles se dardn en el uso actual del suelo, calidad, estabilidad y
geomorfologia, asi como en la fauna. El caracter de directo, permanente e
irreversible se refiere a que este tipo de obra es necesariamente permanente,
modificando con ello el ambiente natural y el paisaje en su estructura. La poca
significancia de este impacto se debe a que los impactos significativos ya se
dieron en el desmonte, trazo y nivelacion. También existirA un impacto poco
significativo, temporal y reversible, sobre la calidad del aire, debido al polvo que
se generara en la construccién de las vias de acceso.

Al igual que en los apartados anteriores se registran impactos en la economia del
lugar de caracter indirecto y en el empleo aunque de manera directa, poco
significativa y reversible.

Operacion de la maguinaria

La operacion de la maquinaria y equipo por las caracteristicas propias de su
funcionamiento, generaran humo y polvo y con ello, un efecto adverso sobre el
ambiente inmediato en el que se realicen estas. Sin embargo, consideramos que
su caracter de influencia indirecta, temporal y con caracter de reversibilidad le
confiere un efecto no significativo, sobre la calidad del aire, asi como en la
perturbacién de la fauna existente en la zona de influencia del proyecto.
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La utilizacion de la maquinaria en las labores de preparacion del sitio, ocasionara
un impacto benéfico poco significativo en la economia local, en aquella parte del
comercio dedicado a la venta de combustibles.

Recursos humanos

La actividad del personal en el area del proyecto incidirh de manera adversa poco
significativa y temporal sobre la biota terrestre (flora y fauna), ya que
generalmente, debido a la deficiente cultura ambiental de los obreros, se
presentan actitudes negativas hacia la flora y fauna silvestre en el area en que
laboran.

En el ambiente socioecondémico, se han detectado impactos benéficos, estos se
refieren a que al haber mayor numero de empleos, la capacidad de compra de la
poblacién participante aumenta, por lo cual la economia local sera beneficiada;
beneficiAndose asi la economia familiar tanto de los obreros como de los
comerciantes.

Residuos sélidos

La generacion de residuos solidos durante esta etapa serd importante; estos
estaran constituidos basicamente por materia organica producto de los
desmontes, asi como por los residuos generados por la actividad de los obreros,
afectando con ello a diversos ambientes dentro de los que podemos considerar la
calidad del aire, suelo y agua, asi como la estructura del paisaje. A pesar de ello,
el caracter temporal de sus efectos, asi como la reversibilidad que representa el
mantener limpia la zona mediante el retiro periddico de los desechos, le brindan a
esta problematica un efecto adverso poco significativo.

No se toma en cuenta el impacto que generan los residuos producto del
mantenimiento a la maquinaria, ya que este mantenimiento sera responsabilidad
del contratista, asi como de que el equipo cuente con las condiciones de
operabilidad adecuadas para evitar la generacion de contaminantes a la
atmosfera. Quedara prohibido realizar operaciones de mantenimiento en el area.

Ruido

Normalmente la operacion de la maquinaria y equipo trae consigo la generacion
de ruido, cuyos efectos, en este caso, se reflejaran Unicamente en la biota
terrestre, especificamente sobre la fauna. Sin embargo, dado el caracter temporal
del mismo, se consideran sus efectos poco significativos.

V.1.3.2 Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia
seleccionada

Una vez que se ha elaborado la matriz de impactos provocados por las acciones

del proyecto sobre los componentes del ambiente geobiofisico, se lleva a cabo la
esquematizacion de los impactos.
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Se utilizé la matriz de Leopold considerando que las actividades a realizar para el
proyecto motivo de la presente manifestacion de impacto ambiental no
ocasionaran impactos ambientales significativos.

En este caso la apertura de vialidades seria la actividad de mayor impacto, sin
embargo y dado que ya existen dos vialidades adyacentes al predio, el impacto
serd menor que si no se contaran.

Se eligié esta metodologia dada su simplicidad y por considerarla mas ilustrativa
de los impactos.

MATRIZ DE MPACTOS PARA LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

: Benéfico significativo
: Benéfico poco significativo
: Adverso significativo
: Adverso poco significativo
: Directo
: Indirecto
: Permanente
: Temporal
: Reversible
: Irreversible
AGUA SUPERFICIAL g;‘;f;:;tatm S S S m—
Y SUBTERRANEA Régimen hidraulico 4579 | —- e
o Uso actual 4570 | 1579 | 4680 | 4680
o Calidad 2579 | - 3589 | —-------
2 SUELO Estabilidad 2579 | 1579 | oo | s
% Geomorfologia 4570
S ATMOSFERA Calidad del aire 4689 | 4689 | 3589 | -------
© Diversidad 4570 | 4570 | -~ 4570
Endemismo 3570
BIOTA TERRESTRE [pmes 3570 | 4580 | 4580 | —
Fauna 3670 | 4580 | 4580 | 4580
Diversidad 3570 | ------ 3570 | -----
PAISAJE Estructura 3570 | ------- 4670 | --------
8 Economia Local 2589
= Vivienda 2670 | 2670 | -----m- | -
= Empleo 2580 | 1589 | -em- | e
8 Salud Publica @ | - 4689 | -------- 4580
o] SOCIEDAD Educacion | —— 4689 | - | e
g Servicios | - 3689 | - | e
1773 Valores Historicos | -
PATRIMONIO Valores Culturales | - 4570 | —-eem | -
Valores Naturales 4580 | - 4580 | 4580
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o
correctivas por componente ambiental

Realizar el programa o plan de rescate de las especies vegetales.

Durante la apertura de vialidades, se debera utilizar maquinaria en buen estado
para reducir y/o mitigar las emisiones a la atmdsfera en la mayor medida posible.

Algunas de las medidas de mitigacion y/o correctivas como la colocacion de
recipientes con tapa y bolsa de plastico en su interior para la disposicion temporal
de los desechos solidos de los empleados..

V1.2 Impactos residuales

La pérdida de especies vegetales y por consiguiente de la cobertura vegetal a
partir de las actividades de apertura de vialidades sera quizas el impacto residual
mas significativo generado por el proyecto de lotificacion Caballo de Viento.

La erodabilidad de la capa edéfica superficial es posible que se incremente al no
contar con la cobertura vegetal que se perdera, debera de evitarse desmontar
superficie innecesaria.

La modificacion del paisaje por la perdida de cobertura vegetal no serd muy
significativa sobre todo considerando que la cobertura vegetal no es muy densa.

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

La zona del corredor turistico de Cabo San Lucas-San José del Cabo de acuerdo
al plan director de desarrollo urbano de San José del Cabo- Cabo San Lucas esta
destinada en el futuro a explotar su vocacion eminentemente turistica, los
desarrollo inmobiliarios son una parte importante dado que se pretende que estos
se lleven a cabo bajo una serie de regulaciones que permitan el desarrollo
sustentable y el aprovechamiento optimo de sus aptitudes.

El proyecto motivo de la presente Manifestacién de impacto ambiental se suma a

los esfuerzos por parte e las diferentes instancias de gobierno por alcanzar un
desarrollo equilibrado y acorde a sus aptitudes.
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VII.1 Prondstico del escenario

Escenario natural (sin _proyecto).- las condiciones actuales del predio donde se
pretende ubicar el proyecto son caracteristicas de zonas donde la falta o perdida
de las capas de suelo no permiten un desarrollo eficiente de las especies
vegetales, la cobertura vegetal no es muy densa debido a este proceso.

Escenario_con proyecto.- El proyecto de lotificaciéon y apertura de vialidades
probablemente no sea muy visible, sin embargo deberan considerarse la mayor
cantidad de medidas mitigatorias para reducir el impacto ambiental.

VII.2 Programa de Vigilancia Ambiental

Durante la realizacion del proyecto cuya duracion sera de algunas semanas, se
pretende la supervision personalizada de las actividades a desarrollar y del
personal a contratar.

La supervision del cumplimiento de las condicionantes establecidas por las
instancias correspondientes se llevara a cabo por un técnico especializado.

El rescate y posterior trasplante de las especies vegetales se realizara a partir de
las técnicas que garanticen el mayor porcentaje de supervivencia.

VII.3 Conclusiones

Una vez analizados los impactos ambientales posibles que se pudieran derivar
del proyecto de lotificacién y apertura de vialidades, los cuales aunque son poco
significativos, se concluye que al menos los habitantes de esta localidad se veran
beneficiados.

De esta manera se concluye que el proyecto de LOTIFICACION Y APERTURA
DE VIALIDADES DE LA EMPRESA PARAISO DEL MAR INMOBILIARIA, S. A.
DE C. V., es VIABLE Y FACTIBLE ya que los componentes y elementos
ambientales del sitio del proyecto y su area de estudio no serdn impactados
negativamente de manera significativa.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA
EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIl.1 Formatos de presentacién

Los planos corresponden a la cartografia tematica referente a la caracterizacion
fisica del &rea de estudio, se presentan en tamafio carta y formato JPG (imagen)
insertada en una hoja.

VIIl.1.1 Planos definitivos
(Ver Anexos)

VIII.1.2 Fotografias
(Ver Anexos)

VIII.1.3 Videos
No se realizaron

VIIL.1.4 Listas de floray fauna
Se encuentran citadas en el capitulo correspondiente.

VIIl.2 Otros anexos

Documentacion legal
Impactos Acumulativos
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LOS ABAJO FIRMANTES BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD,
MANIFIESTAN QUE LA INFORMACION CONTENIDA EN EL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DE LOTIFICACION Y APERTURA
DE VIALIDADES DENOMINADO “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL
HERMITAGE” BAJO SU LEAL SABER Y ENTENDER ES REAL Y
FIDEDIGNA Y QUE SABEN DE LA RESPONSABILIDAD EN QUE
INCURREN LOS QUE DECLARAN CON FALSEDAD ANTE AUTORIDAD
ADMINISTRATIVA DISTINTA DE LA JUDICIAL TAL Y COMO LO
ESTABLECE EL ARTICULO 247 DEL CODIGO PENAL.
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