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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.1 Proyecto

I.1.1 Nombre del Proyecto.
Residendal Maraluna

1.1.2 Ubicacion del proyecto.

A 3.3 kmal noreste de la localidad de Cabo San Lucas, Zona El Tezal, Munidpio de Los
Cabos, B.C. S.

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto.
Indefinido.
1.1.4 Presentacion de la documentaciénlegal.

En el anexo correspondiente, al final del cuerpo del estudio.

1.2 Promovente
[.2.1 Nombre o razdn social.
Inmobiliaria Maraluna, S. A.de C. V.

|.2.2 Registrofederal de contribuyentesdel promovente.

1.2.3 Nombrey cargo del representante legal.

|.2.4 Direccién del promovente.
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|.3 Responsable de la elaboracién del estudio de im pacto ambiental

[.3.1 Nombre o razdn social.

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP.

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio.

1.3.4 Direccidn del responsable técnico del estudio.
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

[1.1 Informacion general del proyecto
I1.1.1 Naturaleza del proyecto.

El proyecto plantea la conversidn del uso actual forestal de dos predios fusionados de
superficie total de 08-02-82.064 hectdreas a un uso habitacional tipo residencial con todos
los servicios. Para lo cual se requiere la remocidon de vegetacion natural y movimientos de
tierra para la apertura de vialidades intemas,la construccién de las casas habitacidn yaras
complementarias.

I1.1.2 Seleccidon del sitio.

El predio es propiedad de la empresa promovente. Elprincipal critetio para adquirido fuela
vista hada la bahia de Cabo SanlLucasyla cerania aesta.

[1.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

El predioen el que se pretende desplantar el proyecto que pertenecié a tierras del Ejido San

Lucas en El Tezal, se localiza al norest de la localidad de Cabo San Lucas, a
aproximadamente 4 kildmetrosen linea recta. Cabo San Lucas pertenece geopoliticamente al

Municipio de Los Cabos, Estado de Bajp Galifornia Sur.

I RESIDENCIAL MARALUNA

CABO SAN LUCAS
57 I8LA CERRO BLA
= 15LA GERRO LA

Imagen 1.Plano delocalizacion del predio donde se desplantara el proyectoResidencial Maraluna.
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La siguiente tabla muestra las coordenadas UTM de los vértices en Datum WGS84 que

engloban el predio para el proyecto Residencial Maraluna.

VERTICES

RESIDENCIAL MARALUNA

COORDENADAS UTM

X

Y

NoOoudbdh wNR

8

2,535,555.17
2,535,255.91
2,535,148.17
2,535,075.09
2,535,180.52
2,535,280.90
2,535,396.63
2,535,521.52

614,659.11
614,677.24
614,564.62
614,488.24
614,412.21
614,339.82
614,549.57
614,542.00

SUPERFICIE = 8-02-82.064 HAS

La superfcie para el cambio de uso de suelo serd la totalidad de la superficie de 08-02-82.064
hectareas o 80,282.064 metros cuadrados. La imagen siguiente muestra dicha superficie con
los vérties de las coordenadas UTM de la tabla anterior.

Imagen 2 Poligono total del proyecto Residencial Maraluna conlos vértices de las coordenadas UTM.

El plano correspondiente se adjunta enlos anexos del presente estudio.
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11.1.4 Inversidn requerida.

Informaddén confidencial

11.1.5 Dimensiones del proyecto.

El uso de suelo que se planteaserd utilizado para la @nstruccidén de un conjunto habita cional
gue se denominarad de aqui en adelante Residencial Maraluna. El predio total enel quese
prete nde desplantar el proyecto, fueron dos fracciones del predio mayor conocido como El

Tezal del Ejido Gbo San Lucas,que hasido subdividido en parcelasdesde hace algunos afios.
A las parcelas objeto del proyecto le corresponde la denominaciéon 25576 P1/3 y 252 76

P1/3, con cdaws catastrales 402-001-2848 y 402-001-2918 respectivamente para el
Municipio de Los Cabos, Baja Galifomia Sur.

Cabe sefalar que en materia urbana, se gestionaron los dictdmenes y autorizaciones
estatales y municipaleslocales que destinaron un Uso de Suelo Residencial Turistico de Baja
Densidad (RT-0) con base en el Plan de Director de Desarrollo Urbano para San José del Cabo
- Cabo San Lucasvigente (documentos anexos).

El proyecto de 08-02-82.064 hectareas o 80,282.064 metros cuadrados estard integrado por
elementos distibuidos en diferentes 4reas. Estos elementos seran: Areas privadas
residenciales (COTO 01 al 12), areas verdes, vialidades y banquetas, de afectacion, de
servicios y de recreacidon. Ademds se realizard una obra de encauzamiento del arroyo que
cruza el predio, que serd sometido ante CONAGUA una vez obtenida la autorizacion en
materia de impacto ambiental. La superficie aproximada de 700 m’ gue representa la obra,
estan induidos en las superficies de los elementos antes citados, porlo que no seincluyende
ma nera independiente.

[1.1.6 Uso actual de suelo.

El uso actual del suelo esta @talogado como Forestal en virtud de presentar vegetadon
natural.

11.1.7 Urbanizacién del areay descripcién de servicios requeridos.

El predio donde se pretende ubicar el proyecto, como se dto anteriormente colinda en su
limite sur con una vialidad pavimentada que fue construida para el desarrollo Cumbre del
Tezal. Los seniicios que se requeriran seran los basicos: agua potable, energia eléctria y
recoleccion de basura, entre otros.
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I1.2 Caracteristicas particulares del proyecto
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Imagen 3. Plano de Lotificacion ysembrado del proyecto Resdencial Maraluna.
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Elementos que com ponen el proyecto.

C<IMEN VACSTRO VMARALLNA
AREA PRIVADA
N°é éﬁ%’fgﬁs No UNDADES |No. NIVELES|  INDIVISO
LEREGIMEN PRIVATI VA§ MAEST RO M2
COTOO0L 1 15 2 7911 % 3,719847
CoTo®@ 1 19 2 10033 % 4,7176%
COoTOm 1 23 2 12310 % 5,7825
COTOM. 1 29 2 1726.% 8,00271
COTOG 4 24 3 4451% 2,02740
COTO06. 1 9 2 4.98% 2319380
COTOQ7. 1 12 2 6.78 % 3,1906 26
coToes 1 12 2 6.306% 2965101
coTom 1 12 2 828 % 38714%
CoT010 1 16 2 8351% 39698
coroll 1 16 2 8103% 3810394
coTo12 4 24 3 5379% 250271
SUMA AFEA PR\ADA
18 21 10000% 47,01 9%
AREA COMUN
AREAS VERDES. 2450706
VIALIDADES Y BANQUETAS % 62 036
AEECTACION 316 69
AREA DE SERVICIOS | 716 811
AREA DE_RECREACLON | 3,164 84
Qo oo oo o 3326007
AREA TOTAL DE RE GIMIENTO MAES TRO 80,28 064

Imagen 4. Tabla de dosificacionde superficies.

Areas privadas residendiales.

Estos serdn los que cubran la mayor parte de la superficie del proyecto, con un drea total
aproximada de 47,021.996 m>.

Serdn las manzanas que induyan las residendas y estdn definidas como COTOO01 al COTO12
en la tabla antetrior.

Imagen 5. Manzana COTO 7 (12 residencias).

Las residencias para 10 manzanas serdn de 2 niveles que serdn las denominadas COTOO1 al

COTO11, exceptuando la manzana COTOO05. Los prototipos de residencias se muestran en la
imagen siguiente.

Pagina10 de 98



MANIFESTAQON DE IMPACTO AMBIENTAL MODALDAD PARTICULAR- RESIDENCIALMARALUNA.

casa tipo
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Imagen 6. Prototipo de resdencia endos niveles (COTO01 al COTO11, excepto el COTO05).

Las residencias tipo edificio para 2 manzanas seran de 3 niweles que serdanlas denominadas
COTOO05 al COTO12. Losprototipos de residencias se muestran en laimagen siguiente.

edifid otipo

achan phopm se

Imagen 7.Prototipo de residencia tipo edificio de3 niveles (COTO05 y COTO12).

Vialidades.

La superficie de vialidades cubrird un total de 26,602.036 m’. Serdn de dos tipos, una alle
tipo boulevard yotras tipo secundarias.

La de tipo boulevard serdn de un solosentido y tendrdn unancho de secdén de 16 metros,
con 6 metros de carrl vehicular, 1 metro de camelldn central y 1.5 de banquetas. Esta
vialidad serd la que introduzca al conjunto.

1.5 6.00 |
) 1.00
SFCCION CAlLF TIPO BOUI FVARD S/F

Las vialidades tipo secundariasserdn 12 en total. Tendrdn unancho de seccién de 12 metros.
9 metros de cariil vehicular y 1.5 de banquetas.
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1.50—

SECCION A-A' CALLE TIPO SECUNDARIA S/E

El limite sur-sureste del predio colinda con una vialidad que conecta al proyecto Cumbre del

Tezal conla caretera G@bo San Lucas San José del Cabo, porlo que las vialidades internasdel
proyectose conectaran con esta vialidad prindpal.

Imagen 8. Vialidad que colinda con ellimite sur del predio.

Areas Verdes.

Las dreas verdes que integrardn el proyecto consistirdn de una superficie de 2,459.71 m’.
Estaran distribuidas principalmente enlas partes laterales de las manzanas como se puede
observaren la imagen siguiente. De las espedes de flora que se manejen yrescaten durante
las actividades de preparacion del sitio, varias de ellas formaran parte de estas areas. El

paisaje que se pretende manejprdentro del proyectosera totalmente acorde a la vegetadon
natural. No seintroducird vegetacién exdtica.
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Imagen 9. Areas verdes que formaran parte del proyecto (enverde).

Areas de afectacion.

Esta superficie corresponde un total de 316.68 mz,se trata de dos poligonos rectangulares en
las manzanas COTO04 y COTOQ3. Se les denomina asi Unicamente para separarel sembrmdo
de las vivie ndas. Esta supe rficie también sera finalmente area verde.

|~

Imagen 10 Area de afectacion.

Area de servicios.

Estard constituida por una superficie 716.61 m’. Originalmente se utilizara para lasetapas de
preparadon del sitio y constuccion del proyecto. Aqui se ubicardn las obras tmporales
como almacén de materiales. Posteriormentese reforestard.
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4 X=614500
Imagen 11 Area de servicios.

Area de recreacion.

Esta superficie serd de 3,164.64 m> Propiamente dicho, esta drea serd utilizada para
esparcimiento de los habitantes del proyecto. Cabe sefialar que cuando seadquirié el predio,
dicha superficie carecia de vegetacion, por lo que serd igualmente reforestada en el futuro
proximo, ya edificadas las residencias.

Imagen 12 Area de recreacion.

Encauzamiento.
Esta obra que serd sometida ante CONAGUA tal como lo establecid la misma en su momento
(Oficio adjunto), cubrid una superficie de 700 m’. Esta area ya esta induida dentro delas

anteriores superficies descritas y sus a@racteristicas se muestran en los planos
correspondientes adjuntos.
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FromaAsr

Imagen 13. Ubicacién del Encauzamiento (negiw) del armoyo que atraviesa el predio del proyecto.

11.2.1 Programa general de trabajo.

Se tiene programado que el proyectose llevea caboen 3 afios o 36 meses. El inido de este,

dependerd de la obtencion de los pemisos necesarios en los 3 niveles de gobierno. La
temporalidad de las actividades se muestra en el siguiente cronograma.

PROGRAMA DE OBRA

OBRA: RESIDENCIAL FECH 15-ene-
MARALUNA A: 09
PROPIETAR RESIDENCIAL MARALUNA S.A. DE
10: C.V.
PERIODO
ETAPA DESCRIPAON 2009 2010 2011
ENE- ABR- JUL- OCT- | ENE- ABR- JUL- OCT- | ENE- ABR- | JUL- OCT-
MAR JUN SEPT DIC MAR JUN SEPT DIC MAR JUN SEPT DIC
AREA SOQAL
ADMINISTRACI
ON
TERRACERAS
PLATAFORMAS
INFRAESTRUCT
URA
1a
VNVIENDAS | MANZANA 1
2a
VNIENDAS | MANZANA 2
3a
VNVIENDAS | MANZANA3
4a
VNIENDAS | MANZANA 4
5a MANZANAS5
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VNIENDAS

6a
VNVIENDAS | MANZANA 6

7a
VNVIENDAS | MANZANA 7

8a
VNIENDAS | MANZANA 8

9a
VNVIENDAS | MANZANA 9

108
VNVIENDAS | MANZANA 10

11a
VNVIENDAS | MANZANA 11

12a
VNVIENDAS | MANZANA 12

13a
VNVIENDAS | MANZANA 13

REALIZO: REVISO:
ARQ. JUAN NADER
ING. ANGEL MONROY ORTIZ SCHEKAIBAN

11.2.1.1 Estudios de campo y gabinete.

Para el disefio del proyecto se realizaton varios estudios de campo. Inicialmente los tra bajos
de topografia del sitio para delimitacién del predio ycurvas de nivel, esto es levantamientos
planimétricos y altimétricos.

Se realizé trabajo ambiental de campo. Consistié el levantamiento de la flora total del predio
el cual se presenta mas adelante. Ademds identifi@cion de fauna local dentro del predio.
Particularmente identificacidon de aves, reptiles y mamiferos pequefios.

En gabinete se procesdla informacién ambiental y de propuso la obra de encauzamiento del
escurrimiento que atraviesa el predio.

11.2.2 Preparacion del sitio.

Durante esta efapa de preparacién del terreno, las actividades sedn: Rescate y Trasplante,
Desmonte, Cercado y Marcaje fisico.

Los recursos que serdn alterados serdnel suelo y vegetacion dentro de la totalidad del predio
de 8.02 hectareas.

Equipo autilizar.

La maquinaria yequipoque se pretende utilizar serd aportado porla empresa encargada de
la construccion desde el inicio del proceso hasta la finalizacidon de todas las obras civiles que
constituyen al proyecto.

Aun no se tiene el numero definitivo de cada una de las maquinas a utilizar, sin embargoen
base a la experiencia de la empresa constructora, se menciona mas adelante una lista de
todas las utilizadas mas cominmente.
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El equipo a utilizar durante las etapas de preparcidén del sitio y construccién serd el
siguiente:

EQUIPO Tiempo a utiizar

Magquinaria y/ o equipo Horas/dia Dias/semana Meses/afio afios
Motoconformadora CAT 120 10 6 12 1
Tractor Caterpillar D - 7 10 6 12 5
Tractor Caterpillar D -9 10 6 12 5
Trascabo Caterpillar 997 10 6 12 5
Retroexcavadora CASE 580 k 10 6 12 4
Camidnpipa cap. 10,0001t 4 6 12 5
Bombade concreto 120 HP. 4 6 12 5
Magquinas de soldar 220 volts 10 6 12 5
Gruas 10 6 12 5
Perforadoras 8 6 12 5
Camiones de volteo 7 m* 8 6 12 5
Compresores 8 6 12 5
Martillos hidraulicos 8 6 12 5
Rodillos compa ctadores 8 6 12 5

Al equipose le ralizard un mantenimiento preventivo (cambios de filtros, a ceites, etc.), con
periodicidad semanal ylas re paraciones mayores se realizaran en los talleres autorizados.

Materiales.

Los materiales y sustancias a emplear para el desarrollo y construccién de las obras y
elementos descritos para el proyecto, constaran basicamente de los comuUnmente utilizados
para obras hoteleras y residenciales, tales como materiales pétreos, cementantes,
estructuras metilicas para cimentaciones y armado de estructuras, maderas, elementos
plasticos.
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Estos mismos materiales y sustancias se empleardn para la construcciéon durante los cinco
afnos que se tiene planeado para la preparacion del sitio y construcddn de obras y elementos
del proyecto.

Dadas las dimensiones del proyecto, la empresa constructora aun no realiza el calailo
correspondiente a los materiales a utilizar en cuanto a su volumen, tonelaje o medidas
lineales,las variaciones en estos parametros se presentan de manera comun y con el objeto
de evitar especulaciones se reserva dicha estimacién para la presentacidn definitiva de los
costos del proyecto.

Los materiales pétreos a utilizar, ya sean arenas, gravas, bloques rocosos o cantos rodados,

seran adquiridos en bancos de material mmpletamente regularizados en los aspectos
ambientales, esto con el fin de favorecer el control de dichosbancos de materiales.

Las cantidades requeridas no han sido estimadas, sin embargo su adquisidon se realizara en

los centros de distribudén ubiados enla ciudad de Gbo San Lucas, San José del Gbo o bien
laciudadde La Paz.

MATERIALES A UTIUZAR POREL PROYECTO

Arena

Grava

Concreto en polvo
Concreto premezclado
Cemento mortero

Varilla corrugada des, %y 5/8

Aluminio
Soldadura

Polin de acero
Tibores de lamina
Tinacos

Bokas de plstico

Cable de cobre
Alambre de cobre
Mallaciclé nica
Cinta preventiva
Rollos de plastico

Manguera de plastico

Varilla Lisa de %, %y 5/8 Armex Manguera de fibra de
vidrio
Clavo 1, 1%,2,21/2,3y31/2 Alambre Cable coaxial

Madera Impermeabiizante Cable de fibradptica
Lamina Pintura Cable para tekfono

Panel W Texturizados Asfalto

Block de concreto Fibra de vidrio Concreto hidraulico

Falso Plafon Tuberia de PVC Cubetas de plastico

Canceleria Tuberia de acero galvanizado Pisosy azulejos
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Vidrio Tuberia de cobre Sanitarios

11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

El proyecto sélo contempla la instaladdn de las siguientes obras de apoyo para lasetapas de
Preparaddn del Sitio y Construccién:

Oficina.- Se requiere de una oficina para realimar en ella asuntos relacionados a la
construccion del proyecto, seguimiento y control de las obras ademads del personal
involucrado. Esta oficina serd fija y constmuida con materiales para posteriormente ser
utilizada en la etapa operativa dentro del area de Servicios Generales. Se contara ademas con
el equipo indispensable de primeros auxilios para eventuales accidentes laborales. Sus
dimensiones serdn de 200 m>.

Alma cén-Bodega.- Para resguardo del equipo y material. Los materiales de construccién de la
bodega seran cementantes de manera fija, para constituir el area de Servicios Generales en

laetapa de opermcidon. Sus dimensiones seran para el almacén de 150 m’ yparalabodega de
350 m?.

Bafios Emldgicos .- Se requiere de la instalacién de bafios sanitarios méviles a razén de 1 por
cada 15 trabajadores para el uso de los mismos durante las etapas de preparacion y
construccidn los cuales estaran distribuidos en el area del proyecto. El nimero de sanitarios
irm variando de acuerdo al Programa de Mano de Obm.

Comedor.- En esta area se prtende generar un espacio provisional para el consumo de
alimento por parte de los trabajadores del proyecto. Ademas incluird un domitorio para un
guardia veladorque seencargard del cuidado de las instalaciones, material y equipos. Enla

construccidon de este espacio los materiales usados seran tripla ylamina negra. La superficie
. 2
sera de 150 m” para el mmedor.

Estacionamiento general .- para personal técnico, administrativo y proveedores. Debido a que
algunas de las obras dtadas anteriormente serdan de manera provisional mientras dure la
construccion del proyecto, una vez finalizada esta etapa se desmantelaran. En cuanto alos
banos se devolweran a los proveedores correspondientes. Para las obras fijas estas formaran
parte del drea de Servidos Generales del proyectoenla etapa de operacion.

Estas obras de apoyo se localizaran en el lado oeste del predio donde se pretende dejarel
area de esparcimiento a futuro.

El personal a contrata serd preferentemente de radicacién en Gabo San Lucas yla ubicaddn
del proyecto permitird prescindir de un campamento, dado que serd factible el traslado
diario del personal que labore en las distintas etapasdel proyecto.
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11.2.4 Etapa de construccion.

Esta etapa serd sometida ante la autoridad gubernamental mmpetente pam la edificacién de
las residencias.

[1.2.5 Etapa de operacién y mantenimiento.

Esta etapa serd supervisada por las autoridades municipales, ya que se cuenta con las
factibilidades otorgadas porel mismoayuntamiento.

11.2.6 Descripcion de obrasasociadas al proyecto.
No se consideramon este tipo de obras.

11.2.7 Etapa de abandono del sitio.
No se tiene contemplada

11.2.8 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones
a la atmosfera.

Los residuos de construccién yde molicién suponen uno de los impactos mas significativos de
las obras por su gran wlumen y su heterogeneidad. La primera @zdn acelera el ritmo de
comataddn de los vertederos o rellenos sanitarios y eleva el nimero de transportes por
carretera; la segunda, dificultaenormementelas opdones de valorizacidn del residuo (ya que
seincrementa el costo posteriordel reciclaje en casode que este sea llevadoa cabo).

La empresa promovente propone una posible solucién a esta problematica basandose enlas
recomendaciones del principio de jerarquia y que podria ser equiparado a la rega de las 3
erres.

3R = Redudir + Reutilizar + Recidar

Sin embargo, este prindpio soélo es viable si se realiza una separacién y recogida selectiva, las
ventajas de llevarla a cabo son las siguientes:

Mediante la separacidn y recogida selectiva se reduce el volumen aparente de los residuos
generados al disminuirlos espacios huecos del contenedor.

Se contribuye adarunaimagende orden yde control general en laobra.

Solamente mediante la separacién y recogida selectiva se puede llevar a cabo una gestién
responsable de los residuos peligrosos. Hay que recordar que si un residuo peligroso
contamina al resto de residuos, el conjunto debe gestionarse como peligroso.
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Para fomentarel reciclado o reutilizaddn de los materiales contenidos enlos residuos, éstos
tienen que estar separados. Técnicamente es imposible recicar residuos mezdados, pues
tienen propiedades fisi@s y quimicas diferentes.

Es posible conduir, portanto, que la gestionde los residuos en la obra debe empezarporsu
separacion selectiva. Noobstante, par realiar correctamente la clasificaddn sera necesario
conocerlos diferentes tipos de residuos, que se dividen en:

Residuos inertes. Aquellos que no presentan ningun riesgo de confaminaddn de las aguas y
de los suelos yque,en general, se podrian asimilaralos materiales pétreos.

Residuos no peligrosos.Son los que por su naturaleza pueden ser tetados o almaenados en
las mismas instalaciones que los residuos domés ti cos.

Residuos peligrosos. Los formados por materiales que tienen determminadas caracteristicas
perjudiciales para la salud o el medio ambiente.

A continuacién mostramos una tabla que resume y clasifica en estas tres categorias los
residuos mas habitualesde lasobras de construccién.

Lista de posibles residuos agenerarse en la fase constructiva del proyecto.

INERTES-PETREOS NO PELIGROSOS PELGROSOS
Ladrillos Metal Envases y restos de:
Tejas Armaduras de acero, Aceites, lubricantes, liquidos

alambres, trozos de ca ble defrenos, combus tibles.

Azulejos Restos de estructuras Adhesivos
metdlicas, clavos, cortes
de varillas
Cementoendurecido Perfiles ( cortes) Aerosoles y agentes
espumantes
Pétreosno utilizados Paneles (restos) Chapopote
Madera Seladores, disolventes y
detergentes.
Restos de corte Madera tratada con productos
toxicos
Palets Pinturas y barnices
Papely carton Silcona y otros productos del
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selado
Sacosde cemento Tubos fluorescentes
Sacosde yeso Pilas y baterias que contienen

plomo, niquel, cadmio o
mercurio

Sacosde cal Productos que contienen P(B,
materiales de aislamiento que
pueden contener sustancias
peligrosas

Cajasde cartén Trapos, brochas u otros
utensilios utilizados con
sustancias peligrosas

Plastico

Cintasde proteccion
Cintas de prevencion
Lonas

Trozos de tuberias PVC
Marcos

Persianas

Otros

Vidrio

[1.2.9 Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos.

Los residuos generados durante la etapa de operacidon del proyecto serdn manejados poruna

empresa particular que serd contratada porla promovente, en virtud de que la autoridad
local no cuenta conla disponibilidad de dichoservicio.
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ll.  VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LAREGULACION DEL USO DEL
SUELO.

El andlisis que se presenta a continuacidn estd basado en el dmbito de planeacién del

desarrollo del Residendal Marluna dentro de los mntextos de planeacién y ambiental, en
los marcos federal, estatal y municipal, ademas de continuar con la revision de los

instrumentos juridicos aplicables como son las leyes, reglamentos, normas y lineamientos
generales.

ORDEN FEDERAL
Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012
El plan Nacional de Desarrollo 2007-2012 tiene como visién el que

“..México serd una nacion plenamente democrdti@ con alta calidad de vida, que habra
logrado reducir los desequilibrios sociales extremos y que ofrecerd a sus ciudadanos

oportunidades de desarrollo humano integral y convivencia basadas en el respeto a la
legalidad y en el ejerdcio real de los derechos humanos. Serd una nadon dindmica, con
liderazgo en el entomo mundial, con un crecimiento estable y competitivo y con un
desarrollo incluyente yen equilibrio con el medio ambiente.

Dentro de estos objetiws, el principio de sustentabilidad, con el que habrd de regrseel Pan
Na cional de Desarrollo,conte mpla de manera distinta la proteccionde la naturalez, la Tierra
el aire, el agua, los emsistemas naturales y sus componentes, flora y fauna, no han sido
valorados correctamente, y por mucho tiempo se les ha depredado y contaminado sin
consideracion.

Este proceso tiene que detenerse, el desarrollo propuesto por el Plan Nacional de Desarmllo
debe serlimpio, presenvador del medio ambiente y re-constructor de los siste mas ecoldgi @s,
hasta lograrla armonia de los seres humanos consigo mismos y conla naturaleza.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA-1996)

La planeacion es obligatoria dado el deterioro de los e cosistemas nacionales, porlo que el 28
de enerode 1988 surge esta Ley, publicada en el Diario Ofidal de la Federacion ymodifiada
en 1996, publicada de nuevo en el Diario Oficial de laFederacidn el 13 de Diciembre de 1996.
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Articulo 6. Compete a las entidades federativas y municipios, en el dmbito de sus
circunsciipciones territoriales y conforme a la distibucidn que se establezca en las leyes
locales.

Articulo 5. Son facultades de laFederacidn:

Fraccidn X.- La evaluacidn del impa cto ambiental de las obras o actividades a que se refier el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso,la expedicidn delas autorizaciones correspondientes;

Articulo 7.- Corresponden a los Estados, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley ylas
leyes loales enla materia,las siguientes facultades:

Fraccion XVI.- la evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades que no se
encuentren expresamente reservadas a la Federacidn, por la presente Ley y, ensu caso, la
expedicién de las autorizaciones correspondientes, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 35 BIS 2de la presente Ley;

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley ylas
leyes loales enla materia,las siguientes facultades:

Fraccidon XIV.- La participacidon en la evaluacidon del impacto ambiental de obras o actividades
de competencia estatal, cuando las mismas se realicen en el ambito de su circunscripddn
territornial;

Articulo 15.- Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental yla expediciéon de
Normas Oficiales Mexicanas y demas instrumentos previstos en esta Ley, en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio emldgico y proteccidon al ambiente, el Ejecutivo
Federal observard | os siguientes principios:

|- Los ecosistemas son patrimonio comun de la sociedad y de su equilibrio dependen la vida
ylas posibilidades productivas del pais

.- Los ecosistemas ysus elementos deben seraprowchados de manera que se asegure una
productividad dptima ysostenida, compatible con suequilibrioe integridad

[Il.- Las autoridades y los particulares deben asumirla responsabilidad de la proteccién del
equilibrio e col 6g co;

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta

obligado a prevenir, minimizaro reparar los dafios que cause, asi como aasumirlos costos
que dicha afectacién implique.
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Asimismo, debeincentivarse a quien proteja el ambiente yaproveche de manera sustentable
los recursos naturales

V.- La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldgico, comprende tanto las condiciones
presentes comolas que determinardnla calidad de la vida de las futuras generaciones

VI.- La prevencién de las causas que los generan,es el medio mds efi@z para evitar los
desequilibrios ecolégicos

VII .- El aprovechamiento de los recursos naturales renovables debe realizarse de manera que
seasegure el mantenimiento de su diversidad y renova bilidad

VIII.- Los recursos naturales no renovables deben utilizarse de modo que se evite el peligro
de su agotamiento yla generaddn de efectos e coldgicos adversos

IX- La coordinacidén entre las dependencias yentidades de la administracidn publica y entre
los distintos niveles de gobiemo yla concertacidén con la sodedad, son indispensables pam la
eficacia de las acciones e col 6gicas

X.- El sujeto principal de la concertacién ewmlégica son no solamente los individuos, sino
también los grupos y organizaciones sociales. El propésito de la concertacién de acciones
ecoldgicas es reorientarla reladdn entre la sociedad y la naturaleza

Xl.- En el ejerdcio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado, para regular,
promover, restingir, prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares
en los campos econdmico y social, se wnsideraran los criterios de preservacion y
restauracion del equilibrio e colégico

Xll.- Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente adecuado para su desarradllo,
salud y bienestar. Las autoridades en los términos de esta yotras leyes, tomaran las medidas
para garantizarese derecho

Articulo 28.- La evaluaddn del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretara establece las condidones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico... requeriran previamente la autorizaciéon en
materia de impacto ambientalde la Secretaria:

Fraccién V.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas

Articulo 35 BIS 2.- El impacto ambiental que pudiesen ocasionar las obras o actividades no
comprendidas en el articulo 28sera evaluado porlasautoridades del Distrito Federal o delos

Estados, con la partidpacion de los municipios respectivos, cuando por su ubicaddn,
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dimensiones o @racteristicas produzan impactos ambientales significativos sobre el medio
ambiente, y estén expresamente sefalados en la legislacion ambiental estatal.

Articulo 155.- Quedan prohibidas las emisiones de ruido, vibradones, energia térmia vy
luminica y la generacién de mntaminacidn visual, en cuanto rebasen los limites maximos

establecidos en las normas oficiales mexicanas que para ese efecto expida la Secretaria,
considerando los valores de concentracion maxima permisibles para el ser humano de
contaminantes en el ambiente que determine la Secretaria de Salud. las autoridades
federaleso locales, segin su esfera de competencia,adoptardn las medidas para impedirque
se transgredan dichos limites y en su caso, aplicaran las sanciones correspondientes. En la
construccion de obras o instalaciones que generen energa térmica o lumini@, ruido o
vibraciones, asicomo en la operacién o funcionamiento de las existentes deberdnllevarse a
cabo acciones preventivas y correctivas para evitar los efectos nocivos de tales

contaminantes en el equilibrio e col dgico y el ambiente.

Articulo 156.- las normas oficiales mexicanas en materias objeto del presente Gapitulo,
estableceran los procedimientos a fin de prevenir y controlarla contaminacién por ruido,
vibraciones, energia témica, luminica, radiadones electromagnéticas y olores, y fijaran los
limites de e mision respectivos.

La Secretaria de Salud realizard los andlisis, estudios, investigaciones y viglancia necesarias
con el objeto delocalizar el origen o procedencia, naturaleza, grado, magnitud y frecuencia
de las emisiones para determminar cud ndo se producen dafios a la salud.

La Secretaria, en coordinaddén con organismos publicos o privados, nacionales o
internacionales, integrard la informacidn relacionada con este tipo de @ntaminacién, asi
como de métodos y temologia de control y tratamiento de la misma.

El Proyecto Residencial Maraluna es sometidoa un estudio de Impacto Ambiental tal comolo
sefalala LGEEPAen sus articulos 7 y 28, y dado que nose ubica en zona costera, en zonasde
manglar, humedales, esteros ni afecta cauces de arroyos, se considera que cumple
cabalmente con las disposiciones de este insumo legal.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Imp acto ambiental

Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la secretaria en materia de impacto ambiental:

0O) Cambios de uso del suelo deareas forestales, asi @mo enselvasy zonasaridas:
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I. CGambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarmllo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o para el

establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacidn forestal, con exepcdn de la constuccidn de vivienda unifamiliar y del

establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menors a 1000
metros cuadrados, cuando su construccion no implique el deribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentaddn del habitat de
ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de protecddn especial de conformidad con
las nomas oficiales mexicanas y otrosinstrumentos juridicosaplicables;

II. Cambio de uso del suelo de dreas forestales a cualquier otro uso, con excepcién delas
actividades agropecuarias de automnsumo familiar, que se ralicen en prdios con
pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando noimpliquen la agregacidon ni el desmonte
de mas del veinte por ciento de la superficie total y ésta no rebase 2 hectareas en zonas
templadas y 5 en zonasdridas,y

[Il. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo forestal, con
excepcion de lamodifiacidon de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o
silvopastoriles, mediante la utilizacién de especies nativas.

Articulo 9. Los promoventes deberdn presentar ante la Secretaria una manifestaciéon de
impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del
proyectode la obra o actividad respecto de laque se solicita autorizacién.

La Informacién que contenga la manifestaddén de impacto ambiental deberd referirse a
circunstancias ambientales relevantes vinculadas con la realizacidn del proyecto.

La Secretaria proporcionard a los promoventes guias para facilitarla presentacién y entrega
de la manifestacidn de impacto ambiental de acuerdo al tipo de obra o actividad que se
pretenda llevar a cabo. La Secretara publicard dichas guias en el Diario Oficial de la
Federacién yenla Gaceta Ecoldgica.

Articulo 10. Las manifestaciones de impacto ambiental deberdn presentarse en lassiguientes
modalidades:

|.Regional, o
[I. Particular.

Articulo 17. El promovente deberd presentar a la Secretara la solicitud de autorizacién en
materia de impacto ambiental,anexando:
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I. La manifestacién de impactoambiental;

II. Un resumen del contenido de la manifestacién de impacto ambiental, presentado en
disquete, y

[ll. Una copia sellada de la constancia del pago de derechos mrrespondientes.

Cuando se trate de actividades altamente riesgosas en los témminos de la Ley, deberd

incluirse un estudio de riesgo.

Articulo 21. La Secretaria, en un plazono mayra diez dias contados a partirde que recibala
solicitud y sus anexos, integrard el expediente; en ese lapso, proedera ala revisién de los
documentos para determinarsi su @mntenido se ajusta a las disposiciones de la Ley, del
presente reglamento yalas nomas oficiales mexicanas apliables.

Articulo 22. En los @sos en que la manifestacion de impacto ambiental presente
insuficiencias que impidan la evaluacion del proyecto, la Secrtaria podrd solicitar al
promovente, por Unica vez y dentro de los cuarenta dias siguientes a la integracion del
expediente, aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al contenido de la misma y en tal
caso, se suspenderd el minode sesenta dias a quese refiere el articulo 35 bis dela Ley.

La suspensidn no podrd exceder de sesenta dias computados a partir de que sea declarada.
Transcurmido este plazo sin que la informacién sea entregada por el promowvente, la
Secretara podrd dedararla caducidad del tdmite en los términos del articulo 60 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

Articulo 25. Cuando se trate de obras o actividades induidas en las fracciones IV, VIII, I Xy XI
del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al procedimiento de evaluacidn de impacto
ambiental de onformidad con este reglamento, la Secretaria notificarda a los gobiemos

estatales y municipales o del Distrito Federal, dentro de los diez dias siguientes a la
integracion del expediente, que ha recibido la manifestacion de impacto ambiental

respectiva, con el fin de que éstos, dentro del procedimiento de ewvaluacidon hagan las
ma nifes @ ciones que conside ren oportunas.

La autorizacién que exida la Secretaria, no obligard en forma alguna a las autoridades
locales para expedirlas autorizaciones que les correspondan en el dmbito de sus respectivas
competendias.

Articulo 26. Iniciado el trdmite de evaluacién, la Secrtaria deberd ir agregando al
expediente:

I. La informacién adicional que se genere;
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Il. Las opiniones técnicas que se hubiesen solicitado;

lll. Los comentarios y observaciones que realicen los interesados en el proceso de consulta
publica, asi como el extracto del proyecto que durante dicho proceso se haya publicado;

IV. La resolucion;
V. las garantias otorgadas, y
VI. Las modificadones al proyecto que se hubieren realizado.

Articulo 46. El plazo para emitirla resolucién de evaluacién de la manifestacién de i mpacto
ambiental no podrad exederde sesenta dias. Cuando porlasdimensiones ycomplejidad de la
obra o actividad se justifique, la Secretaria podra, excepcionalmente y de manera fundada y
motivada, ampliar el plazo hasta por sesenta dias mas, debiendo notificaral promovente su
determinacion en la forma siguiente:

I. Dentro de los cuarenta dias posteriores ala reepcdn de la solicitud de autorizaddn,
cuando no se hubiere requerido informacién adicional, o

II. En un plazo que no excederd de diez dias contados a partir de que se presente la
informadon adicional,en el caso de que ésta se hubiera requerido.

La facultad de prorrogar el plazo podrd ejercitarse una sola vez durante el proceso de
evaluacion.

Articulo 49. las autoriaciones que expida la Secretaria sélo podran referirse a los aspectos
ambientales de las obras o actividades de que se tmate ysu vigencia no podrd exceder del
tiempo propuesto para la ejecucion de éstas.

Asimismo, los promoventes deberdn daravisoa la Secretara del inicio y la condusién de los
proyectos, asi como del cambioensu titularidad.

Articulo 35. Los informes preventivos, las Manifestaciones de Impacto Ambiental vy los
estudios de riesgo podran serelaborados porlos interesados o porcualquier persona fisi@a o
moral.

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

Este documento establece en su Titulo Quinto, Capitulo I, Articulo 117, y Articulo 120 al 127
de su Reglamento, los proedimientos que se deben llevar a cabo para obtener la
autorizadon del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.
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En el caso del presente proyecto se cuenta con las autorizaciones necesarias en materia
forestal.

ORDEN BESTATAL
Plan Estatal de Desarrollo 2005 -2011

En el CGapitulo Xl de este doaumento oficial se hace un diagnostico de la biodiversidad y
sustentabilidad en el Estado, y promueve la gestidn de las aras naturales protegidas
haciendo efectias las garantias de conservacidn de labiodiwversidad.

Es importante el promover el ordenamiento ecolégico a niel regional y especialmente para
situaciones criticas de presion sobre la biodiversidad o recursos estratégicos, como
instrumento de planeacion, concertadon y resolucion de conflictos, en especial en areas de
alto dinamismoecondmico.

El Proyecto Residencial Maraluna no se localiza en Areas Naturales Protegidas, cauces de
arroyos, o lugares con fauna sensible a este tipo de desarrollos, porlo que se considera que
es compatible conel Plan Estatal de Desarrolloen vigenda.

Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion del Ambiente del Estado de Baja California Sur
(1994)

En este documento el Gobierno Estatal define las responsabilidades en materia ambiental
que deberd asumir en la realizacién de las metas propuestas dentro del Plan Estatal de
Desarrollo del Estado de Baja Glifomia Sur, 2005-2011:

Articulo 4. - Corresponde al gobierno del estado:

Fraccidonl.- Formular y ejecutarla politica, criterios y normas técnicas e colégicas ambientales
aplicables en el estado,en forma congruente conlosque ensu caso, formule la federacion.

Fraccionll.- Levara cabo acciones tendientes a preservar el ordenamiento ecolég co estatal,
particularmente en los asentamientos humanos, a tavés de los planes de desarrollo urbano

y demads instrumentos federales sobre la materia, en esta ley y demds disposiciones
aplicables.

Fraccion IV.- Uevar a @bo las acciones que sean necesatias para presenar y restaurar el
equilibrio ecoldgico,asicomo para proteger ymejorarel ambiente en reladén conlos bienes

y zonas sujetas a competencia estatal, salvo el caso de asuntos que sea de competencia
exdusiva de la federacion o de los municipios de aaierdo con la ley General del Equilibrio

Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, esta yotrs leyesaplicables.
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Fraccidon V.- Realizar y promower ante el gobiemo federal, en las materias competencia de
este, la evaluaddn del impacto ambiental de obras y actividades a realizarse dentro del

territorio del estado, que puedan alterar el equilibrio ecolégico o el ambiente, y en su @so
condicionar el otorgamiento de autorizaciones para uso del suelo o de las licencias de

construccidn u operaciones respectivas, al resultado satisfactorio de dicha evaluacidn.

Articulo 5.- Corresponde a | os gobiemos municipales con el concurso, segin sea el caso,del
Gobiemo del Estado, dentro de sus circunscripciones territorales:

Fraccién I.- Uewar a cabo las acciones que sean necesarias para presenar y restaurar el
equilibrio ecoldgico y la proteccidn del medio ambiente, salvo que se trate de casos de
competencia expresa yexclusiva del estado ode la federacidn.

Fraccidon lll- Estructurmr el ordenamiento ecolégco municipal con los programas de
desarrollo de asentamientos humanos, en laleyde desarrollo urbano y demas disposiciones
aplicables de conformidad conloestablecido en estaley.

Fraccidn VII.- Realizar y promover ante los gobiemos federal y estatal, en las materias de
competencia de este, la evaluacion del impacto de obras yactividades que vayan a realizarse

dentro del territorio municipal correspondiente, que puedanalterar el equilibrio ecolégico o
el ambiente respectivo, y en su caso condicionar el otorgamiento de autorizaciones pan el

uso del suelo o de las licencias de @nstruccion u operacidn, al resultado satisfactorio de
dicha evaluacion.

El Proyecto Residendal Maraluna, se somete al Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente, aunado a que actualmente presenta la autorizacidn de Cambio de Uso de
Suelo yde Sembrado de Edificios, como se ha mencionado anteriormente, con lo que se
considera que es compatible con esta Ley Estatal.

Ley de Desarrollo Urbano para el Estado (1995)
Dicha Ley tiene porobjeto:

Establecerla concurrencia del estado y de los municipios, para la ordenacién y regulacién de
los asentamientos humanos, asi comolos lineamientos conforme a los cuales ejerceransus
atribuciones en materia de desarrollo urbano;

Definir los prindpios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de dreas y
predios que regulenla propiedad en los centros de poblacidn; y

Establecer las bases pam la participacidnsocial en materia de asentamientos humanos.
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En el Articulo 33, se establee que el Plan Director del Centro de Poblacién, sefialard los
regimenes a que quedardn sujetas las aras urbanas ocupadas por las instalaciones

necesarias para su vida nomal, las que se reservan para su expansion futura vy las
constituidas por los elementos que asmplan una funcién de preservacion y proteccion al

medio ambiente ecoldg co.

Articulo 33. Los programas de desarmllo urbano delos centros de pobladdn, sefialaranlos
regimenes a los que quedaran sujetas las dreas urbanas ocupadas por las instalaciones
necesarias para su vida nomal, las que se reservan para su expansion futura vy las
constituidas por los elementos que aimplan una funcidn de preservaciéon y proteccién al
medio ambiente ecoldg co de ada uno de los centros de poblacién, y contendrdn:

I. Anteedentes que motivan la formulacidén del plan, asi como las condiciones de otros
niveles de planeacion que incidan en el centro de poblacion;

II. La descripcidn de lasituacidon presente y sus tendencias, identificando y jerarquizando la
problematica general y particular del centro de poblacion, su potencial y limitantes de
desarrollo urbano, considerando los aspectos fisico espaciales, sodo -demograficos,
econdmico financieros y juridico ad minis trativos;

lll. Los objetivos, politias y metas de desarradllo;

IV. Las politicas y alternativas de desarrollo urbano, sefialando la estrategia seleccionada,
gue contendra disposiciones relativas a:

Estructura urbana;
Infraestmctura,equipamiento yservidos urbanos;
Zonificaddn general de uso destinos, reservasy provisiones;

Lineamientos programaticos para el crecimiento, conservacidon y mejoramiento del centrode
poblacion; y

La determinacién basia de espacios dedicados al mejoramiento y crecimiento, asidando la
preservacion y el equilibrio e cologico del centro de poblacion.

V.- Los compromisos para la actuacién concurrente y coordinada entre los sectores que
integran los diversos niveles de gobiemo;

VI. Los lineamientos para la gestién, promocién y coordinacién de las acciones que se
convengan con los sectores privado ysocdial;

Pagina32 de 98



MANIFESTAQON DE IMPACTO AMBIENTAL MODALDAD PARTICULAR- RESIDENCIALMARALUNA.

VII-. Las acciones e inversiones para la dotacién de infraestmuctura, equipamiento y servicios
urbanos, en el corto y mediano plazos; y

VIII.- Los procedimientos para el seguimiento,evaluacién yactualizacién del plan deberanser
los establecidos en los programas estatal y municipal de desarrollo urbano.

Una vezaprobados los estudios y proyectos del programa de desarmllo urbano del centrode
poblacidn, se publicardn e inscribiran en los términos del articulo 22de estaley.

El proyecto Residencial Maralunase localiza en una zona considerada como urbana y con uso
de suelo tipo habitacional de densidad media, conlo que se considera que es compatible con
la presente ley.

ORDEN MUNICIPAL
Plan de Desarrollo Urbano de San José del Cabo - Cabo San Lucas, B. C. S. (1998)

Este doawmento esta enfocado a orientar el futuro crecimiento y la diversificaddn de los
atractivos turisticos de la parte peninsular de la regiéon, ademdas de ser una de lasareas mas
importantes pam mantener el equilibrio de ecosistemas que albergan una gran riqueza de
especiesde flora yfauna, algunas de ellas endé micas y en peligro de extincion.

Los alcances de este Plan se encuentran a nivel estratégico, pues se plantean las estrategias y
los medios para cumplir con losobjetivos que se propone.

Las estrategias propuestas para el desarrollo turistico dentro de un marco de sustentabilidad
son:

La conservacidon y preservacién de los cauces de rios, arroyos y escurrimientos dentro del
Centro de Poblacidn, asi comola no utilizacion de terrenos con pendiente mayoral 30% para
uso urbano.

Los acantilados, las zonas paisajistias, los escurrimientos pluviales y las zonas de alta
pendiente, constituyen un elemento a presenar, ya que contribuyen a la imagen e identidad
de Los Cabos como destino turistico. Estos estdn ubi@dos enla parte sur de Cabo San Lucas y
alolargodel Corredor.

Promover el saneamiento de los cauces del rio, arroyos y escurimientos, con la
implementacion de sistemas de drenaje que integren plantas de tratamiento de aguas

residuales, ademas del foment de la construccion de zonas de absorcion de agua pluvial en
los arroyos que se encuentran fuera del area urbana.
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Dado que este Pan aunse encuentra anivel estratégco, el presente proyecto cumple conlas
estrategias propuestas al no localizarseen ninguno de los sitios mencionados arriba.

Plan Municipal de Desarrollo del Municipio de Los Cabos (2005-2008)

Este Plan tiene como propdsito general: “Posibilitar un desarrollo integral, equilibrado y
sustentable, mediante el fortalecimiento yeficientizacidon de los servicios publicos que otorga
el ayuntamiento, a partir de la consolidacidon de una ade cuada politica de ingresos y egresos,
que aliente lainversidnen los principales sectores econdmi@s e indda prioritariamente enel
bienestar social y en la satisfaccion de las necesidades basicas de los habitantes del
municipio”.

La estrategia global de desarrollo tiene como prioridad lo siguiente:
El fortalecimiento de la infraestructura turisti@ yde servicios publi@s.

El ataque frontal al rezmgo social, a través de una politica social intensa y equitativa, que
atienda entre sus prioridades la aestidon cultuml y ecoldgi@ y analice el impacto
sociocultural que causa el turismo v,

La definicién de las ventajas competitivas del municipio y promover la creacién de nichos de
mercados, que sean factor de crecimiento econdmicoy creador de fuentes de empleos.

En Desamollo Utbano se propone:

Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano Munidpal y proponer planes pardiales.

Evaluar yactualizar el Ran de Desarrollo Urbano SanJosé-Cabo San Lucas.

Elaborarel Cédigo Urbano Municipal, induyendolos Reglamentos Municipales relativos a:

Zonificadén y Usos del Suelo; Fracconamientos; Construcciéon; Imagen Urbana vy de
Condominios para tiempos compartidos.

Dotar de infraestructura de senvicios urbanos basioms a las comunidades y asentamientos
humanosdel municipio.

Mejorarla imagen urbana de los prindpales entros de poblacién, a travésde la aplicacién de
un reglamento exdusivo de la materia.

Intensifiar las gestiones con la federacién para construirlas obras de canalizacién del Aroyo
“Don Guillermo” en San José del Cabo y “El Tejon”en Cabo San Lucas”.
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Gestionar recursos parala pavmentacion de las arterias que comprenden el primer cuadro
de las dudades de Cabo San lucas y San José del CGabo-Ciudad Lineal, asi como calles
primarias y e jes viales.

Elaborar y ejecutar un programa de nomenclatura para las principales comunidades del
muni cipio.

Construirun parque integral recreativoen la @becera munidpal y crearla zona peatonal.

Proponer la reubicacidén estratégica de los rastros municipales y las centrales de autobuses
de San José del Cabo y G bo San Lucas.

Instalaralumbrado publico en el tramo carretero SanJosé del Cabo-Cabo San Lucas.

Identificar una gorieta de acceso y ordenamiento vial al ingreso a Cabo San Lucas y crucero
de libramiento a Todos Santos.

Desarrollar un programa de regularizacién de la tenencia de la tierra.

Promover la desincorporacién de zonas ejidales pam destinarse a reservas territoriales y a
proyectos de vivienda.

En el Medio Ambiente se pretende:
Integrarla Comisién Consultiva del Medio Ambiente.

Promover la Elaboracién del Reglamento Municipal de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al
Ambiente.

Construirlos Rellenos Sanitarios para San José del Cabo y Cabo San Lucas.

Reubicarla planta de trata mientos de aguas residuales de Cabo San Lucas.

Construir una planta de aguas residuales en San José del Cabo.

Edificar el corredor peatonal emturistico del Estero de San José al centro de la ciudad.

Elaborary opemar los planes de manejo para las reservas y zonas de proteccién ecoldgca
ubicadas en el Estero de San José del Cabo y Gbo Pumo.

En el Sector Turismo:

Crear un sistema de informaddn turistica, que integre el patrimonio histérico, cultural y
paisajis tico de la zona.
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Fomentarla capacitacién de quienes directa e indirectamente participan del turismo, en aras
de consolidaruna auténtica cultura turistica.

Analizar y regular en su caso, la situacién del comercio ambulante en la zona federal
ma ritimo terrestre y sus repercusionesnegativas enel turismo, Asi como aplicarregulaciones

alas estategiasde ventas apli@adas para el tiempo compartido.
Promover el turismo rural, vinculado alas propias comunidades.
Crearel Sistema de Seguridad Turistica Munidpal (Policia Turistica).

Formarel cuerpo de salvavidas de playa y construirtorres de vigilancia, preferentemente en

el corredor turistico.
Realizar un Plan de Desarrollo Turistico excusivo para la zona costera del este.

Promover y dinamizar la gestién para la construccién de la Marina Turistica de San José del
CGabo.

Impulsarel proyecto de puertas monumentales enlas principales entradas al municipio.
Plan Director de Desarrollo Urbano de San José del Cabo — Cabo San Lucas

Este documento de planeacidén y regulacidn establece que el sio en donde se ubica el
proyecto se dasifica como (RTO) Residencial Turistico de Muy Baja Densidad, uso compatble
con el proyecto propuesto. Este Plan tiene como politicas de manejo las establecidas en el
ma pa de zonifi@cidon y reglamentacion publicado en 1998. En este documento se establece
que el sitio en el que este proyecto se desarrollard tiene un uso Residencial Turistico, con un
C U.S.de 0.60yC. O.S.de 0.50.
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- ZOMNA MARINA
CABO SAN LUCAS

ZOMA PUNTA
CABO SAN LUCAS

Ty

Proyecto Residencial
Maraluna

ZONA PLAYAS
CABO SAM LUCAS/ MEDAN

Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Los Cabos (1995)

Este document fue publicado en 1995 porel Ayuntamiento de Los Cabos, sinembargono ha
sido publicado en el Diario Oficial de la Federaddn. De acuerdo con este documento la
Unidad Territorial en la que este proyecto cae esta dasificada como T-5,la vocacion del suelo
es “Uso turistic yasentamientos humanos,secundariamente pam uso pesquero.”
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Los criterios ecolégicos generles de esta Unidad Territorial T-16 son:
Abasto de agua

A-1 Los desarrdllos turisticos proyectados en esta unidad,deberdn asegurar su propio abasto
de agua y el de los nucleos de poblacion que generen, sin menoscabo del recurso para las
localidades aledafias, preferentemente para ello el estblecimiento de plantas
desalinizadoras u otras tecnologias de aprovechamiento de agua.

Consumo de agua

B-1Indcuirdentro de las normas para los pemisos de construccidn del municipio, el requisito
de utilimar técnicas de generacion yahorro de agua potable.

B-2 Aplicar un sistema de tarifa preferencial por categoria de usuaro y volumen de
consumo, que fomente el ahorro y el uso eficiente del recurso con base en la normatvidad

municipal.
B-3 Arroyos oasis y manantiales:

El microcima que se desarrolla a lo largo de arroyos, oasis y manantiales, es de importancia
para especies animales y vegetales endé mias de estas microregiones, ademas de abastecer
a varias comunidades, estos cuerpos de agua superficial son la Unica fuente de abasto de
agua que perdura hasta varios afios,porlo que sedebera:
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Justificarla construccién de represas en arroyos.

Conservar los @uces de los arroyos sin asentamientos humanos, que puedan
presentar una amenaza de contaminacion pam los mantos de agua subterranea.

La explotacién de los recursos hidricos superficiales deberd ser controlada basandose
en estudios que evallen la extracddn, bombeo o encauzamiento del flujo natural de
ma nantiales u ojos de agua.

Para la pesca deportivay marina
Dadas las caracteristicas del proyecto este tipo de criterios no aplican para el mismo.
Asentamientos humanos

F-1 Las construcciones yobras de urbanizacién, deberdn respetarlos cauces de los arroyos y
escurrfimientos.

F-2 La vegetacidén nativa deberd conservarse selectivamente y usarse preferentemente enlas
areas verdes delas construcciones.

F-3 Se deberd complementar la regulaciéon de uso de la zona federal (principalmente en la
zona de plavyas). Esta reguladdn deberd especificar tipo y ubicacion de accesos bajo los
siguientes criterios:

Se deberdn prohibir las construcciones y divisiones fisicas en los amroyos que
dese mboquen al mar.

Se deberd de respetarel derecho de via de los caminos actuales hada la zona federal
de playa bajo lanomatividad vigente.

Salvo justificacion contraria, el ancho de via de los acaesos serd de 7.0 metros minimo

Se deberdn establecer dreas de estacionamiento adyacentes al derecho de va vy
cercanas al acceso peatonal a la zona federal maritimo -terrestre y terrenos ganados al mar.

Se prohibird todo trd nsito vehiailar.

F-4 Para las unidades t-1,t-2,t-3,t-4,t-5,t-6,y t-7 deberdn realizarse los programas de
desarrollo urbano que establezcan los umbrales de crecimiento de todos los centros de
poblacidn, en especial del corredor turistico, orientados bajo una politica de consolidacién y
los poblados de ; miraflores, la ribera, buenavista, ysantiago contemplados con una politica
de impulso .
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F-5 No aplica
F-7 No deberd permitirse el desarrolloen areas indudables o parcialmente indudables.
Para la conurbanizacion

G-1 Los criterios a aplicar en las zonas del corredor los @bos, se definen en el plan de
desarrollo urbano de San José del Cabo-CaboSan Luas.

Para el desarrollo Turistico Hotelero

-1 En el desarrollo de los proyectos turisticos se deberdn mantener los ecosistemas
exce pcionales; asi como las poblaciones de flora y fauna endé micas, amenazadas o en peligro
de extinddn, que se lo@licen dentro del drea de los proyectos turisticos.

-2 En los casos en que las zonas aptas para el turismo colinden con las dreas naturales
protegidas, deberdn estableerse gradientes de desarrollo entre ambas, a partir del area

natural protegida asila zona de aprovechamiento.

-3 Todo tipo de desechos en desarrollo turistico se deberdn disponer en los sitios
autorizados porel 11 ayuntamiento.

-4 Enlas dreas no construidas se deberdn mantenerla cubierta vegetal original yenlos
espaciosabiertos construidos,la correspondiente a los estratos arbdreo yarbustivo.

-5 Se deberdn evitarse construcciones que pongan en peligro el equilibrio ecoldgico de
pantanos yesteros. Los cuerpos de agua no deberanser desecados,debiéndose de eintegrar
al paisaje del area.

-6 No deberd permitirse el desarrollo de dreas inundables o parcialmente inundables si
causa unimpacto negativo ysino cuenta conlas obras de proteccién necesarias.

-7 Toda construccién turstica deberd garantiar la permanencia del 50% de dareas
naturales libres de construccién del total de las superficie del terreno donde se lleva acabo el
proye cto.

-8 Deberdn mantenerse y protegerse las dreas de vegetaciéon que permitanla recarga de
acuiferos.

-9 Se procurara que en el disefio de pavimentacidon se permita la filtracidn del agua al
subsuelo.

[-10 No deberdn permitirse ningln tipo de construccién en las zonas de dunas costeras a
lolargo del litoral.
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[-11 Todos los proyectos de desamollo localizados en la zona costera deberdn induir
acceso publicos a la zona federal mariimo-temrestre.

[-12 Solo podrdn demostrarse las dreas necesatias para las construcciones y caminos de
acceso, de conformidad al avance del proyecwo.

[-13  No sepemitird la deseacién de cuerpos de agua.

[-14  No se permitird sin justificacion técnica la obstrucddn de escurrimientos fluviales,
para la construccion de puentes, bordos, cameteras, terraerias, veredas, puertos, muelles,
canales y obras que pueden interrumpir el flujo del agua deberan disefarse alcantarillas
(pasos de agua).

[-15 Todas las zonas turisti@s deberdn contar con un sistema de tratamiento de aguas
residuales yagua tratada debera ser reutilizada.

I-16 Deberd procurarse que los drenajes pluviales ysanitarios sean separados.

[-17 No se pemitird la instalacién de infraestructura de comunicacién (postes, tores,
estructuras, equipamiento, edificios, lineas yantenas) en ecosistemas vulnerables ysitios de
alto valor escénico, cultural e histdrico que estén incluidos en la unidad de desarmllo
turistico.

[-18 Se deberdn establecer las medidas necesarias para evitar el arrastre de sedimentos
por escurrimiento.

-19 Enlasactividades que sedes monte no deberd hacerse uso del fuego.

[-20 Deberd prohibirse el uso de explosivos en zonas de anidacién, refugo y reproducddn
de faunasilvestre.

Criterios ecoldgicos intermedios

J-1 Se deberd cmmplementar la redamacién federl respecto al uso de la zona federal
ma ritimo-terrestre, terrenos ganados al mar yaccesos a playas,induyendo el tipode aceso
ubicaciony tamano.

J-2 Se deberdn suministrar los servicios de agua potable, drenaje, recoleccidén de basura, y
combustibles enlas marinas. Estos servicios deberansufragarse con base a cuotas y podran
concesionarse.

J-3 Se deberdn aplicarla normatividad de navegacidén yancdaje de embarcaciones.
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J-4 Para la construccién de escolleras, terrenos ganados al mar y demds equipamiento
costero se deberd realizar un estudio de impacto ambiental de acuerdo con la normatividad
respectia.

Criterios Ecoldgicos Especificos
K-1 Los aprovechamientos turisticos deberan ser de baja densidad (10-15 cuartos/ha.).

K-21 Tanto en la etapa de planeacidon y disefio como en la de construccidn de la superficie
destinada para la industria, deberan incluirse previsiones adecuadas para minimizar los
afectos adversos al ambiente, asi mismo, se deberdn consignar los siguientes
distanciamientos para su ubicacion:

- Las instalaciones de generacidén de energia eléctrica deberdn ubiarse enla fuente
mis ma de generacidn.

- Enel casode instalaciones termoeléctricas, estas deberan ubicarsea 5km.Del centro
urbano-turistico mas cercano. La industria cementera deberd ubicarse a 6 km de distanciadel
centro urbano-turistico mas cercano.

K-22 Las zonas industriales deberdn contar mn zonas de amortiguamiento delimitadas por
barreras naturales o artificiales que disminuyan los efectos del ruido y contaminaddn
ambiental, incluida la visual.

K-23 En todos los paisajes terrestres se deberdn considerar las dreas actuales de
aprovechamiento minero.

El Proyecto tiene una distanciaaproximada de 2,000 metros con respecto a la linea de costa,
porlo que la afectaciona especies como las tortugassera nula.

Precisamente la cercania y colindanda con el centro de poblacién hace que los criterios
ecoldgicos especiales adquieran importancia relevante. En el enciso K-21 se establece que en
proyectos industriales como éste, deberaninduirse previsiones adecuadas para minimizarlos
efectos adversosal ambiente.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM-026-SEMARNAT-1993.- Que establece los limites mdaximos pemisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a cuerpos receptores provenientes de
restaurantes o de hoteles.

NOM-031-SEMARNAT-1993.- Que establece los limites maximos pemisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residualesa cuerpos receptores provenientes de la
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industria, actividades agroindustriales, de senicios yel tratamiento de aguas residuales a los
sistemasde drenaje yalcantarillado urbano o municipal.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites madxmos permisibles de emisién de
ruidos provenientes del esape de los wehiculos automotores, motoddetas y tricidos

motorizados en circuladén ysumétodo de medicion.

NOM-081-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maxmos permisibles de emisién de
ruido de las fuentes fijas ysu método de medicion.

NOM-041-SEMARNAT-1999.- Que establece los limites mdxmos permisibles de emisién de
gases contaminantes del esape de wehiculos automotores en circulacidn que utilizan

gasolina como cmbustible.

NOM-045-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de opacidad del
humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que utilizan diesel
como combustible.

NOM-059-SEMARNAT-2001.- Proteccion ambiental - Especies nativas de México de flom y
fauna silvestres - Categorias de riesgo y especifi@ciones para su indusién, exdusién o
cambio - Lista de especies en riesgo.

Las Nomas Oficiales arriba enlistadas son aplicables potencialmente a este proyecto, y en
todo momento se mantendrd su obsenancia.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL.

IV.1 Delimitacién del area de estudio.

IV.2 Caracterizacidony analisis delsistema ambiental.
IV.2.1 Aspectos abidticos

a) Clima

El sistema de alta presiéon semipermanente del Pacifico Nororiental que proporciona lluvialos
meses invemales yla afluencia de la celda de alta presion de las Bermudas-Azores, rigen los
distintos tipos de clima existentes en el Estado de BCS. De maneraindirecta, se hacen sentir
los sistemas nubosos convectivos con desarrollos verticales que precipitan grandes
volumenes de agua enel noroeste del pais, durante los meses de verano y otofio e induso
llegan a convertirse en perturbaciones atmos féricas denominadas huracanes.

Las particularidades del cdima en Baja Glifomia Sur, presenta muchas variantes porsu
especial configuracion,y porsu posicion con respecto al resto de la Republica Mexicana. De
manera particular estd el factor topografico, ya que el reliewe de la penisula estd
conformado de una cadena montafiosa a lo largo de su flanco oriental y a las corrientes
marinas.

Segun la dasificacidn de Ko ppen, modificada por E. Garcia (1981) el tipo de clima del
area de estudio es muy seco (BW), del subtipo muy seco muy cdlido y calido el aal
corresponde a lluvias en verano e invierno, de forma escasa durante todo el afio. Los
porcentajes de precipitacion invemal son un poco mayor de los 10.2 mm en inviemos
fres cos.

El tipo de clima en el sitio y sus inmediaciones BW(K) hw(x’) Muyseco muy calido y
calido, se distribuye a lo largo de la franja costera del Golfo de Califomia a elevaciones no
mayores a los 500 msnm. La temperatura media anual es entre 22° a 24 °C. La media
mensual mas alta oscilaentre 27°a 30°Cy se presenta los meses de agosto yseptiembre; el
mes mas frio es enero, donde la media es aproximadamente 17 °C. La pred pitacion mas alta
se da enlos meses de agosto a septiembre con medias de 45 a 49 mm, y las minimas se
registranen abiil, mayoy junio, son inferioresa los 4 mm. La mayor parte de los dias del afio
son despejadoso medio nublados, representando en promedio cera del 80 %.

Precipitacion (maxima, promedio anual, meses de mayor precipitacion).
La precipitacién media anual se reporta de 262.7 mm. La precipitacién promedio mensual

mayor ha sido de 107.3mm presentada en el mes de agosto, la promedio minima mensual se
reporta para el mes de mayo con 3mm.
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En la estacion dimatoldgica de Cabo San Luas se han registrado para el periodo de
anos 1984 — 1998 predpitacion promedio de 345.4 mm. La precipitacion del afio mas seco
fue de 163.5mm yen el aio mas lluvioso se precipitaron 956.0 mm.

Temperatura (promedio anual).

Se reporta una temperatura promedio de 23.7°C, siendo el mes de agosto con la media
maxima de 28.3°C, y la media minimade 19°Cen el mes de enero. Por otrolado yde acuerdo
a datos de la estacidon dimatoldgica de Cabo San Lucas la temperatura promedioanual del
periodo 1984 2005 fue de 24.1°C; la temperatura del afio mas frio fue de 23.5 °C y la
temperatura delafio mas caluroso fue de 24.5 °C.

Mns PUNTA LOS AN
o BUISINEANL..

VIENTON DOMINANTES
MAYO.QCTURRE

I RESIDENCIAL MARALUNA

CABO SAN LUCAS
< 18LA CERRO BLANCO +

Imagen 14. Mapa climatologico del drea de estudio y susinmedaciones.

Con baseenla informaddn disponible atreves del sitio de internet del Servicio Mete oroldg co
Nacionaly los datos de las Estaciones Meteoroldgicas Automaticas (EMA's), pertenecientes a
la Comision Nadonal del Agua y del, para la estacion BS03 San Lucas (la mas cercana al area
del proyecto), @mn ubi@cién en 22° 52' 52" latitud Norte y 109° 55' 35" Longitud Oeste y
altitud 224 msnm, la temperatura enlos Ultimos 90 dias se presenta en laimagen siguiente,
en la cual se puede observar tendencia a disminucion de la misma desde el mes de
noviembre de 2008 a febrero del presente afio y te niendo un promedio de 22 °C.
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Temperatura (Centigrados)
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Imagen 15.Grifica de temperatura en la estacién Cabo San Lucas en los ultimos90 dias.

Viento (velocidades maximas y promedio).

Con baseenla informaddn disponible atreves del sitio de internet del Servicio Meteoroldg co
Nacionaly los datos de las Estaciones Meteoroldgicas Automaticas (EMA's), pertenecientes a
la Comision Nadonal del Agua y del, para la estacion BS03 San Lucas (la mas cercana al area
del proyecto), @mn ubi@cién en 22° 52' 52" latitud Norte y 109° 55' 35" Longitud Oeste y
altitud 224 msnm. Lla direccidon promedio de los vientos dominantes es 285.72 grados
Dextrorsum (valor obtenido promedio de 10 minutos de la direccidn del viento. La direcdodn
indica de donde proviene el viento, gro en sentido de las manedcillas del reloj donde 0° es
norte verdadero). La \elocidad promedio en los ultimos 90 dias fue de 9 km/h, ambas

ima genes se presentana continuacion.

Direccion (grados)
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Imagen 17 Grafica deMagnitud de los vientos. Estacion Meteorologica San Lucas.

b) Geologia y geomorfologia.

El extremo sur de la Peninsula de Baja Califomia se caracteriza por la gran abundancia de
rocas graniticas,se encuentran junto @n esta roca otros de sus components de grupo como
son la granodiorita, tonalita e incluso existen granitos de edades terciarias al este de Cabo
San Lucas y granitos deedad cretacica al oeste de Cabo San Lucas.

El basamento general deesta zona es precisamente un granito el cual se encuentraen
algunas localidades sobreyacido por materiales aluviales cuyos espesores van desde algunos
metros hasta varias de®nas de estos.

Los materiales aluviales se encuentran en diferentes ambientes de depdsito, se les
localiza en abanicos aluviales, piedemonte y bajadas con una diseccidon que va de baja a
moderada.

Es comun encontrar también algunos afloramientos de ro@as metamorfias, esto es
mas comln cuanto masse acerque ala zona de Pescadero y Todos santos.
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Imagen 18. Mapa litologico de lasinmediadones delsitio del proyecto.

La litologia del sitio la mmpone principalmente la unidad conglomerado, que es la que cubre
mayormente la zona de El Tezal. En la parte noreste aflorala unidad granitica que se puede
observaral norte y noreste del predio del proyecto.
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TOPOGRAFiA (RELIEVE).

El sitio del proyecto se localiza en la parte media de un abanico aluval formado por la unidad
conglomeratica y los depdsitos aluviales de los arroyos Salto Seco vy El Salto (Salto de Villa).
Dada su localizacidon con respecto a esta estructura sedimentaria es posible sugerir que el
espesorde los materiales sedimentarios que cubren al basamento granitico podranser varios
metros de espesor.

Se localiza en la parte sureste y semiplana de la sub-cuenca hidrografica El Salto, a
unos 3 kildmetms de la desembocadura de los arroyos Salto Seco y El Salto quienes son los
principales arroyos de dicha cuenca. Al norte del sito del proyecto se localiza la prominente
Sierra de La Laguna que conforma la estructura orografica de mayor altura en todo el surde
este extremo dela Penhsula de Baja Glifomia.

Imagen 19.Vista general de laladera enque se ubica el sitio del proyecto. Alfondo los cerros citados.

Al noroeste del predio, se loaliza el Cerro denominado Rincdn de Los Sanchez y Cerro El
Manglito; al norte Cerro La Palmilla yal noreste el Cerro De En medio y Cerro Colorado que
conforman los lomerios bajos de la zona que le dan cardcter de parte-aguas a la zona como
seapredca en laimagen siguiente.

El relieve de las zonas adecentes al proyecto es ampliamente influenciado por los
materiales congomerdticos que sobryacen sobre los materiales graniticos conformando
superfice moderadamente inclinadas, estas semi pendientes estdn de baja a
moderadamente disectadas por escuriimientos fluviales.

Las alturas maximas enlas areas circundantes al sitio del proyectose alcanzan enlos
cerros la cual llega hasta los 360 msnmen el lanco este de la cuen@ y 300 msnmen la parte
norte yoeste dela misma.

La pendiente oscila entrelos 4a 6 % de incinacidn como se muestra en laimagen siguiente.
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Imagen 20 Mapa de pendientes de hs inmediaciones del sitio dd proyecto.

c) Suelos.

Dentro de la zona de estudio, el suelo de mayorabundancia es el Regosol, en sus diferentes
tipos o asociaciones, se distribuye practicamente sobre toda la superficie. El mas abundante
es del tipo eutrico (Re), presenta una textura gruesaen las zonas topograficas altas y textura
media a fina conforme se reduce la altitud. Su fase fisica es litica y su fase quimica no esta
bien definida.

EDAFOLOGIA

-FLUVISOL

Durosot
.REGDSOL

DSOLONGHAK

B RESIDENCIAL MARALUNA

g e, i

Imagen 21. Tipos de suelos presentes en las inmediacione del sitio del proyecto.
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El Regosol se caracteriza por no presentar capas distintas bien definidas, generalmente son
de colores daros y se parecen mucho a las rocas de las cuales se oiriginan, su amplia
distribuddn se debe a que pueden desarrollarse en una vailiedad de climas y con diferentes
tipos de vegetaddn. Sususceptibilidad a la erosién varia ampliamente dependiendo esta del
terreno ysu pendiente en el que se encuentren.

El suelo que predomina dentro del predio del proyecto y de acuerdo a la informaddn
obtenida de la arta estatal de suelos de INEGI, es la unidad clasificada como Rc+n/1 que lo
constituyen los suelos tipo Regosol calcarim, sin presenfar fases fisica ni quimica, estos
suelos se caracterizan por ser poco evolucionados que no presentan caracteristicas
diferenciales en el perfil; en general son de textura gruesa, de bajo contenido de materia
organica por lo que su fertilidad es baja, son poco profundos con menos de 20 cm. Estas
condiciones no son adecuadas para practicaractividades agrologicas productivas yrentables,
ademas estan formados de materialesno consolidados como arenas. El PHoscila entre el 7.8
y8.4.

e EAY ol

Imagen 22 Tipo de suelo presente dentro del predio: Regosol ettrico.

Los Litosoles asociados a regosoles eltricos son suelos de poco desarrollo con espesores
menores a 100 cm, sobreyaciendo directmente a las rocas originales. Su grado de
erosividad es muyalto.

Los regosoles eltricos (Re) asociados a xerosoles haplicos (Xh) y regosoles calcaricos (Rc),
presentan textura gruesa y fase fisica pedregosa, el wlor de estos suelos es rojizo debido a la

oxidacion de los minerales ferommagnesianos, sus espesores varian de acuerdo a la pendiente

del terreno donde se localicen, sin embargo llegan aalcanzar hasta 75 cm. Las zonas donde
se localicen xemsoles (X) son muy pobres en materia orgdnica con cierta presencia de

materiales arcillosos de color rojizo. Su grado de erosividad varia de moderada a alta.
Al norte del mapa edafoldgico se presentan regosoles eltricos (Re) asociados a yermosoles

haplicos (Yh). Los yermosoles (Y) tienen una capa superficial de color cla y muy pobre en

materia organia, por debajo de esta es posible encontrar una capa rica en ardillas y
particulas de yeso con gran parecido ala capa superior. Loanterior permite el desarrollo de
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vegetacién tipo pastizal y matorral que le propordonan derta estabilidad. Los espesores
pueden llegar a ser hasta de un metro o mas. Son suelos de baja susceptibilidad a la erosion
con excepcion de las zonas con fuerte pendiente o bien, donde la fase fisica sea muy gruesa.
En las zonas delos cauces de los arroyos se encuentran regosoles eltricos (Re) asociados a
fluvisoleseutricos (Je),lo cual sugiere que ambas zonas son los puntos donde se mezclan por
un lado los suelos procedentes de las partes altas (regosoles) y por otro lado los suelos
propios de los cauces (fluvisoles). Ambos tipos de suelos tie nen una elevada sus ceptibilidad a
laerosion.

Composicion del suelo. (dasifiacion de FAO.)

La totalidad de la superficie destinada para el proyecto y lasareas adya centes se encuentran
dentro de una unidad ambiental de tipo cuenca hidrolégia, debido a esto, |os materiales
edafolégcos son de tipo fluvisol eutrico (je), este tipo de suelo se forma por materiales de
acarreo fluvial, siempre en los cauces de los amoyos. Esta unidad de suelo presenta
restricciones para el uso agricola y es altamente i mpermeable.

Este tipo de suelos no tienen un perfil desarrollado ya que son continuamente removidos por
los escurrimientos fluviales, salvo aquellas zonas que ya hayan dejado de tener dicha
influencia. Se constituyen de materiales arenosos cuya composicion es muysimilara las rocas
que les dan origen.

Capacidad de saturacién.

Los Fluvisoles eltricos (Je) son suelos con propiedades flivicas y tienen una tasa de
saturacion de bases 50, al menos entre los 20 y 100 cm de profundidad, sin que sean
calcareos a esa profundidad. No tienen horizontes sulfuricos, ni materiales sulfhidricos
dentro de los 125 cm de profundidad, y tampoco presentan propiedades salicas (FAO, 1999).
Estos suelos ocupan prcticamente toda la unidad ambiental donde se ubica el predio del
proyecto. Se distribuyen prdcti@mente en forma paralela alos cauces delos arroyos.
Fisiograficamente se localizansobre bordos aluviales recientes, con pendientes convexas de
<5%. El material parental estd conformado por rocas graniticas de dad terciaria en el flanco
este de la cuen@ y de edad cretacicaen el flanco oeste de la misma cuenca y ende manera
local aunsonactivos.

Los Fluvisoles eltricos poseen buena permeabilidad, son profundos, Exturas medias o
medias sobre gruesas, de poco desarrollo (presentan Unicamente horizontes A y C
diferenciados por el grosor del sedimento aluvial), suficiente mente ricos en nutrientes vy
materia organica, con buena agregacidon, buena actividad bioldgica y buen drenaje
superficial. Se dasifican seguin su capacidad de uso como de primera dase (dase 1), sin
deméritos para su uso agricola (IMTA, 1988).

Erosion.

Con base en el Atlas de Peligros de la regidn de los @bos lasusceptibilidada la emsién enla
zona de El Tezales media. Y la susce ptibilidad de flujos de tierra o suelo no es probable enla
zona.
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Dicha susceptibilidad estd relacionada a que si el suelo queda descubierto de vegetaddn
podria ser posible, sin embargo dado que el proyectoinduir el desplante de infraestructura
yreforestacion,la superficie no tendraesa posibilidad.

Los mapas correspondientes ala erosion des crita se muestran en lassiguientes image nes.
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Imagen 23. Mapa de susceptibilidad de erosion en las inmediaciones delsitio del proyecto.
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Imagen 24 Mapa de susceptibilidad de flujos de tierra o suelo en las inmediaciones del sitio del proyecto.
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d) Hidrologia superficial y subterranea

Con baseen la informacién disponible en la Comisién Nacional del Agua (2009), el sitio del
proyecto forma parte de la Region Hidroldogica 6 (RH-6) denominada B. C. Sureste. Esta
Regidn ocupa una superficie de 6,922.50 km cuadrados. La precipitacion total anual es de
173.6 mm hasta 682.5 mm. Las corrientes se originanen las sierras La Laguna, San Lorenzo y
La Victoria, ysonde cardcter torrencial y efimero. La Cuenca a la que pertenece el prediose

denomina La Paz — Cabo San Lucas.

( ' €

Imagen 25. Mapa de Regones Hidrologicas CONAGUA, 2009). El recuadro muestra la RH-6 B. C.Sureste.

La micro-cuenca hidrogradfica enla que esta incluido el predio se le mnoce como H Salto yha
sido estudiada por Rojas S., H.(2007),en donde la red hidrografica dese mboca hacia la Bahia

de GaboSan Luas.
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Imagen 26. Micro-cuenca hidrogrifica a la que pertenece el area de estudio (en rojo). Tomada de Rojas (2007).

Enla imagen siguiente se observa un acercamiento de la parte inferior derecha dela micro-cuenca
hidrografica El Salto correspondiente.
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Imagen 27 Acercamiento de lamicwo cuenca El Salto respecto a proyecto.

De las corrientes supetficiales de mayorimportancia que tienen influencia sobre el sitio del

proyecto, esta presente el arroyo denominado El Salto. Este desemboca enla Bahia de Cabo
san Lucas yes laque le da el nombre a la micro-cuenca El Salto.
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~ ARROYOS PRINCIPALES

ESCURRIMIENTOS
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Imagen 28. Mapa de las corriente superficiales quese presentan en lasinmediadones del sitio del proyecto.

La micro-cuenca hidrolégica El Salto se localiza geogrdficamente dentro de las coordenadas
geografias 22°53 30"y 23° 06’ 30” de latitud norte y los paralelos 110° 00’ 00” y 109°52’

00” de longitud oeste, al norte de Cabo San Lucas.
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Imagen 29 Micro-cuenca lidrografica El Salto, Cabo San Lucas,Baja California Sur, México.

Los arroyos Salto Seco y El Salto (Salto de Villa) fundonan como colectores de los
escurrmientos superfidales que se presentan yson los encargados de drenarlas aguas hacia
sudesembocadura quese localiza enla bahia San Luas.

Los accesos hacia la cuenca en general son varios, se puede llegara su parte central
tomando el camino asfaltado hacia la colonia Lagunitas Dos y Arcos del Sol, este camino
continla hasta la antigua aeropista, se tienen también un buen nimero de caminos vecinales
gue comunican a las diferentes rancherias loalizadas dentro de la cuenca.
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La cuena puede ser observada ampliamente desde la carmetera federal que une a
Cabo San Lucas con el poblado de Todos Santos.

El tamafo de una cuena determina en gran medida su comportamiento hidroldgco,
en cuena@s pequeiias (menores de 250 kmz),la cantidad y distribuddn del escurrimiento son
influenciadas principalmente por las condiciones fisicas del suelo y wbertura vegetal,
mientrasque enlas cuencas grandes (mayores de 250 kmz),el efecto delalmacenamientoen
el cauce principal, llega a ser mas importante y se tendrd que poner mayor atencion a la
hidrologia de esa corriente.

El drea dela cuenca El Salto es de 194.589 km’, es una cuenca pequeiia sobre la aal
el hombre puede ejercer control en el sueloy vegetacion. A partirde lo anterior, se infiere
que la respuesta que tenga dicha cuenca serd influenciada en gran medida por el control o
impacto de las activida des humanas.

La forma de la cuenca afecta en las @racteristicas de la descarga de la corriente principal,
sobre todo en los eventos de flujo madxmo (aenidas torrendales por ejemplo).

En general, los escurrimientos de una cuenca con tendencia drcularserdn diferentes a
los de otra estrecha yalargada.

Los estudios pam demostrarloanterior se han realizado en cuencas que tienen aras
similares pero de formadiferente; los resultados indican queen las cuencas casi circulares, el
caudal de los escurrimientos en la salida de las mismas, alcanza su mayor valor tiempo
después de haberiniciado la precipitacidn, mientras que enlas cuencas elongadas el caudal
es casi constante durante el intervalo de tiempo que dura laprecipitacién.

En términos esfadisticos, las aencas circulares tienen un comportamiento grafico
tipo leptocurtico ylas elongadas uno tipo platicurtico.

La cuena esta lejos de la forma cirailar tendiendo mas a la forma general de una elipse,
donde eleje mayor (norte-sur), es mas de tres veces que el eje menor (este-oeste).

Pendiente de la cuenca

La pendiente es uno de los factores fisicos mds importantes de una cuena ya que controla
en gran medida el tiempo de flujo de los escurrimientos sobre el terreno y tiene gran
influencia directa en lamagnitud de las avenidas tomenciales. Para la cuenca en cuestionla
pendient media es de 5 grados de indinacidon.

Caracteristicas de la redde drenaje

La red de drenaje de una cuenca es el sistema de comientes, cauces o arroyos a tavés de los
cuales drenan los escurrimientos superficiales, sub-superfidales o subterdneos de manera
temporal o permanente.

Tipos de corrientes: pueden ser perennes, intermitentes o efimeras en base a la constancia
de su escurrimiento o flujo.

Para el caso de la cuenca H Salto, las corrientes son del tipo efimems debido a que
transportan agua solo después de una tormenta. Dadas las caracteristicas de pemeabilidad
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del suelo yla pendiente del terreno sobre todo, precipitadones de baja intensidad y corta
duracidn no ocasionan escurrimientos superficiales considerables.

En el drea de la salidade la aenca (@ un costado del Hotel Villas del Palmar), se localizan
pequefios escumimientos superficiales (artesianos), aun mucho tiempo después de ciertas
precipitaciones.

Patron de drenaje: el clima y la geologia de la cuenca hidrografica originan un modelo
erosional el cual es @racterizado por la red de corrientes. H patron de drenaje es
determinado lo@lmente porlas desigualdades en la pendiente delterreno yla resistencia de
las rocas.

Existen dentro de la micro-cuenca hidrografia El Salto varios patrones de drenaje, entre los
qgue se encuentmn:el radial (Area del erro Prieto), paralelo (al surde los cerros Las Pelonas y

la antigua aeropista), subdendritico (parte alta de la cuenca) ysubparalelo (en la zona delas
montainas La Chinche).

A partir del andlisis fotogeoldgco y las cartas topogrificas, se determind que los dos arroyos
principales (Salto Seco y Salto de Villa) tienen cierto control estructural (fracturamiento y/o
fallamiento). Ademds en algunas zonas de la cuenca se observa paralelismo y reorientadén
de algunos caus, lo cual confirma loanterior.

Un aspecto muyimportante serd la confirmadén de la existencia de la fallageoldg ca inferida
en el flanco oeste de la cuenca (ver seccion geoldgica), ya que esto le proporciona a la

cuenca, un caracter hidroldgico-estructural hasta ahora des@nocido. Lo anteriorimplica que

la cuenca debe de serestudiada a detalle, antes de pretenderla explotacion de sus recursos
hidrolégicos subterraneos y/o urbanizacién a gran escala.

Orden delas comientes v cuen@ hidrografica:

Es una dasificadén que refleja el grado de ramificaddn o bifurcacién dentro de una cuenca.
El ordende la corriente principal determinard el orden de la cuenca yserd un indicador de la
ma gnitud de la mmificacidn y de la extension de la red de drenaje dentro de la misma.

El orden de las corrientes la cuenca hidrografica H Salto se obtuvo en base alas cartas
topograficas Cabo San Lucas F12B54 y San José del Cabo F12B44 editadas por el Instituto
Na cionalde Estadistica,Geografia e Informatica (INEGI), con una esala 1:50,000.

Se obtuvo como resultado que la cuenca El Salto tiene un orden 5 proporcionado por su
cauce principal que es el arroyo Salto de Villa, el arroyo Salto Seco ysu respectiva subcuenca
tienen unorden 4.

En genenl, las zonas on geologia en la cual las ro@s que la constituyen son resistentes o
bien con suelos muy permeables con vegetacion densa y un relieve débil tendran bajas
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densidades mientras que las altas densidades de drenaje se presentardn en rocas poco
competentes o de suelos impermeables, vegetacion escasa y relieve montafioso.

A partirdel ArcView 3.2a se determind una densidad de drenaje para la cuenca El Salto igual
a2.234 Km/KmZ, en la misma forma se obtuvieron los valores considerandoa cada una delas
subcuencas que la constituyen, teniendo como resultado que la subcuenca Salto de \illa
tiene una densidad de 2.188 Km/KmZ, mientras que en la subcuena Salto Seco es de 2.821
Km/Km”.

En la figura siguiente se muestra el mapa de densidad de drenaje de la cuenca El Salto
dividida en superficies con alta, media y baja densidad. Las zonas con alta densidad de

drenaje tienen un rango de 3.0a 4.5 Km/sz;Ia de media, su rangoes de 1.5a 2.99 Km/Km2
yla bajaesde 0.0a 1.49 Km/Km?®.

Del total de la superfide de la cuenca El Salto (194.589 Km2), el 51.62% tiene densidad de
drenaje media, 26.33% densidad bajay 22.05% densidad alta.
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Imagen 30. Mapa de densidad de drenajede la sub-cuenca El Salto.
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IV.2.2 Aspectos bioticos

a) Vegetacionterrestre

En zonas aridas o desérticas mwmo esla zona de estudio, se encuentran en general plantas
xerdfitas perennes. Dentro de esta vegetacién se encuentran plantas suculentas que
perteneen a varios grupos de cactaceas yalgunas al matorml sarco-crasicaule, dentro delas
plantas anuales efimeras se encuentran varias especies de gramineas y hiervas, y por otra
lado a las plantas perennes no suculentas, que comprenden a todos los arbustos y arboles
gue se encuentran en zonas desérticas.

Con base en la informacidn del INEGI disponible, en la zona costerasur de la Regdn
del Cabo, particularmente la regiéon natural de Gbo San Lucas el tipo de vegetadon
predominante es el Matorral Xeréfilo Sarcocaule.
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Imagen 31 Tipos de vegetacion en la region (INEGI, 2009).

Matorral Xerdfilo Sarcocaule.

Esta asodacion floristicase caracteriza porla dominancia fisondmicade arboles yarbustos de
tallo grueso, semisuculentos, de madera blanda y con algunas especies de corteza papirdcea
y exfoliante. las especies @racteristicas son: Agave datylio, Bursera hindsiana, B.
microphylla, Cercidium sonorae, Ephedra aspera, Lophocereus schottii, Pithecellobium
confine, Stenocereus gummosus.

En las zonas dridas los cidos bioldgims estdn sujetos a las lluvias, de tal manera que si se
presenta una lluvia después de un periodo de sequia ocurre una llamada explosién bioldgica
en poco tiempo pemitiendo laaparicidén de una alfombra vegetal.

Esta vegetacion debe hacer frente a laescasezde agua ya las temperaturasexcesias.
Las plantas anuales evitan la sequia resistiendo en forma de semillaespardda sobre el suelo,
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esperando una lluvia, pudiéndose es@par de la sequia durante varios afios. Después de las
primeras lluvias, las semillas germinan y las plantas florecen y fructifican. Aunque presentan
pocas hojas ya su vez producidn semillas maduras, estos ciclos sona menudo de 9a 15 dias

para algunas de ellas.
En dreas secas resulta dificil para los organismos \wegetales obtener humedad, por

otra parte la humedad excesiva tiende a atenuar la temperatura. Los organismos han
desarrollado por medio de la evolucidn, varias formas complejas para adaptarsus tolerancias
a las condiciones climaticas, por ejemplo los vegetales de zonas secas tienden a desarrallar
mas el sistema radicular ya sea horizontalmente pam captar mas humedad y almacenada o
en forma wvertical en busca de agua y ademas desarrolla una tendencia general a la
disminuddn en el tamafio de la hoja o foliolo, siendo estos de bordes irregulares, y algunas
veces las hojas estdn reducidas a espinas, de este modo se evita la pérdida de agua a través

de los estomas.
También estas plantas almacenan gran cantidad de agua en sus tejidos y ademds

producen sustancias resinosas, cerosas o gomosas en la superficie foliaro de los tallos. La

mayoria de las especies son anuales o tiran sus hops durante una temporada en la época
mas critica parala sobre vivenda, las partes \egetativas sobreviven en estado de dominancia
con emision de tejidos lanosos, otras, con pelo para la proteccion de las yemas. Algunos
arbustos presentan tronco y hojas pequefias donde especies de estos pemmanecen latentes
hasta encontrarla humedad adecuada.

Las formas de vida vegetal presentes en el predio son individuos que segln su fisonomia y
aparienda fisica se considemn como herbdceas, arbustivas y arbdreas, dentro de la
comunidad denominada como Matormal Sarcocaule.

PRINCIPALES ASOCIACIONES VEGETALES Y DISTRIBUCION

Para determinar la abundancia de especies de flora presentes en el drea de estudio, yla
identificacion de vegetacion en estatus de proteccion de acuerdo a la normatividad
ambiental vigente, se realizd ellevantamiento total de la flom en campo mediante el método
de transectos.

Con el archivo digital del plano del levantamiento topografico proporcionado, se
determinaron las lineas de transectos a ser levantados en @mpo considerando las
caracterkticas del relieve presente dentro del predio. Particularmente se considerd el
escurrimiento pluvial superficial mayor que atraviesa de este-oeste el predio en su parte
central. H anchode laslineas de cada transecto fue de 20 metros, 10 metms hacia ambos la
dos de lalinea principal.

Una vez en campo se procedid a realizar el levantamiento de 30 lineas de transectos (plano
adjunto). Con laayuda de guias de campo y experiencia de los técnicos se identificaron cada

una de las especies presentes dentro de los 20 metros de anchura de la linea de transecto,
anotando el nimero de individuos. Se contabilizaba por los individuos de mavyor altura de
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especies arbdreas como ejemplo el palo blanco (Lysiloma candida) y se finalizaba con las
especiesarbustivas como la vara prieta (Caesalpinia californica).

Las lineas de transectos se inidaron en la parte noroeste en la parcela 252 con 3 lineas de
transecto a partir del escurrimiento pluvial entral. Se confinud hacia la parcela 255 con el

levantamiento de 7lineas a partirdel escurrimiento entral hacia el norte.

Posteriormente 3 lineas en la misma parcela hacia laparte sur del escurrimiento, se continué
hacia la parcela 252 con el levantamiento de 2 lineas a partir del escurrimiento hacia el sur.
Despuésse levantaron 8 lineasen la parte suroeste de la parcela 252, con direccién suroeste
-noreste considerando las caracteristias del drenaje superfidal yel relieve.

Finalmente se levantaron 5 lineas en la parte sur dela parcela 255 con direccién noreste -
suroeste considerando de igual manera la direccidn del drenaje vy relieve.

Cada transecto se ubi@ en @mpo utilizando un Sistema de Posicionamiento Global GPS
GARMIN e-Trex 12 panllel channel o Map76 con precision de 5 m., y posteriormente se
georeferencié mediante el Sisttma de Informacién Geografica ArcMiew 3.2 y AutoCAD 2007
para sumanejoen gabinete.
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Imagen 32 Ubiacion de las lineas de transectos (azul grueso) levantados dentro del predio.

Los resultados obtenidos de los levantamientos de las 30 lineas de transectos dentro dela
superficie de 80,282.07 m’se muestranen la Babla siguiente:
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Se contabilizaron un total de 28 espedes vegetales que se presentaron de manera arbustiva
aarbdrea. Cabe sefialar que tambiénse identificaron 6 especies adicionales como el Caribe
(Cnidoscolus angustides), San Miguelito (Antigonon leptocus), Taoji (Phrijilanthus sonorae),

Melon de

coyote

(Iberbillea sonoreae),

Merremia

(merremia aurea)

y Tronador

(Gardiospermum Coridum). Sin embargo estas especies no son perenes, son tmporales
posteriores a la época de lluvias, porlo que noestan presentes durante todo el afio.

De las 28especies se contabilizaron un gran otal de 7,553 individuos. Las especies de mayor
presencia fue la Pitahaya agria (Machaerocereus gummosus), con un total de 799 individuos
gue reprsentanun 10.58 %enel predio.
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Imagen 33 Pitahaya agri (Machaeroc
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ereus gummo sus).

Esta especie se distribuye homogéneamente dentro de todo el predio. Tanto en lomerios
como en las planicies y menormente en los escurrimientos. Esta especie es de fadil
regeneracion porbrazos, porloque se recomienda su reubi@cion.

La segunda especie de mayor presenda fue el Cardén peldn (Pachicereous pringlei) con un
total de 772 individuos presentes, que representan un 10.23 %. También se distribuyen

homogéneamente dentro del predio y su talla va desde ejemplares de pocos @ ntimetros
hasta 5 metros de altura. Se recomienda trasplantar los ejemplaes de menor altura para

garantizar mayor sobrevivendia.

4 g i 4
Imagen 34 Cardon pelon (Pachicereous pringlei)

La tercer espede en orden de abundancda fue el Lomboy (Jatropha cinerea) con 744
individuos que representan un 9.85 %. Se distribuyen principalmente en zonas cercanas a
escurrimientos y en partes semi-planas. Es una especie de facil regeneracidon y se propaga
por medio de esquejes.
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Imagen 35 Lomboy (Jatropha cinerar)

La cuarta especie detectada fue el Palo Colorado (Colubrina glabra) con 581 individuos que
corresponde a un 7.70 %. Esta especie se presenté mas abundante haciala parte norte del
predio sobre el escurrimiento principal que atraviesa el predio. Esta especie arbdrea no ha
sido propagada,se desconoce su probabilidadde supervivencia.

Imagen 36 Palo Colorado (Colubrina glbra)

La quinta y ultima especie en orden de abundancia en presencia de mas del 7% fue la Cholla
Pelona (Opuntia cholla) con la presencia de 537 individuos que representan un 7.10 %. Esta
especie es de muy facil regeneracidon por medio de brazos y se remmienda su propagadon
para las areas verdes que induird el poyecto.
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Imagen 37 Cholla Pelona (Opuntia cholla).

Las especies restantes identificadas en orden de abundancia, se muestran en el archivo
fotograficoadjunto.

b) Fauna.

La fauna de \ertebrados terrestres en la Regién de los Cabos tiene una afinidad
biogeogrfica con la fauna del Desierto Sonorense (Reino Neartim). Sin embargo también
hay la presencia de un importante nUmero de especies cuyo origen es tropical (Reino
Neotropical). La semejanza de la fauna de la Regién del Gbo con la Regdn Sonorense se
observa porsussimilitudes a nivel de género.

Una de las cualidades de la fauna de vertebrados enla Regdn del Cabo es que presenta un
alto nivel de endemismo, principalmente de aves. Sin embargo, la mayoria de las espedes
endémi@s estd asociada a las partes medias yaltas de la Sierra de La laguna, donde se dan
las condiciones de mayor humedad y menor £ mperatura de toda la region.

Del total de especies que potencialmente habitan enla zona de influencia, 14 estan incluidas
en la NOM-059-SEMARNAT-2001. Nueve de ellas estdn en la categoria de “Sujetas a
Proteccién Especial” (Pr) y cinco se consideran “Amenazadas” (A).

Re ptiles

La herpetofauna que potencialmente habita en el drea de influencia del proyecto estd
formada poral menos 42 especies de anfibios y reptiles, lo que representa una alta riqueza
de espedes, aproximada mente el 40% de las especies que habitan en Baja Glifomia Sur.

Se trata de especies conuna amplia distribudén en Baja California Sur y dado quela
mayor parte de la vegetacidon natural del terreno se encuentra en condiciones de alteraddn,
la probabilidad de encontrar a todas estas especies en el area del proyecto es sumamente
baja.

Las actividades humanas que amenazan a estas especies son las grandes obras de
transformacién y destruccién de su hdbitat, pero enel caso del presente proyectoel habitat
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ya estd transformado porla cercania de las actividades humanas, porlo que se estima que no
ocurrira ningun dafio respectoa su situacion actual.

Aves

El ndmero de especies de aves (sin incuir las aves marinas) que se han registado en los
matorrales xerdfilos de la Regidon de Los Gbos, y que por tanto tienen una potencial
presencia en el area deinfluencia del proyecto es de 60.

En la zona costera de Cabo San Lucas se observan con frecuencia aves marinas, el
pelicano (Pelecanus occidentais), |a tijereta (Fregata magnificens) y la gaviota (Larus livens)
son comunes sobre todo en los alrededores de las marinas, en las playas y sobrevolando el
poblado. Se trata de especies que en la mayor parte del tiempo usan la zona marina como
area de alimentacidon ydescanso. Aunque tiene una amplia distribucién enla zona costera de
toda la peninsula, sélo Larus livens esta enlistada en la NOM-ECOL-059-2001 y dasificada
como especie sujeta a proteccién especial (Pr).

Ma mife ros

Se haninduido 32espedes de mamiferos medianos y pequefios, que potencialmente (es
decir, de manera probabilistica, dadaslas condiciones naturales adecuadas para su
existencia) se distribuyen en los alrededores del drea de influencia del proyecto, aunque por
el alto grado de modifi@cidn,es probable que sélo las espedes masadaptables a la
presencia humana, como pueden serlas numerosas especies de ratones,se presenten en las
zonas que ya estdn modificadas.

La fauna identificada dentro del predio, se realizé por medio de remrridos en campo pam la
observadon directa de organismos ysu registro fotografico omrrespondiente hasta donde fue
posible. Con la ayuda de la Guia de campo par las awes de Norteamérica (Kaufman, 2005)se
identificaron lasawves particularmente.

Asimismo se utilizd el método de identificacidén de huellas yde excretas, cn registro
fotografico de los mismos parasu comparacién e identificacién en gabinete. Esta informadén
obtenida se compard con los registros de los inventarios existentes en la Region del Cabo,
identificando por asociaciones a aquellas especies que son posibles de encontrarse enla
zona, aun cuando no se registrd su presencia en el sitio de muestreo.

Estudios mas especificos del andlisis poblacional de los organismos requieren la
participacion de espedalistas y de instituciones de investigacidn y centros de ensefianza
superior, solo en el caso que se hubiere valorado que el sitio tuviera alguna importancia o
significadon particulardentro del ecosistema, ya que la informacidn que se presenta en el
actual estudio, es el mihimo suficiente requerido como para brindar una idea a la autoridad
competente si el ambiente que se pretende modificar con el Gmbio de Uso de Suelo
Forestal requiere o no de estudios mas especificos dada la presenda o ausencia de
caractersticas particulares que lo hagan Unico, excepcional o con presencia de biota en
estatus @al de proteccion que requiera el asegurar su permanencia en dicho sitio, o bien el
proye cto no afecte significativamente a las especies presentes porlo que no se requiera de
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informadoén adicional como para poder valorar su impacto al medio contemplando las
medidasde mitigacion /prevencion contempladas en el presente estudio.
Durante los recorridos en campo, se observaron pocas espedes de fauna nativa. Entre

los reptiles solo se detectd la presencia de lagartijas o cachoras que se muestran en las
siguientes ima genes.

Imagen 40 Cachorongiiero (Dipsosaurus dorsalis).
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Imagen 41 Cachoréngiiero (Dipsosaurus dorsalis).

Dentro de las aes se identificd al gonmidn Carpodacus mexicanus, la pedita Polioptila sp. y el
carpintero Picoides scalaris.

Imagen 43 Cuitlamche picolargo (Tacostomalongirostre).
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Imagen 4 Cuitlacmche picolargo (Tecostomalongirostre).

=0
ARALUNA

Imagen 45 Copeton viajero (Myarchus crnitus).

En el caso de mamiferos solo se identifico al roedor conocido como Juancito
(Ammospermophilus sp.), asi como excretas de coyote Canis latrans. Pocas especies
reportadas en el area del proyecto se encuentran dentro de alguna categoria de protecdodn
de acuerdo con la Norma Oficial NOM-059-SEMARNAT-2001, por lo que se estableceran
acciones durante la etapa de preparacidon delsitio yconstruccion del proyecto tendientes al
ahuyentado de fauna nativa hacia sitios contiguos @n menor influencia humana, a fin de
asegurarsu permanenda en laregion.

Medio socioecond mico.

1. Poblacion.

Evolucion Demogrdfica
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De acuerdo al Xll Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 efectuado por el INEGI, la poblacién
total del municipio era de 105,469 hahitantes, de los cuales 55,756 son hombres y 49,713 son

mujeres. La poblacién total del municipio representa el 24.87 por ciento, con relcion a la poblacién
total del estado. Tiene una densidad poblacional de 30.55 Hab/km?.

De acuerdo a losresultados que presentael Il Conteo de Poblacién y Vivienda del 2005, el munidpio
cuenta con un total de 164,162 habitantes.

Evoluciondemografica
Aiio Poblacion Censal
1990 43,920
2000 105,469
2005 164,162

Fuente: La poblacion de los municipios de México 1950-1990, CONAPO, 1994.

La zona en la que se desarrollard el proyecto motivo de la presente Manifestacién de Impacto
Ambiental, pertenece a uno de los estados con menor tasa de crecimiento poblacional y con menor

poblacion por unidad de area (Baja California Sur). De acuerdo con el XIl Censo General de Poblacidén
y Vivienda en el aiio 2000, en Baja California Sur existe una poblaciéon de 424,041 habitantes, lo que

representa el 0.43 por ciento de la poblacién total nacional.

Baja California Sur es la entidad menos poblada del pais, tanto en términcs de numero de habitantes

como en términos de dersidad de pobladdn, con6 habitantes por kildmetro cuadrado, aunque es la
tercera entidad del pais con la mayor tasa de crecimiento, sélo superada, segun datos del ultimo

censo, por los estados de Quintana Roo y Baja California, que presentan tasas del 5.2 y 39 por ciento
respectivamente.

El crecimiento de la poblacion a nivel municipal muestra diferencias contrastantes entre los

municipics. El municipio de Los Cabos experimenta una acelerada expansiéon demografica a partir de
losafios 80’s, contasas de crecimiento de 8.9y 9.7 % en los periodos de 1990-1995 y 1995-2000. Esto

implica la duplicacién de la poblacion en siete afios, mientras que en el municipio de La Paz la
poblaciénlo hariaen 37 afios a la misma tasa de crecimiento.

En el caso del municipio de Los Cabos, el ritmo de crecimiento poblacional referido en términos de
tasas de crecimiento se traduce en montos crecientes de pobladén que afio con afiose sumana la
demografia del municipio, siendoestos montos muy superiores a los registrados para el municipio de

LaPazenlos periodos 1990 —1995y 1995—-2000.

El municipio de Loreto conjuntamente con el de Los Cabos, es una regién de atraccion migratoria.
Para el periodo 195-2000 casi lamitad de su credmientodemografico es explicado por la migracién.

Estructura poblacional

La densidad den el municipio de Los Cabos es de 21 habitantes por kldmetro cuadrado, existen
17,357 viviendas que casien su tatalidad cuentancon luz eléctricay agua potable;siendo el promedio
de persoras por habitacion de 4.1.
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La poblacién del centro turistico de los Cabos se concentra prindpalmente en lacabecerm municipal
de San José del Cabo y su conurbacién en la ciudad lineal, asi como enla delegacién de Cabo San

Lucas.

El fendmeno migratorio es intrinseco al desarrolloturistico, asi el29.6 % de la poblaciénno es nativa
de la entidad, proviniendo la mayoria de los estados de Guerero, Baja California, Sinaloa y del
Distrito Federal.

Enlo que se refiere a la composiciéon por sexo, del total de la poblaciénestatal, el 50.8% (191,013)

son hombres y el 49.2% son mujeres (184,481). A nivel municipalel 52.3%son hombres y33,852 son
mujeres (47.7%).

Para el Centro de Poblacién de San Lucasel nimero de hombres asciendea 30,826, lo que signifia el
52.2%, dela poblcion mientras que las mujeres representan el 47.8% del total de habitantes. En lo

que se refiere a bs edades, el 64.8% corresponde a pobacion de 15 afics y mas. La importancia de
conocer la estructura poredad de la poblcién radica ensu utilidad para kb planeacién de las politicas

yacciones a instrumentarse.

Distribucién de lapoblacion

La pobladdn se distribuye de manera desigual en San Lucas. En la proporcién de sexos, los hombres
son ligeramente mas numerosos, como puede verse en la figura siguiente, el 53% de la pdblacidnestd
compuesta por hombres,y el 47% por mueres.

Distiibucién de lapoblacién por género

Mujeres
47%

Hombres
53%

Con estos datos podemos resumir que el municipio de Los Cabos y especificamente el centro de
poblacién de San Lucas experimentan un crecimiento continuo relaciorado prircipalmente con las
actividades de servicios dentro del sectorturistico. El incremento poblacional reciente se refleja en la
estructura de edades, donde puede verse que casi la mitad de la poblacién tiene menos de 15 afios

de edad.

Este tipo de dinamica poblacional necesita que los servicios basicos se incrementen al menos en la

misma medida para solventar los problemas gererados sin que disminuya el nivel de la calidad de
vida.

La densidad poblacional del municipio es de 21 h/km? existen 17,357 viviendas que casi en su
totalidad cuentancon luzeléctria y agua potable; siendo el promedio de personas por habitacién de
4.1.
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Para el Centro de Poblacidn el nimero de hombres asciende a 30,826, loque significa el 52.2%, de la
poblacién mientras que las mujeres representan el 47.8%del total de habitantes. En lo que se refiere
a las edades, el 64.8% corresponde a poblacion de 15 afios y mas. La importancia de conocer la
estructura por edad de la poblacién radica en su utilidad para la paneacién de las politicas y acciones
ainstrumentarse.

Del andlisis de este fendmenoa nivel municipal se obtiene las siguientes consideraciones:

La poblacién infantil comprendida en el rango de 0 a 14 afios, el 41% del total de la poblacidn,
demandante de servicios educativos de educacion basica.

EI 56% de la poblhcién estaba en edades comprendidas de 15 a 64 afios pueden considerarse como

productivas, por lo que esta poblacidén requiere basicamente de empleo, vivienda, servicics de saludy
seguridadsocial.

En cuantoa la poblacién que tieren de 65a 100 afios y mas (3%) requieren el apoyo conservicics de
salud y detipo asistenciales.

Distribuciéon de la poblacion por edades
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Natalidady mortalidad

La natalidad es uno de los parametros que mas influyen en la determinacién del crecimiento
poblacional, en este sentido podemos decir que del 3.4% que crece el estado de Baja California Sur,

un 10% (es decir, el 0.34%) se explica por movimientos migmtorios, el resto se explica por el
equilibrioentre las tasas de mortalidad y natalidad de la entidad.

Enlos ultimos cinco anos,solo el 9.8% de los residentes se califican comoinmigrantes recientes.
Migracion

El fendmeno migrtorio es intrinseco al desarrolloturistic, asi el29.6 % de la poblaciénno es nativa

de la entidad, proviniendo la mayoria de los estados de Guerero, Baja California, Sinaloa y del
Distrito Federal.
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De las 18,350 personas que llegaron a vivir a la entidad procedentes de Snaloa, Guerreroy Veracruz,
mas del 80% lo hicieron a los municipios de Los Cabos (58%) y La Paz (21.8%), de los que el 54.7%

fueron hombres yel 45.3%fueron mujeres (conteo de poblacion INEGI, 2005).

ALos Cabos arriban flujos migratorios de Sinaloa, Guerrerm y del Estado de México principalmente.

Poblaciéon econémicamente activa

La pobladén econédmicamente activa en el municipio de Los Cabos asciende a 18036 habitantes, de
acuerdo con el conteo de poblacién del 2005, en tanto que los que se consideraron como poblacién
econdmicamente inactiva fueron 9,322 habitantes, tomando en auenta hombres y mujeres mayaores
de 15 afios.

Poblacién econé micamente aciva

Inactiva, 9322,

Activa, 1803 6

Factores socioculturales

Entre los factores socioculturales mas importantes es el que se refiere al derecho que tiere la
poblacion de recibir senicios médicos. En este aspecto la poblacion de Baja Califomia Sur que se
considera como derechohabiente se incrementd de 58% al 63%, mientras que el indicador a nivel

nacional es de 46%.

La presencia de habitantes con capacidad de habla de lenguas indigenas dentro de la entidad es muy

reducida, solo 7,095 personas mayores de 5 afios se registraron como hablantes de alguna lengua
indigena,y de ellas, mas del 90% hablan espafiol.

El perfil educativo de la poblacion en el estado, en el afio 2000 unas 30,847 personas mntaba con
algun grado de licenciatura, maestria o doctorado, mientras que para e 2005 esta cifra asciende a
47,644 individuos, lo que en porcentaje equivale al aumento de 11.9 a 15.2%, mientras que a nivel

nacional e porcentaje esde 11.6a 14.1%.

La pobladdn ocupada econdmicamente se agrupa principalmente en el sector terciario (78%) o de
servicios, mientras que el 20% se encuentra ocupado en el sectorsecundario.
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Poblacién ocupada porsecor

Piimario
2% Secundario
20%

Terdatio
78%

En el municipio de Los Cabos la principal religiones la catdlica (el 80% de la poblacién con mas de 5
afios de edad), en tanto que la poblacion cuya religion no es la catdlica alcanza el 8%. Hay que
destacar que el 12% de la poblacidon de este municipio se dedard sin religidn alguna (conteo de
poblacion2005).

Religién (edad > 5)

Sin Religén
12%

No Catdlica
8%

Caolica
80%

Grupos Etnicos

De acuerdo al Xll Censo General de Poblacién y Vivienda 2000 efectuadopor el Instituto Nacional de
Estadistia Geografia e Informatia (INEGI) la poblacién total de indigenas en el municipioasciende a
1,721 personas. Sus lenguas indigenas son el ndhuatl y el mixteco.

De acuerdo a los resultados que presenta el Il Conteo de Poblacién y Vivienda del 2005, en el
municipiohabitanun total de 2,126 personas que hablanalguna lengua indigena

El nivel de ingreso en salarios minimos en el municipio de Los Cabos puede ilustrarse en la figura
siguiente, en la que podemos ver que entre 2 a 5salarios minimos es |la categoria que aglutina mayor
cantidad de poblacién.
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Ingreso (salarios minimos)
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2. Servicios.

2.1. Mediosdecomunicacion.

Siexistenvias deacceso, seran de concreto hidraulicos.

Siexiste el serviciode telefonia amaldgica ycelular.

El poblado de Cabo san Lucas cuenta conel servido de telégrafo.

Sise cuenta con € servicio de correo.

2.2, Medios de transporte.
Via Terrestre

La ubicaddn del sitio de | proyecto practicamente en el corazéon de Cabosan Lucas le pemite contar
con los servicios de transporte terrestre, local y foraneo.

Via aérea

La ciudad de Cabo San Lucas cuenta con una aerédromo el cual fue habilitado como Aerédromo
Internacional parala entrada y salida al pais de aeronaves mexicanas o extranjeras, tantodel senicio
publico como privado, de transporte reguar y noregular,localizado en la Latitud 222 56°50” Norte y
laLongitud 1092 56" 11"

Via mariima
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Cabo San Lucas es también un puerto, a ella arriban crueeros internacionales principalmente de tipo
turistico, en algin tiempo se contd con el sericio de Ferry a nivel nacional sin embargo en la

actualidad ya no existe.

2.3.  Servicios publicos.

Al encontrarse dentro de la mancha urbana, el sitio del proyecto tiene acceso a todos los servicios
publicos urbanos comoson elagua potable, electricidad, drenaje ytelefonia.

La empresa promovente ha proyectado la instalacion de plantas de tratamiento en los edificios las
cuales procesaranlas aguas residuales para surewso en elmismodesarrollo.

El rellenosanitario de esta localidad se encuentraen la zona denominada La Candelaria € cual presta
los servidos a toda la comunidad a través de una empresa privada que se encarga de la recoleccion
de los residuos sélidos municipales.

2.4. Centros educativos.

Como lo establece el Plan Estatal de Desarrollo 2005-2011 la educacidon es uno de les objetivos
estratégicos de este documento a través del cual tratara de establecer € disefio y operacion de un
modelo educativopara laequidad, el desarrollo sustentable y la convivenda social.

Al igual que el resto de los municipios del estado, el de Los Cabos tiene satisfecho en casi el 100 por
ciento de la demanda educativa en las areas urbanas de San José del Cabo y Cabo San Lucas; se ha
cubierto con numero suficiente de escuelas primarias y secundarias, escuelas de capacitacion para
trabajadores, y del nivel medio superior. En el area rural, principalmente en las rancherias, la
educacidnbdsicase presta a través dealbergues escolaresrurales.

Se ha otorgado el impulso necesario al desarrollode los aspectos culturales, lo que ha permitido que
el gobierno del estado y el municipio hayan desarrollado un programa de dotaciénde casas de cultura
en las principales comunidades que consiste en bibliotecas, talleres de artesanias, musicay pintura.

Lainstalacion de centros de educacidn superior publicos yprivadeos en la ciudad de Cabo San Lucas ha
venido a reforzar las intensiones y objetivos del mencionado Plan estatal de Desarrollo, los demas
niveles de educacién se tienen actualmente cubiertos en su totalidad aunque el crecimiento
poblaciomal es muy alto, la secretaria de educacion publica ha realizado grandes esfuerzos para
satisfaceradecuadamente este rubro.

2.5. Centros de salud.

El instituto mexiano delseguro social se encuentra aproximadamente a 3.2 kildmetros del sitio del
proyecto y esta institucidon representa la mas equipada de las opciones de asistencia medica. La
distancia entre ambos sitios es de rdpido acceso ya que se comunican a través del libmmiento de

Cabo SanLucas —San José del Cabo.

Pagina78 de 98



MANIFESTAQON DE IMPACTO AMBIENTAL MODALDAD PARTICULAR- RESIDENCIALMARALUNA.

Existen atras clinicas de asistenda media y servicios de traslado medico (@mbulancias) en la zona
centro de Cabo San Lucas a las cuales también se puede acudir de manera emergente.

El Instituto de Seguridad y Servicics Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE) no tiene obras de
infraestructura en la regién y, para brindar atencién a sus derechohahientes, presta el servicio a

través de puestos periféricos, que estan ubicados en los centros de salud de la Secretaria de Salud

2.6. Vivienda.

La vivienda en el municipio no es un problema prioritario debido a las .importantes contribuciones
gue han hecho inversionistas privados en condominios y casas habitacion; ademas de las realizadas
por el Fondo Nacional de Fomentoal Turismo (FONATUR), Instituto del Fondo Nadonal dela Vivienda
para los Trabajadores (INFONAVIT), el gobierno del estado, a través del Instituto de la Vivienda, y en.

menor escala, € Fondo de la Vivienda del Imstituto de Seguridad y Servicios Sociles de los
Trabajadores del Estado (FOVISSSTE). De acuerdo al Xl Censo General de Poblacion y Vivienda
efectuado por el INEGI, el municipio cuenta al afio 2000 con 26,945 viviendas particulares. El material
de construccion predominante es el concreto.

De acuerdo a los resultados que presenta el Il Conteo de Poblacidon y Vivienda del 2005, en el
municipiocuentan con untotal de 40,866 viviendas de las cuales 34,512 son partiaulares.

El reglamento de construccién vigente en el Municipio de Los abos exge la construccion de casa
habitacion de manera segura a través de materiales de construccidn que garanticen no sdo la calidad
de vida sino también la seguridad de un resguardo para todos los pobladores. En esta zona
practicamente el 00 % de las casa construidas sonde materiales rigidos de concreto y blocks.

2.7. Zonas de recreo.

Aun costado del prediose localiza el centro comercial de mayor tamafo de CaboSan Lucas, estesitio
por su importancia comerial y suubicacion, pasoa ser en el ultimo afio uno de los puntos de reunién

familiar mas aceptado.

3. Actividades.
3.1. Agricultura:

En el municipio de Los Cabos, los cultivos tradicionales estdn representados por el maiz, fiijol, tomate,
chile, papa, hortalizas y sandia. la fruticultura se presenta como un drea de desarrollo econdémico a
futuro, considerando que se han alcanzado altos niveles de produccidn en mango, principalmente,
aguacatey citricos.

3.2. Ganaderia:
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La actividad pecuaria se ha enfrentado a grandes problemas debido a las frecuentes sequias que
caracterizan a la subregién y al estado en general; no obstante se ha logrado produccién en bovinos,

caprinos, porcinos y aves.

3.3. Pesca.

Asociada al turismo, la pesca deportiva ocupa un lugar importante dentro de lasactividades que se
realizan en esta zona la cual tiene como resultado una importante derrama econdmica para la regén.

3.4. Industriales.

Laindustria es tatalmente incipiente, Unicamente existe el procesado de productos del mar, a través
de la Compafiia de Productos Marinos, S. de R. L.,cuya actividad es el fileteado, enatado, reducciony
congeladode diferentes especies marinas.

En el ramo de losservicics se cuenta conlo necesario para la prestacion de una mejor atencién alos
visitantes, ya sea por mar, carretera y aeropuertos internacionales, a través, de la infraestrucura
instalada de restaurantes, hoteles (aproxmadamente 6,500 cuartos de hotel), bares, casas moviles,
trailer parks, agencias de viajes, alquilr de lanchas para la pesca deportiva, renta de autos,
terminales de autobuses, Cruz Roja, Angeles Verdes, fraccionamiento residenciales, condomirios,
centros nocturnos, bares, discotecas.

El turismo ha sido de los mas beneficiados, considerando sus multiples atractivos naturales de una
belleza inigualable, su clima y su vocacion turistia natural y estar rodeado de dos mares que bafian
sw costas (océano Pacifico y mar de Cortés). Es a partir de los afios setentas cuando se produce el
despegue de la actividad turistica en todo el estado, con la corstruccion de la carretera
transpeninsular, de los aeropuertos internacionales de San José del Cabo y Loreto y la creacién de
mayores establedmientos de hospedaje de calidad turistica en San José del Caboa través del Fondo
Nacionalde Fomentoal Turismo (FONATUR).

4, Tipo de economia.

Antes de que Cabo San lucas fuera conocido como el pueblo turistico que es hoy en dia, las playas
eran habitadas por un grupo de ndmadas Guayura Amerindian llamados Pericu. Los Pericu eran
cazadoresy recolectores;las riberas alrededor de Cabo les facilitaban la supervivencia alimentdndose
de mariscos, de caza menor y de plantas silvestres. Existe evidencia de que estas personas eran
habiles tejedoresy alfareros.

En la actwlidad, la pequeia aldea se ha convertido en una buliciosa atraccién turistia. Cabo San
Lucas haincrementado su poblacidon a tener casi 165,000 habitantes. La mayoria de las personas que
llaman hogar a este lugar se ganan la vida con la industria turistica y han llegado recientemente
buscandotrabajo. Muchas tiendas pequefas y boutiques alinean la calle consouvenirs y ropa hecha a
mano en Cabo. Los guias turisticos estdn siempre listas para mostrar la espectacular costa y las
magnificas vistas bajo el agua. Tours y paseos en barco estdn dsponibles a precios accesibles para
aquellos que esten dispuestos y son una sefial de que Cabo ya noes exclusivamente un club de yates
para los pescadores deportivos dela clasealta.

La buena pesca no es la Unica actividad que atrae a la gente al punto mas al sur de la peninsula de
Baja California. Golf de primera nivel atrme a deportistas de otra categoria, mientras que las playas

Pagina 80 de 98



MANIFESTAQON DE IMPACTO AMBIENTAL MODALDAD PARTICULAR- RESIDENCIALMARALUNA.

son visitadas por legiones de bafistas cada afio. El buceo es tambien muy popular y atrae visitantes;
las hermosas aguas son excelentes para observar la exétia y colorida vida marina.

5. Cambios socialesyecondmicos.

Dadas las dimensiones de proyecto, se incrementara la demanda de mano de obra. No se esperan
cambios demograficos (migracion aumento de a poblacion)importantes.

Por su ubicacidn, el proyecto dificilmente ocasionara un aislamiento de nluclecss poblacionales, sin
embargo dadas las actividades pretendidas en este proyecto, es posible que se modifiquen algunos
de los patrones cuturales de la zona.

La mano de obra en Cabo san Lucas y en general toda esta regidn se encuentra en las antidades y
calidades suficientes de tal manera que aunado alas condiciones actuales de esta ciudady puerto la
demanda de servicios nose modificara de manerasignifiativa ya que al mismo tiempo setienen otra
cantidad considerable de proyectos.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1. Metodologias de evaluacion y justificaciéon de la metodologia seleccionada.

Para la evaluacidn de impactos mediante el método multicriterio, se partié de la técnica
basada en la lista de verificacidon o chequeo, lo que permitié identificar y delimitar, por un
lado, lasactividades del proyecto que podrian generar un impacto en el ambiente y, por otro
lado, los componentes (factores) ambientales que serian afectados por el proyecto dentro
del dreade influendia.

Para la elaboraddn de estas listas se revisaron las actividades y los indicadores ambientales
propuests porleopold y colaboradores en 1971 (en Canter, 1977), las que se cotejaron con
otras guis de evaluacion de impacto ambiental (GAmez Orea, 1999).

Con estas listas se elabord una matriz de interaccidon que incluyd las acciones del proyecto
que pueden causarimpactos ylos factores ambientales que pudieran resultarafectados.

En la tabla siguiente se enlistan las actividades del proyecto que pueden causar impa ctos
sobre el ambiente, durante cada una de sus etapas.

Lista de actvidades del proyecto por etapas de desarmlic

ETAPAS DEL PROYECTO ACTIVMDADES DEL PROYECTO

PREPARACION DEL SITIO Actividades de desmonte o deshierbe
Nivelaciond el terreno
Carga y ecarreo dematerial
Operacionde maquinaria y equipo

CONSTRUCCION Adquisicion y trangporte d ein sumos y materiales
Excavacion y relleno d e zanjas para introduccion d e
Sservicios
Cimentadon d e las estructuras principal es
Construccion o levantamiento de estructuras
Manejo ydisposicion de resduos sélidos y liquidos de la
obra
Operacion de maquinaria y equipo
Limpiezadel sitio al finalizar las obras

OPERACION Y MANTENIMIENTO Tréansito vehicular por vialidades locales eintema s
Demandade insumos y mano de obra
Mantenimiento de in stalaciones
Generacion d e ruido en el funcionamiento de la
subestacion

En la tabla siguiente se presentan los factores ambientales de los indicadores que se
obtuvieron del analisis de la matriz de datos.

Lista de los factores del ambiente resultantes de lamatriz de datos

MEDIO Factores ambientales INDICADORES
MEDIO ABIOTICO Aire (Atmosfera) Contaminacion por emision de gases

Contamnacion por gen eradon y levantamiento de pol VO
Contaminacién por ruido

Suelo Pérdida de superfcie naturd
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Contaminacion por residuos solido s

Agua Calidad del aguade mar al verter resduos liqudo s
MEDIO BIOTICO Vegetacion Cobertura
Fauna Pérdida de habitat natural ydesplazamiento defaun  a
MEDIO PERCEPTUAL Paisaje Obstrucddn del fondo escénico
MEDIO SOCIO ECONOMICO Humanos Calidad de vida

Molestias en g eneral ocasion adas por el ruido
Servicio de transmision elédrica

Poblecion y economia  Empleo

Valor deuso d el suelo

Infraes tructur a Serviciospublicos

Una vez definidas las listas anteriores se detemrminaron y evaluaron las alteraciones que
pueden causarsobre el ambiente dichas actividades y los factores ambientales que pueden
resultar afectados. Se analizaron los efectos considerando tiempo (persistencia) y espacio
(extension).

Evaluacioén e identificacion de los Impactos Ambientales

Para la identifi@cién yevaluacién de impactos existen diferentes metodologias, las cuales
podrdn serseleccionadas por el responsable técnico del proyecto, justificando suaplicaddn.
En este guia se presenta el empleo de indicadores de impacto, @wmo un ejemplo
me tod oldgico.

En esta fase es recomendable que el proceso se desarrolle en dos etapas: en la primera es
importante haer una seleccidon adecuada de los indicadores de impacto que van a ser
utilizados y enla segunda, debera seleccionarse y justificarse la metodologia de evaluadon
que se aplicara al proyecto oactividad en evaluacidn.

Se realizé una matriz de Leopold, para obtener |os impactos ambientales que se generardn
durante la etapa de lotificacién del proyecto que nosocupa.

Los impactos identificados se califican con base en el efecto que ejercensobre los factores
ambientales; se parte de la asignacion de una calificacion genérica de impactos significativos
y poco significativos, benéficos o adwersos, para establecer dicha alificadén se consideran
las siguientes definiciones:

Impa cto Ambiental: Modificacidon del ambiente ocasionada por la accion del hombre o dela
naturaleza.

Impa cto Ambiental Acumulatiw: El efecto enel ambiente que resulta delincremento de los
impactos de acdones particulares ocasionado porlainteraccidon con otros que se efectuaron
en el pasado o que estan ocuriendoenel presente.

Impacto Ambiental Sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultinea de variasacciones supone unaincidencia ambiental mayor que la suma
de lasinddencdias individuales contempladas aisladamente.

Impa cto Ambiental Significativo o Relevante: Aquel que resulta de la accién del hombre ode
la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la
salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi
como la continuidad de los procesos naturales.

Impa cto Ambiental Residual: B impacto que persiste después de laaplicaddn de medidas de
mitigacion.
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Impacto Benéfim: Se refiere al cardcter positivo de las actividades del proyecto, sobre las
condiciones originales [existentes antes del inicio delproyecto) de algin atibuto ambiental.

Impacto Adverso: Se refiere al cardcter de afectacién de las actividades del proyecto, sobre
las condiciones originales (existentes antes del inicio del proyecto) de algun atributo
ambiental.

Importancia:Indica qué tan significativo es el efecto del impacto enel ambiente. Para ellose
considena lo siguiente:

1. La condicién en que se encuentranél o los elementos o componentes ambientales que se
veran afectados.

2. La relevanciade la olas fundones afectadas en el sistema ambiental.

3. La calidad ambiental del sitio, laincidencia del impacto enlos procesos de deterioro.

4. La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacién del impacto y la de
regeneracion o autorregulacion del sistema.

5. El grado de oncordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales actuales y
proyectados.

Significativo: Se refiere ala gran importancia del impacto en relacion con el contexto (natural
ysocioecondmim)enel cual seinsertael proyecto.

Poco significatiw: Se refiere a la escasa importancia del impacto en relaciéon con el contexto
(natural ysocioecondmico) en el cual seinserta el proyecto.

Caracteristicas de los i mpa ctos:

Se califi@n en cuatro categorias segun los siguientes criterios:

Tipo de accidn del impacto.- Indica la forma en que se produce el efecto de la obr o
actividad proyectada, sobre los factores ambientales; este puede serdirecto, e indirecto.

Impa cto directo: se entiende como aquel que se presenta sobre el sitio delproyecto.

Impacto indirecto: se entiende como aquel que se presenta sobre el area de influencia del
proyecto.

Caracteristicas del impacto enel tiempo.- Se toma como referencia temporal, a los tiempos
de ejecuddn de las actividades que inwolucra el proyecto.

Impa cto tempoml:sielimpactoocurree inmediatamente después esa estempoml.
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Impa cto permanente:si el impacto es continuo o intermitente,se considera permanente.

Extensién del impacto.- se toma en consideracién a la superficie abarcada por elimpacto v,
en funcidn de esta superficie se denomina loalizado o extensivo.

Impa cto localizado: se denomina de esta forma cuando se considera una supefficie escasa.

Impa cto extensivo: bajo este mino, se entiende que el impacto considera una superficie
abundante en proporcién al proyecto.

Reversibilidad.- Se refiere a la posibilidad de recuperacién de las caracteristicas originalesdel
sitio impa ctado.Bajo estos términos, el impacto puede ser reversible o irreversible.

Reversible:ocurre cuando la alteracién causada porimpactos generdos porla realizacién de
obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno debido al
funcionamiento de procesos naturales de la sucesidn ecoldgca y de los mecanismos de auto
depuracidn del medio; en este tipo de impactos, es posible, a través de la aplicaciéon de
medidasde mitigacion, recuperarlas @racteristicas originales del sitio.

Imeversible:aquel cuyo efectosupone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por
medios naturales a la situacidon existente antes de que se eecutarala accidon que produc el
impacto. Este tipo de impactos se caracteriza por produdr la pérdida de las condiciones
naturales originales de la zona impactada, son impactos que requieren de la aplicacién de
medidas compensatorias.

Indicadores de impacto

Es importante buscar la mejor comprensiéon posible del proyecto, pues esto serd el
fundamento de una buena identificacién delos impactos. La participacidon en el equipo de un
técnico especdializado en el tipode obra analizada es, entonces, esencial, ademas también es
necesario que los demas miembros del equipo comprendan bien las acciones tecnoldgcas
gue componen la obra. Cada una de estas acciones podrd ocasionar uno o mas impa ctos
ambientales.

Aln si la “divisién” de la obra en diversas acciones sea justificable como procedimiento
analitico, no se puede perder de vista el proyecto como un todo. Dete rminados i mpa ctos que
podrian ser llamados “sistémicos” no resultan de una deteminadaaccidnindividual sinode
un conjunto de ellas. Por esta razén, se encuentra en algunos estudios de impacto ambiental
algunos impactos asociados a ese conjunto y no a unau otraaccion tecnoldgica.

Los impactos son nomalmente descritos a través de enunciados sintticos, como los
siguientes impactos usualmente encontrados en el desarrollo de proyectos de manera
adyacente a la zona de playa o contigua a la zona federal maritimo terrestre.

Una definicién genéricamente utilizada en el concepto “indicador” estable® que este es “un
elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado, por un agente de
cambio” (Ramos, 1987). En esta guia se sugere que se considere a los indicadores como
indices auantitativos o cualitativos que permitan evaluarla dimension de la alteraciones que
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podran producirse como consecuencia del establecimiento de un proyecto o del desarmllo
de una actividad.

Para serutiles,los indi@doresde impacto deben cumplir, al menos, los siguientes requisitos:
Representatividad: se refiere al grado de informacién que posee un indicador respecto al
impactoglobal de laobra.

Relevanda: la informaddn que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia del
impacto.

Excluyente: no existe una superposicion entrelos distintos i ndicadores.

Cuantifiable : medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

Facil identifica cién: definidos conceptualmente de modo daro y conciso.

Estos indicadores también pueden ser Utiles para estimar los impactos de un determinado
proyecto, puesto que permiten cuantificar y obteneruna idea del orden de magnitud delas
alteraciones.

Lista indicativa de indicadores de impacto

La relacién de indicadores, desglosada seglnlos distintos componentes del ambiente yque
seofrecea confinuacién, puede ser ufil paralas distintas fases de un proyecto, solo como un
ejemplo,serd tarea del responsable de la elaboracién del estudio del impacto ambiental, el
determinar los indicadores particulares para el proyecto que aborde, por ello, la lista
siguiente no es exhaustiva, si no soloindicativa y ademas partiendo de la premisa que un
indicador es “unelemento del medioafectado o potencialmente afectado por un agente de
cambio”, se ha considerado que la identificacidon y evaluacién de los posibles impactos
generados por este proyecto, la utilizacién de indicadores subjetivos y cualitativos debido a
gue se considera que el proyecto no es de gran magnitud yno representa una agresion muy
significativa al medio. Los efectos que se vana medirsobre los factores ambientales seran de
tipo cualitativo.

A continuacidn se muestran losindicadores que se verdan dealguna manera afectados:

Medio geofisim
Hidrologia

B Calidad del aire

Paisaje

Medio socioe cond mi®
Fauna

Criterios y metodologias de evaluacién

Los criterios y métodos de evaluacién del impa cto ambiental pueden definirse como aquellos
elementos que permiten valorar el impacto ambiental de un proyecto o actuacion sobre el
medio ambiente. En ese sentido estos criterios y métodos tienen una funcidon similar a los de
la valoracion del inventario, puesto que los criterios permiten evaluarla importancia de los
impactos producidos, mientras que los métodos de evaluacion lo que tratan es de valorar
conjuntamente el impacto global de laobra.
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DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES POR ETAPA.

Etapa de preparacion del sitio
La descripcién y valoracién de los impactos mds importantes en esta etapa se presenia a
continuacion:

Contaminacioén por emision de gases y ruido

El impacto mas conspiauio en esta y la siguiente etapa es la contaminacidén por emisién de
gases y ruido orliginada por las maquinarias yactividades en general de construcdén dentro
del predio.

Este impacto aunque es adverso, también es de cardcter temporal y de extensién puntual,
ademas de que tiene como propiedad la total rewversibilidad en el momento que las
ma quinarias dejen de usarse.

Por estas razones este impacto se considera Adverso Compatible.

Pérdida de habitat natural y desplazamiento de fauna

Aunque las actividades de desmonte ya se realizaron con anterioridad de acuerdo a los
resolutivos otorgados por la SEMARNAT, la existencia de cobertura wegetal de tipo
secundaria y las areas de tmasplantt hace necesario considerar ciertas actividades de
des monte y/o deshierbe de la superfide del terreno a ocupar.

El valor de importancia de este impacto es bajo, principalmente por ejerer un efecto muy
localizado, por otro lado su ubicacién dentro del area urbanayla presenciade diversas obras
civiles, las cuales ya intervinieron para la eliminacién de flora y fauna en las aras
adya ce ntes.

La fauna local ademas de presentarse en forma escasa y dificilmente observable, ya ha sido
afectada adversamente a causa del establecimiento de asentamientos humanos en las
cercanias del predio desde hae varios afios, porlo que se considera que el impacto adverso
es de poca significanda debido a que la fauna presente al momento de la evaluadon
presenta alta tolerancia a la cercania de la presencia humana y a las actividades asociadas a
la misma.

Asimismo, las @ractersticas de la vegetacidn indian que el impacto es de cardcter poco
significativo (por la baj biodiversidad faunistica observada en el drea del proyecto) lo que
otorga aeste proyecto un cardcter de Adverso Compatible.

Cobertura vegetal

La vegetacién dentro del predio analizado presenta baja biodiveridad, ademas de que se
encuentra con un grado de alteracidn que podriamos calificar como muy alto derivado delas
actividades de desmonte ya ralizadas con anterioridad y ocasionado por la presencia de
actividades humanas que han persistido ya durante algunosafos. De este modo se considera
que el valorde importancia deeste impactoes Bajo, con un caracter de Adverso Compatible.

Contaminacion por la generacion de residuos
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Aunque durante la etapa de preparacién del sitio solose tiene contemplado una actividad de
deshierbe del terreno, los residuos generados de esta actividad y los asodados procedentes
del personal ufilizado se dispondrdn en el relleno sanifario ubicado en la zona de La
Candelaia.

Porestas razones este impacto se considera Adverso Compatible.

Etapa de construccion
Disminucion de la calidad del suelo por efecto de relleno y cimentacion

Las acciones de relleno y cimentacién que tendran ligar durante la construccion de la
edificacidn, la alberca ylas vias de acceso tendran el efecto de disminuirla calidad del suelo

debido a las alteraciones fisicas que se aplicaran. Porotro lado, estos terrenos no tienen uso
econdmico actualmente y presentan fauna muy escasa (vertebrados relevantes como el

correcaminos, reptiles,etc.).

El impacto se valora como compatible a pesar de los criterios de persistencia a largo plazo,
esto se debe a que el terreno en su forma actual no tiene un uso particular, y de hecho, de
seguirasi, pronto sera considerado como tereno baldio por suabandono, porque la gente
local comienza a depositar ahila basura y se usa como bafio publico. Al efectuarlos censos
de vegetacidn pudo observarse que el sitio hasido usado multitud de veces para actividades
de defeacidn alaire libre.

Pérdida de suelo

El drea del proyecto no presenta zonas cultivables ni ganaderas por lo que el impacto se
clasifica como compatible. Porotro lado, hayque tener cuidado de no sumar artificialmente
el efecto adverso de pérdida de suelo con aquel de disminucion de calidad del suelo,
situa cidén que sobrevaloraria elefecto negativo en un mismo receptor, en este caso el suelo.

Reduccion en la naturalidad del paisaje

Este impacto se valord como Bajo debido a laubicacidn fisica del proyecto,la re cuperabilidad
parcial del mismo mediante las plantas de ornato y principalmente por la preexstencia de
asentamientos humanos en el lugar.

Contaminacioén por emision de gases y ruido

Este impacto es el mds comin durante todo el desarrollo del proyecto ya que la
contaminacidon por emision de gases y ruido originada porlas maquinarias y actividades en
general de construccién dentro del predio siempre estard presente.

Este impacto aunque es adverso, también es de cadcter temporal y de extensién puntual,
ademas de que tiene como propiedad la total rewversibilidad en el momento que las
ma quinarias dejen de usarse.

Por estas razones este impacto se considera Adverso Compatible.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Medida de mitigacién al impacto ocasionado por el desmonte.

Previo a la actividad de desmonte se pondrd en marcha un Programa de Rescate que
implementard el promovente para evitarla afectacion de lasespecies de flora.

Se reubicardn tempormlImente en un vivero, para posteriormente ser trasplantados
definitivamente en las dareas designadas como areas verdes y jardineadas del proyecto,
debiéndose hacer la seleccidon de los individuos a trasplantar y conforme al avance del
proye ctoademas de darle el mantenimiento para asegurarsu sobrevivendcia.

Las especies de flora que sean resatadas del predio, se dejardn dentro del vivero del
proyecto dentro de un tiempo de cuarentena, a fin de evitar la introduccion de posibles
enfermedades o plagas hada los sitios de disposicidon final, y se les biindarda un
ma ntenimiento periddico y un monitoreo constante de su supervivencia yestado de salud.
Se aplicaran sustancias que promuevan el enraizado y cicatrizacién de posibles heridas a las
plantas rescatadas, con el fin de asegurar su prendimiento ysupervivencia en los sitios finales
de reubicacion.

Solamente se desmontaran las dreas que se requieran para el sembrado de las instalaciones
del proyecto.

No se pemitird que se abran otras areas que no se requieran para la constmuccién del
proyecto.

El producto del desmonte y que no se encuentre enlos considerandos anteriores deberd ser
picado yesparcido en areas aledanas al proyecto pam que se utilice como composta o donde
dictamine la autoridad correspondiente.

Se deberd evitarel usodel fuego yquimicos durantelas actividades del desmonte.

Se tendrd cuidado con la flora que no fue des montada, puesse pretende que esta vegetadon
se mantenga para mitigar los efectos de los procesos erosivos. Se le informara al personal
que laborard enel proyecto que no deberd utilizaralas especies arbdreas para colgar ningin
tipo de herramienta de trabajoni prendas personales. No se deberdn clavarnavajas, clavos,
cuchillos, ni alguna otra herramienta punzo-cortanteenarbol oarbusto alguno.

Para mitigar el impacto sobme el habitat de la fauna se ahuyentara la fauna mediante
recorridos previos al desmonte.

Se condentizard al personal que labore en las diferentes etapas del proyecto sobre la
importancia de la floray faunapresente enel drea. Dada la @nformacion del proyecto (areas
complementarias, bodega, viviendas, etc.), el entomo natural serd modifiado, porlo quese
realizaran las obras de construccidn de manera direccional, pemitiendo asi que la fauna
silvestre local tienda a desplazarse hacia sitios naturales con menorinfluencia antrépica, por
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lo que se deberda pemitir el libre transito a los organismos (principalmente reptiles y
pe queiios mamieros) del sitio,en la medida de lo posible.

Viedida de mitigacion al impacto ocasionado por la generaddn de basurs

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién, el personal que labore en estas
etapas generard basura doméstica (bolsas de plastico, envases de vidrio y/o plastico, papel,
etc.). Para llevara caboel adecuado manejode la basura en estas etapas, se recomienda la
colocacién de depdsitos de basura enlas areas del proyecto.

Cada depdsito de basura deberd teneren suinterioruna bolsa de plasticopara la recepdén
de la basura. Los depdsitos deberan ser limpiados frecuentemente. Las bolsas de plastico con
basura deberdn ser llevadas al rlleno sanitario o donde disponga la autoridad
correspondiente.

Se concientizard al personal que labore en las diferentes etapas del proyecto sobre la
importancia de trabajar en un sitio limpio y los beneficios que esto conlleva. Estas acciones
provocam@n que no se generen basureros dandestinos dentro del predio delproyecto.

Medida de mitigacidn al impacto ocasionado por la defecacidn al aire libre.

Para evifarlas actividades de defecacidon al aire libre por el personal que labore durante esta
etapa y la etapa de construccion del proyecto, se deberdn instalar sanitarios e coldgicos
portatiles a razéon de uno por ada 15 trabajadores. Se recomienda obligara todo el personal
ahaceruso de los sanitarios ecoldgicos destinados para tal finalidad. Se debera establecerun
estricto mantenimiento permanente de los sanitarios ecoldgicos por parte de la empresa
arrendadora.

Medida de mitigacidn al impacto ocasionado por el cambio de uso de suelo (de forestal a
habitacional)
Se deberdn realizarlas medidas de mitigacién mencionadas para la actividad del des monte.

ETAPA DE CONSTRUCCION

Medida de mitigacién al impacto ocasionado por el movimiento de tierras.

Se deberd evitarla acumulacién de tierra fuera del drea del proyecto. Se deberd humedecer
previamente el suelo para evitar que se generen polvos. Asi mismo a la maquinaria que se
empleard para esta actividad debera mantenerse en buen estado y se debera proporcionar
un mantenimiento constantemente para evitar que demame aceite u otras sustancias
nocivas para el terreno. El mantenimiento debera llevarse a cabo en los talleres autorizados
para esta finalidad en la Gudad de Cabo San lucas; nose permitird que se de mantenimiento
dentro del predio.

Medida de mitigacidén al impacto ocasionado por el transporte de material.

Al igual que en las medidas de mitigacién antes mendonadas, la maquinaria que se empleard
para esta actividad deberd mantenerse en buen estado y se les deberld dar un
ma ntenimiento constante para evitar que derrame aceite u otras sustancias nocivas pam el
terreno yla generacidn excesiva de gases por la combustidén de gasolinas. El mantenimiento
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deberd llevarse a cabo en los talleres autorizados para esta finalidad en la Ciudad de Cabo
San Lucas; no se permitird que se brinde mantenimiento dentro de drea del predio, salw el
minimo requerido para su habilitacidon y transporte hacia lossitios de reparacién (talleres).
Para la tansportacién del material hacia el sitio del proyeci se deberdn colocaruna lona a
cada camidn para evitar la dispersion del material yla generacidon de polvos. Los materiales
pétreos requeridos para la construcddn del proyecto, deberan ser suministrados por un
banco de materiales autorizado en materia ambiental y con las con@esionesen rega.

Medida de mitigacion al impacto ocasionado por el trafico de maquinaria pesada

Durante las actividades constructivas y operativas propias del proyecto, el personal que
laborard en el mismo ndrd contacto directo con el medio. Serd necesario que el personal
sea consciente de la importancia del ecosistema donde labora@d asi @wmo de cuidar y
respetartanto ala flora comoa la fauna de la zona, para poder desarrollaresta actividad en
armonia con el ambiente ademds de respetary conducirsus unidades con precaudon.

Con respecto a la maquinaria que se empleara par esta actividad deberd considerarse lo
mencionado enlas medidas de mitigaciéon antes descritas referente al mantenimiento y buen
funcionamiento de la maquinaria.

Durante las actividades de preparacién y construcciéon habm@ constante transito yoperaddn
tanto de vehiculos como de equipo, por epmplo se utilizrdn motosieras, camiones de
redilas, compactadoras, pipas dstemas, vibrador de concret, entre otros. Porlo anterior, es
muy importante que el personal transite con precaucidon en estas areas, asimismo los
encargados de operar estos equipos y wvehiculos deberdn ser precautorios cuando se
encuentren operando dentro y fuera del area del proyecto para evitar cualquier
eventualidad.

Medida de mitigacion al impacto ocasionado por las areas de servicios y apoyo.

Para el area de la oficina y bodega provisionales se deberd seleccionar un sitio de acuerdo a
la distribucion y abundancia de la flora presente en el drea del proyecto. Se deberd
seleccionar preferente mente aquellasdreas con pocavegetacidn.

Se deberdn mantener limpias estas instalaciones provisionales y darde un uso adecuado a
cada una de ellas.

En cuanto a los sanitarios, se recomienda obligar a todo el personal a hacer uso de los
sanitarios ecoldgicos destinados para tal finalidad. Se deberd establecer un estiicto
mantenimiento permanente de los sanitarios ecolégicms por parte de la empresa
arrendadora.

La ubicaddn delos sanitarios deberdnestarfuera de zonas de recarga de acuifero y de pozos
de extraccion deagua ademas deberaserun area despejaday ventilada.

Medida de mitigacién al impacto ocasionado por el manejo de combustible.

Para el suministro de combustible al equipo a uftilizar en las etapas de construccidon y
operaciéon del proyecto, se reammienda realiaro frecuentemente en los lugares destinados
para ello fuera del area del proyecto. Esta medida evitard un derrame de @wmbustible enlas
areas donde se construirdn las viviendas y una posible contaminaddn del suelo y subsuelo.
En la medida de lo posible, nose deberd almacenarcombustible enel drea del proyecto, ya
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menos que asi se requiera, este deberd colocarse sobre piletas impermeables de concreto
con captacidon-recuperacion de derrames y techados. Se deberd @mntar comn sefialamientos
alusivos al tipo de combustible que se estd empleando ademds de prohibir el fumaren esta
area.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Medida de mitigacién al impacto ocasionado por efecto barrera.

El Reglamento Intemo de Residencial Maraluna establecerd el comportamiento y actitudes
hacia el Medio Ambiente. Este documento serd una guia para aseguramos que las
operaciones del conjunto esttn siendo conducidas de tal manera que se minimicen los
impactos adversos al ambiente y se maximien los impactos positivos al mismo, ademas de
demostrarser usuariosque disponen de los recursos naturales en forma sustentable.

Por otrolado, porla cercania mn otros proyectos del mismo tipo, el entomo natural ha sido
modificado, de tal modo que se presume la fauna local ha sufrido una notable disminudon
en diversidad yabundancia.

Medida de mitigacién al impacto ocasionado por actividades ligadas a la demografia.

Se establecera en el Reglamento Intemo el fomento a la cultum ambiental para poder
garantizar la permanencia de la flora y fauna nativa circundante ademds de mantener un
ma nejo ade cuado de la basura.

Medida de mitigacidn al impacto ocasionado por la generacién de basura.

El manejo de la basura doméstica que se genere porlos habitantes del conjunto se plasmara
en el Regamento Intemo. Donde se contemple que los depdsitos de basura (cestos, bolsas,
etc.) de cada vivienda se coloquen frente a las mismas yla noche anterior a que pase el
camién recolectorde basura.

Recomendaciones Generales.

. Se deberd contaren el sitio de laobra @n personal especialiado, con el conocimiento,
destreza yexperiencia en el drea ambiental en todos sus aspectos incuyendo la parte
legal, cuyas funciones seran dar el seguimiento, viglancia y atencién de todas las
actividades desdeel punto de vista ambiental.

. Se prohibe estrictamente disponersustancias como: Aeites, grasas fundidas, solventes,
sustancias téxicas, etc., generados durante las diferentes etapas de construccién vy
operacion del Proyecto, en el suelo y cuerpos de agua, asi como desargaros al
drenaje.

. Los residuos domésticos generados durmante la operaddn del Proyecto deberdn ser re
usados, reciclados, incinerados o depositados en el sitio que aprueben las autoridades
municipales.

. Se deberd dar a todo el personal que participe en la obra, capacitacion en materia
ambientaldonde se debe inducirla participacidn en las tareas de conservacion, a través
de platicasde caracterinformativo.
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El proyecto deberd contar con estacionamiento suficiente, para los residentes del
fraccionamiento en los términos que indica el Reglamento de Construccién, sin
considerarel uso de las vias de acceso para esos fines.

Se deberd establecer antes del comienzo de los trabajos de cada etapa o a la
contratacidén de nuevos empelados, de una capacitacién preventiva para que conozcan
los principios ambientales del proyecto.

Se establecerd en el regamento intemo y en los contratos de compraventa de los
futuros desarrolladores, las estrategias ambientales del presente estudio, asi comolas
medidas condicionantes que establezca la autoridad ambiental.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VII.1 Prondstico del escenario.

El escenario resultante una wz desplantado el proyecto propuesto serd al igual que los

proyectos circundantes. No obstante en conjunto crean barreras fisicas y modificacion del
paisaje por el cambio de vegetacidn natural a viviendas residenciales, se pretende se adopten

las medidas menos significativas de impacto al ambiente.

VII.2 Programa de vigilancia ambiental.

Se contard desde el principio con un especialista en el drea ambiental para que sea el

encargado de supervisar las actividades y evitar cualquier alteracidon que ponga en riesgo la
flora y fauna del lugar,asi como evitar contaminacién por las actividades mismas y personal

trabajador.
VII.3 Conclusiones.

Con la presentacidon del presente estudio se da cumplimiento a la legislacidn ambiental

federal vigente. Cabe sefialar que a la parse somete el proyecto para el desmonte ante esa
De pendencia y la etapa de edificacién a nivel gube mamental.

Como el uso de suelo segun el Plan Directores compatible con el proyecto, este es acorde
conlo planteado.

El proyecto se llevard a cabo tomando las medidas preventivas, de mitigaddn y remediadon
propuestas.

Se contard con un espedcialista enel drea ambiental que de cumplimiento con lo planteado.
Contribuird conla creaddn de fuentes de e mpleo para los habitantes de la localidad.

Porloanteriorse considera viable técnica yambientalmente.
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Vill. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA
EN LAS FRACAONES ANTERIORES.

LA PAZ, BAJA CALIFORNIASUR; AFEBRERO DE 2009.

LOS ABAJIO FIRMANTES BAIO PROTESTA DE DEAR VERDAD, MANIFIESTAN QUE LA

INFORMACQON CONTENIDA EN EL DOCUMENTO MANIFESTAQON DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR DELPROYECTO DENOMINADO: “RESIDENCIAL MARALUNA”, EN EL

MUNICORO DE LOS CABOS, ENBAJA CALIFORNIA SUR, BAJO SU LEAL SABER Y ENTENDER, ES

REAL Y HDEDIGNA Y QUE SABEN DE LA RESPONSABILIDAD EN QUE INCURREN LOS QUE
DECLAREN CON FALSEDAD ANTE AUTORIDAD ADMINISTRATIVA DISTINTA DE LA JUDICIAL TAL

COMO LO ESTABLECE EL ARTICULO 247 DEL CODIGOPENAL.

FECHADEFINALZACQON DELESTUDIO: FEBRERO DE 2009.
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Proyecto Residencial Maraluna
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ANEXOS DOCUMENTALES

"Proteccién de datos personales LFTAIPG"

Los anexos pueden ser consultados en la Delegacién Federal de la SEMARNAT.
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