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FRACCIONAMIENTO “CHULA VISTA”
Resumen Ejecutivo

I. NOMBRE DEL PROYECTO

Construccion y operacion del “Fraccionamiento Chula Vista” en Cabo San Lucas,
Municipio de Los Cabos, Baja Califomia Sur.

Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El rezago en laatencidona la viienda en el Estado, se hageneralizado a raiz de la falta de
adquisicion de reservas territoriales que permitan ofrecer suelo a precios accesibles a las
familias de escasos recursos. El problema se agudiza por razones demograficas, la
carencia derecursos para atender el crecimiento urbano ylainsuficiencia de créditos para
conseguir una viienda digna. Esto ha inducido a que los sectores sociales de menores
recursos opten por crear asentamientos irregulares.

Estasituacion seagudiza en los polosturisticos del estado incluyendo ala ciudad de Cabo
San Lucas, que por su crecimiento generan aumento en la poblacion yen consecuencia,
en la demanda de servicios.

Las politicas nacionales de oferta de financiamiento a la edificacién de viviendas a traves
de institutos como: FONHAPO, FOVI, INFONAVIT, FOVISSSTE, INVI, etc., no han
logrado establecer un justo equilibrio entre la oferta yla demanda, generando un alto
déficit sin abatir el rezago de maneraimportante.

El proyecto consta basicamente de la lotificacion y construccién de un fraccionamiento
habitacional de Interés Medio e Interés Social, durante un periodo de diez (10) afios, con
suministro de servicios basicos y el cual esta integrado por los siguientes elementos:

- Area Comercial, con una superficie de 48,246.78 m’, lo que corresponde al
5.41% del proyecto.

- Zona Habitacional, con wuna superficie tota de 656,428.84 m2,
comrespondienteal 73.64% de todo el proyecto. Esta se subdividira en tres

Subzonas:
« Residencial: 50,098.20 m?, 5.62%
«  Multifamiliar: 446,324.46 m?, 50.06%

e (ustercompacto: 160,006.18 mz, 17.95%
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Asi mismo, el Fraccionamiento Chula Vista contempla dentro de su disefio y usos de
suelo, Areas Verdes que aunado a Parques Vecinales y Lineales suman mas del 10% de
la superficie total (92,150.24 m ) asimismose contem plan areas afectadas por arroyo al
norte del predio con superf|C|e de 10,774.37 m? (1.21%); Areas de Donacién con una
superficie de 21,093.93 m? (2.36%) para equipamiento, asi como una superficie de
62,738.63m? para Vialidades (7.04%).

El fraccionamiento estara divido en 3,084 lotes para vivienda Multifamiliar, 736 lotes para
Cluster Compacto, y 206 lotes para vivienda tipo Residencial, dando un total de 4,026
viviendas.

SUPERFICIES POR ELEMENTO Porcentaje (%)

Pdigono 891,43.79 m2 100.00

Area H abitacional (Residencial, 656,428.84 m2 73.64

Multifamiliar y Cluster Compacto)

Areas Verdes, Pamue Vecinal y Lineal 92,190.24 m2 10.34

Area de Donacién (equipamiento) 21,093.93 m? 236

Vialidades 62,73.63 m? 7.04

Akctaciones 10,774.37 m2 1.21

Area Comercial 48,246.78 m?2 5.41
Total 100.00

El proyecto sera respetuoso de los Coeficientes de Ocupacidonyde Utilizacidn de Suelo
estipulados en los Planes y Programas de Desarrollo vigentes para el Municipio de Los
Cabos ylaciudadde Cabo San Lucas, con densidades de hasta49 viviendas porhay una

densidad de 181 habitantes por ha.

El proyecto de construccidon del fraccionamiento sedividira en 3 etapas constructivas, con

un periodode dos afios por etapa, pudiendorecortarse eltiempo de cada una de ellas de
acuerdo con la capitalizacién producto de la venta de las viviendas. Las etapas

constructivas y lainfraestructura a desarrollar se desglosan enlos siguientes apartados.
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Multifamillor = 3,084

Cluster Compocto = 736
Resldenchal = 206

TOTAL DE WIMIEMIAS = 4,026
Densldad = 49 viv/ha

Naomero de Hobltantes= 15,104

Usos de Suelo designados para el proyecto Fracdonamiento “CHULA VISTA”.

Tabla | de Usos de Suelo

Resumen de Areas

Descripcién Superficie Has %
por Areas M2

Multlamiliar 446,324.46 44-63-24.4 m

Vialidades 62,738.63 06-27-38.6 7.04

Totales 891,432.79 89-14-32.79 100.00

Dosificacién de Usos de Suelo para el proyecto Fraccionamiento “Chula Vista”.
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Conla implantacion delproyecto se pretende una poblacion total de 16,104 habitantes ya
que se tiene estimado 4 habitantes por vivienda.

Lasvialidades dentro detodo el proyecto (las tres etapas) seran de tres tipos de acuerdo
con su ancho (secciones); las de Tipo Atendran un ancho de 12 metros, con banquetas
de 2 metros y jardineras de 0.50 metros, dando un total de ancho de vialidad de 17
metros;lasvialidades de Tipo Bconstaran de anchos de calle de 9.00 metros, banquetas
de 1.50 metros yjardineras de 0.50 metros, dando un total de 13.00 metros de ancho de
vialidad.

Existe ademas una vialidad principal Tipo Ccon 20metros de ancho, en cuyo centro corre
un canal el cual se pretende mantener abierto e incorporarlo al paisaje del
fraccionamiento. Sin embargo esta vialidad estaen proyecciony no es definitiva. Por lo
anterior aun no se cuenta con el disefio definitivo de esta vialidad.

LIMITE DE FREDID

F20 & 3.30
i

17.00

SECCION TIFO A

2.70 0.5012.40

5

Vialidad tipo “A” del proyecto Fraccionamiento “CHULA VISTA".

LIMITE TE PREDID

150050
i i
I I 13.00 I I

SECCION TIPO B
% e

S.00 011 .50
i

Figura8: Vialidad tipo “B” del proyecto Fracdonamiento “ CHULA VISTA”.
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El proyecto constara delos siguienteselementos dentro del proyecto a desarrollar, dividido
en tres Etapas:

PRIMERA ETAPA

La PrimeaEtapaconsistirdenla preparacion del sitio para la apertura de los caminos de
acceso y validades del proyecto en su conjunto, asi como los estudios ytrabajos de
deslinde, topograficos, nivelaciones, terraplenes, compactaciones e instalacion de los
sisttmas de drenaje, alcantarillado y electrificacion de todo el proyecto, ademas de la
lotificacion y construccion de toda el Area Residencial, las Areas 4, 5,6 y 7 para Vivienda
Multifamiliar, el Area nimero 15 para desarrollo de Cluster Compacto, constara ademas
con un area de 5,699.88 m? para Areas Verdes (Area No. 16) yla construcciéon temporal
de unvivero dentro del Area de Donacion pararescate y almacén temporal dela florapara
todas las etapas del proyecto.

La superficie total a desarrollar para esta Primera Etapa sera de 358,820.64 m? que
corresponden al 40.24% del total de la superficie del predio.

La construccion de vivendas en el Area Residencial sera dentro de lotes tipo con
superficie promedio de 157.55m? enlos Cluster Compactos sera dentro de lotes tipo con
superficiepromedio de 140 mz,y paralos Multifamiliares sera de450.13m?entres niveles
de 4 unidades/nivel.

El nUmerode viviendas a construirenesta Primer Etapa por zona, se describeenseguida:

Concepto Habitadonal No. de Lotes Tipo | Superficie de Construccién | Superficie
Viviendas (mz) (mz) Total
(m?)
Residencial (Zona 3) 206 157.54 32454.30 50,098.20
Multfamiliar (Zonas 4, 5, 6 1,164 450.13 141,411.96 170,279.24
y7)
Cluster Compacto (Zona 32 140.00 45,080.00 70,004.69
19)
Vialidades 62,738.63 62,738.63
Areas Verdes 9,699.88
TOTAL 181,684.89 358,820.64

! Esta superficie se refiere alos 97 Clusters cotopaipo condominios, los cuales tienen 4 unidgbesivel, tres
niveles, y 12 unidades totales por condominio, da®l el total de 1,164 viviendas.
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Dosificacién de usos de suelo parala 12 Etapa del proyecto Fraccionamiento “CHULA VISTA”.

Tabla Il de Usos de Suelo Primera Etapa

Resumen de Areas

Descripcion
por Areas

Superficie
M2

Has

%

Multfamiliar 4,5, 6,7 170279.24 17-02-792 19.10

Vialid ades

62,738.63

06-27-38.6

704

Totales

358,820.64

35-88-20.64

Resumen de Areas para la 12Etapa.
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SEGUNDA ETAPA

La Segunda Etapa consistiraen la construcuon de 1,344 viviendas Multifamiliares dentro
de unasuperficiede 185,903.39 m? a5| como 414 viviendas en Cluster Compacto dentro
de una superficie de 90,001.48 m asi como sus banquetfas, vialidades internas e
instalaciones.

La superficie total a desarrollar para esta Segunda Etapa serad de 275,904.88 m?, que
corresponden al 30.95% del total de la superficie del predio.

Al igual que en la etapa anterior, la construccion de viviendas en los Cluster Compactos
seradentrode lotes tipocon superficie promedio de 140 m?,y para los Multifamiliares sera
dentro de lotes tipo de 450.13 m? contres niveles de 4 unidades/nivel.

El nimero de vviendas a construir en esta Segunda Etapa por zona, se describe
enseguida:

Concepto Habitacional No. de Lotes Tipo Superfide de Superficie
Viviendas (m?) Construccion Total (m?)
(m?)
Multifamiliar (Zona 8) 1,344 450.13 250,414.56 185,,903.39
Cluster Compacto (Zonas 414 140.00 57,960.00 90,001.48
13y 14)
TOTAL 108,374.56 275904.88

% Esta superfide se refiere alos 97 Clusters cotopaipo condominios, los cuales tienen 4 unidgbesivel, tres
niveles, y 12 unidades totales por condominio, da®l el total de 1,164 viviendas.

10
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G
Dosificacién de usos de suelo parala 22 Etapa del proyecto Fraccionamiento “CHULA VISTA'.

Tabla lll de Usos de Suelo 2a Etapa
Resumen de Areas
Desc ripcion Superficie Has %
por Areas M2
Mu Itfamiliar 8 185903.39 18-59-03.39 2085
Totales 275904.88 2759-04.88 3095

Resumen de Areas para la 22 Etapa.

11
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TERCERA ETAPA

En la Tercera Etapa se construiran 588 viviendas Multifamiliares dentro de una superficie
de 90,141.82 m? asicomo dos zonas Comerciales dentrode una superficie de 48,246.78
m? asicomo Areas Verdes y un Parque Vecinal yLlneaI con superficie total de 86,450.36
m ,ademas de un Areade Donacion de 21,093.94 m?, banquetas, vialidades intemas e
instalaciones correspondientes.

La superficie total para la Tercera Etapa serd de 256,707.27 m?, gue corresponden al
28.80% del total de la superficie del predio.

Al igual que en la etapa anterior, la construccion de viviendas en los Multifamiliares sera
dentro de lotes tipo de 450.13 m? contres niveles de 4 unidades/nivel.

El nimero de vviendas a construir en esta Tercera Etapa por zona, se describe
enseguida:

Concepto Habitacional No. de Lotes Tipo Superfide de Superficie
Viviendas (m?) Construccion Total (m?)
(m?)
Multifamiliar (Zonas 9, 10, 588 450.13 322,056.37 90,141.82
11y 12)
Comercial 48,246.78 48,246.78
Areas  Verdes, Pamque 80,490. 30
Vecinal y Parque Lineal
Afectaciones (aroyo norte) 10,774.37
Donacién 21,093.94
TOTAL 70,303.15 256,707.27

% Esta superfide se refiere alos 97 Clusters cotopaipo condominios, los cuales tienen 4 unidgesivel, tres
niveles, y 12 unidades totales por condominio, da®l el total de 1,164 viviendas.

12
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Dosificacién de usos de suelo para la 32 Etapa del proyedo Fraccionamiento “CHULAVISTA”.

Resumende Areas

Tabla IV de Usos de Suelo 3a Etapa

De scripcion Superficie Has %
por Areas M2
Multfamiliar 9, 10, 11, 12 9014182 9-014182 1011
Comercial 1,2 48246.78 04-82-46 .78 541
AraVerde 17 567519 00-56-75 .19 0.64

Afectaciones

10,774.37

1-0774.37

121

| Totales

256,7107.27

25-67-07 27

| 28.80 |

Resumen de Areas para la 3% Etapa.

13
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En cuantoa los tipos deviviendas a construir, éstas se presentan de manera enunciativa
mas no limitativa, de acuerdo con los siguientes disefios:

Para la Zona Residencial y la Zona de Clusters Compactos, seran del Tipo Margarita
Plus. Constade 1 piso;con 1 bafo completo, garage para 1 auto, sala-comedor, cocina,
un patio trasero,y dos recamaras.

Didribucién de la Vivienda Tipo 1 (plantabaja)
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Para el caso de las viviendas tipo Multifamiliar (condominio), estas seran del Tipo Santa
Lucia: Consta de unidades de dos recamaras, sala-comedor, una cocina, un sanitario y
patio de servicios. Dichas unidades estarandistribuidas en tres niveles de 4 unidades por
nivel. Enseguida se presenta una figura esquematica de un nivel con 4 unidades
habitacionales, asi como la fachada principal con los tres niveles del prototipo.

14
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Planta Arquitectonica 1er Nivel. Prototipo Santa Lucia.

FAGHADA PRINCIPAL

Fachada principal del prototipo Santa Lucia.

15
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lll. UBICACION DEL PROYECTO

El Fraccionamiento Chula Vista se ubicara en el Municipio de Los Cabos, dentro de los
limites del area urbanade crecimiento de la ciudad de Cabo San Lucas (Plano E1, Plan
Director de Desarrollo Urbano de San José del Cabo, Cabo San Lucas, B.C.S., 1999)
denominado Subcentro Urbano al nor-noroeste de la misma. Al sitio se llega por dos
carreteras importantes: la primera parte del entronque de la carreteraLa Paz-Cabo San
Lucas haciala pista aérea para aviones pequefios de Cabo San Lucas, mediante brecha
localizadaaproximadamente a5.2 kildmetros al norte de la ciudad de Cabo San Lucas; la
otra via es por medio de la carretera que comunica al centro de Cabo San Lucas con la
Colonia Lomas del Sol hacia el norte, a 2.4 kilbmetros.

Imagen de satélite donde se observa los accesos terrestres que presenta el proyecto.

Estado: Baja California Sur
Municipio: Los Cabos
Localidad: Subcentro Urbano al Norte de la ciudad de Cabo San Lucas.

Localizacion:  El poligono donde se construira y operara el proyecto “Fraccionamiento
Chula Msta”, se localiza al norte del centro de la Ciudad de Cabo San
Lucas y al oeste de la Colonia Lomas del Sol, en Cabo San Lucas,
Municipio de Los Cabos, en el estado de Baja California Sur.

16
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A nivel micro, el poligono en estudio tiene una superficie total de 89-14-32.7940 hectareas
(has), con diez vértices y un perimetro de 4,313.7155 metros, con las siguientes
colindancias:

* Al Norte colinda con las Colonias Mesa Colorada, Las Palmas y la pista aérea de la

cudad de Cabo San Lucas, la que se uiliza para aviones de envergadura menor como
avionetas,

e Al Sur colinda con la unién de los arroyos Salto Seco y La Boruca, asi como la fraccion
Cabo San Lucas a nombre de Josefina Marquez de Palacios,

» Al Este con terrenos del Ejido Cabo San Lucas y la ColoniaLomas del Sol,

» Al oeste con terrenos parcelados del Ejido Cabo San Lucas.

TIERRAS O
US0 COAN
o Mo i g

PREDIO 14 RAVIUDA
| JOSE CORLINS GONZALEZ

Plano bpografico del proyecto: Fraccionamiento “CHULA VISTA”,donde s
observan las colindancias del mismo.
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CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO

COORDENADAS UTM

DISTANCIA
EST|PV (m) v X Y

1 | 2536,26.9768 | 608,500.0784
1 | 2 | 1137606 | 2 | 25352189458 | 608,226.5074
> | 3 62,9221 3 | 2535,150.3428 | 608,206.4314
3 | 4 ton5143 | 4 | 2534.889.0048 | 608,300.5035
2 | 5 | 62849 |5 | 25346382358 | 608,651.1964
5 | 6 2977954 | 6 | 25345685768 | 608,019.2834
s | 7 120381 | 7 | 2534.546.1498 | 609,048.1704
7 | s 58,0472 g | 2534,563.2528 | 600,104.2164
s | o 2086761 | o | 25346761458 | 609,279.7203
o | 10| 12308055 |10 2535%21908 | 608,695.324
o | 1 3319525 | 1 | 2536:2969768 | 608590.0/84

SUPERFICIE = 891,432.7940 m?

Imagen de satélite conel poligono del proyecto Fraccionamiento “CHULA VISTA'.
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IV. SUPERFICIE REQUERIDA

El proyecto Fraccionamiento “Chula ista” pretende ubicarse enun poligono con superficie
total de 891,432.79 metros cuadrados, el que sera desarrollado en tres etapas
constructivas, de acuerdo conla siguiente Tabla:

Etapas

Elementos principales

Superficie (m ©)

la

Preparacion delstio,aperturade caminos de acceso y
Vialidades del proyecto en su conjunto, dedinde,
topografia, nivelacion, compactaciones, instalacién del
sistema de drenaje, alcantarillado y electrificacion de
todo el proyecto, y construccion de toda el Area
Residencial (Area No. 3), las Areas 4,5, 6 y 7 para
Vivienda Multifamiliar, el Area numero 15 para
desarrollode Cluster Compacto, constara ademas con
un area de 6,014.03 m?para Areas Verdes (Area No.
16) y construccién temporal de un vivero dentro del
Area de Donaciénpara rescate yalmacén temporal de
la flora para todas las etapas del proyecto.

Area No.3=50,098.1988
Area No.4 = 28,773.3463
Area No.5=10,455.6106
Area No.6 = 104,053.7358
Area No.7 = 26,99 .5494
Area No.15=70,004.6957
Area No.16 =5,699.8751
Vialidades = 62,738.63
Subtotal = 358,820.64

23

Construccion de 1,344 viviendas Multifamiliares dentro
de una wuperficie de 185,903.39 m? (Area No. 8), asi
como 414viviendasen Cluster Compacto dentro de una

superficie de 90,001.48 m? (Areas No. 13 y 14), asi
como s banquetas vialidades internas e

instalaciones.

Area No.8 = 185,903.39

Area No.13=50,0014125
Area No.14 =40,000.0718
Subtotal =275,904.88

3&

Construccion de 588 viviendas M ultifamiliaresdentro de
una superficie de 90,141.82 m? (AreasNo. 9, 10, 11y
12), asi como dos zonas Comerciales dentro de una
superficiede 48,246.78 m?, asf como AreasVerdesy un
Parque Vecinal y Lineal con superficie total de
86,450.36 m? ademas de banquetas, vialidades
internas e instalaciones correspondientes.

Area No.9 = 10,465.6258
AreaNo.10=12418.7523
Area No.11=43471.0939
Area No.12 =23,786.3505
Area No.1=23,311.0000
AreaNo.2 =24,935.7795
Area No.17 =5,675.1943
Area No.19 = 39,796.4329
Area No.20 = 34,070.9106
Area No.21=6,907.8243
Subtotal = 235,613.33

Area de bonacion

Subtotal = 21,095.94

TOTAL

4,026 VIVIENDAS

891,432.79

Superficiestotales por area para las tresetapas del proyedo.

19



FRACCIONAMIENTO “CHULA VISTA”
Resumen Ejecutivo

Concepto Habitacional No. de Lotes Tipo Superficie de Superficie
19 ETAPA Viviendas (m?) Construcdén (m?) Total (m’)
Residencial (Zona 3) 206 157.54 32,4%4.30 50,098.20
Multifamiliar (Zonas 4, 5,6 y 7) 1,164 450.13 441,411.96 170,279.24
Cluster Compacto (Zona 15) 322 140.00 45,080.00 70,004.69
Vialidades 62,738.63 62,738.63
Areas Verdes 9,099.68
TOTAL PRIMERA ETAPA 181,684.89 358,820.64
Concepto Habitacional No. de Lotes Tipo Superficie de Superficie
29 ETAPA Viviendas (m) Construcdén (m?) Total (m?)
Multfamiliar (Zona 8) 1,344 450.13 550,414.56 185,,903.39
Cluster Compacto (Zonas 13y 414 140.00 97,900.00 90,001.48
14)
TOTAL SEGUNDA ETAPA 108,374.56 275,904.88
Concepto Habitacional No. de Lotes Tipo Superficie de Superficie
39 ETAPA Viviendas (m>) Construcdén (m?) Total (m?)
Multfamiliar Zonas 9, 10, 1Ty 588 450.13 622,0%.37 90,141.82
12)
Comercial 48,246.78 48,246.78
Areas Verdes, Parque Vecinal 86,450.36
y Paque Lineal
Afectciones (arroy o norte) 10,774.37
Donecion 21,093.94
TOTAL TERCERAETAPA 70,303.15 256,707.27
TOTAL 360,362.60 891,432.79

Resumen de Superficies de Construccion y Totales por Etapa del proyecto.

‘ Esta superfide se refiere alos 97 Clusters cotapaipo condominios, los cuales tienen 4 unidgesivel, tres
niveles, y 12 unidades totales por condominio, da®l el total de 1,164 viviendas.
® Esta superfide se refiere alos 97 Clusters catopaipo condominios, los cuales tienen 4 unidgdesivel, tres
niveles, y 12 unidades totales por condominio, da®l el total de 1,164 viviendas.
® Esta superficie se refiere alos 97 Clusters cotopaipo condominios, los cuales tienen 4 unidgbesivel, tres
niveles, y 12 unidades totales por condominio, da®l el total de 1,164 viviendas.
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V. INVERSION

Para la elaboracion del presente proyecto se requiere de unainversioén aproximada por
conceptos de:

1. Compra del terreno $ 102'772,800.00
2. Preparacion del Sitio y Construccion de las Tres Etapas del proy ecto $648000,000.00
3. Urbanizacion del proy ecto $120°'000,000.00

Por lo tanto, la suma total de la inversion para el proyecto del Fraccionamiento “Chula
Vista”, serade $ 870'772,800.00 (ochocientos setenta millones setecientos setentay dos
mil ochocientos pesos M. N.)

VI. ESTADO DE AVANCE QUE GUARDA H. PROYECTO AL MOME NTO DE
ELABORAR EL RESUMEN EJECUTIVO

Hasta el momento, solo se han efectuado trabajos y estudios en campo tendientes a la
descripcion del sitio, estudios de topografia,estudiode analisis de floray fauna en campo,
asicomo los trabajos de gabinete relacionados conla descripcion del proyectoy del predio
en coment.

VII. TIPO Y CANTIDAD DE LOS MATERIALES QUE SE UTIL ZARAN EN LAS
DIFERENTES ETAPAS DEL PROYECTO

Malferiales y suskancias:

A continuaciébnse describende manerageneral, yenunciativa masno limitativa, los m ateriales
y sustancias a uftlizar para la construccién de una sola vvienda:
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MATERIALES Y SUSTANCIAS

Descripcion Unidad Cantidad
Alam bre recocido No. 18 Ka 16.75
Alambron liso de 1/4" Kg 1.95
Armex 15 x 20 -4 ML 232.23
Block de 15x20x40 cms. de cemento PZA. 1866.88637
Caseton de poliestireno PZA. 42.49
Cemento _blanco KG 0.50
Bote cespol PZA. 1.00
Cimbra de madera de pino M2 61.12
Codo de 45 de cobre de 1/2" PZA. 17.30
Codo de 45 de PVC sanitario de 2" PZA. 2.73
Codo de 90 de cobre de 3/4" PZA. 4.55
Codo de 90 de PVC de 2" PZA. 6.37
Codo talon de 4" a 2" de PVC hidrahulico. PZA. 1.00
Contra canasta inoxidable PZA. 1.00
Concreto fc= 100ka/cm 2 M3 1.90
Concreto fc =150kg/cm 2 M3 6.25
Concreto fc= 200kg/cm 2 M3 7.68
Cople de cobre de 1/2" PZA. 1.00
Fregadero de fierro PZA. 1.00
Impermeabilizante Festeraral. M2 25.86
Lavabo completo de color beige Mca. Vitrome PZA, 1.00
Lavadero chico de concreto PZA. 1.00
Llaves para bafo PZA. 2.00
Mezcladora p/ fregadero con cuello de ganso PZA. 1.00
Llave de angulo de 1/2" PZA. 6.00
Mallalac 6x6/10-10 corrugada. M2 113.13
Manguera para lavabo de 1/2" PZA. 4.00
Manquera para WC de 1/2" PZA, 1.00
Marco y contra marco metalico metalico para
tapa de registro de 60 x 40 x 80cm PAR 92.00
Llave mezcladora Mca. Funcosa econom. PZA. 1.00
Mortero cemento-arenaproporcion : 1:3 M3 4.65
Mortero cemento - arena. M3 4.25
Bote de pegamento PVC de 250 ml. PZA. 1.60
Juego de pijas p/ anclaje de WC. JGO. 1.00
Reduccion de cobre de 3/4" a 1/2". PZA, 2.00
Regadera economia PZA. 1.00
Rollo de soldadura de 12 m. ROLLO 0.80
vertederpo o soporte PZA. 1.00
Tee de cobre de 1/2" PZA. 5.00
Tee de cobra de 3/4" PZA. 1.00
Tinaco fortoplas cap.600lts. PZA. 1.00
JTrampa c/ salida de 2" PZA, 1.00
Tuberia de cobre tipo "M"de 1/2" ML 50.50
Tuberia de cobre tipo "M"de 3/4" ML 2.50
Tuberia de PVC sanitario de 2" ML 12.20
Tuberia de PVC sanitario de 4" ML 7.80
Varilla fy a 200 KG2 KG 101.92
Juego de WC econom Mca. Vitromex. JGO. 1.00
Cable THW Cal. 10 ML 16.80
Cable THW Cal. 12 ML 84.00

Estos mismos materiales y sustancias se emplearan para las 4,026 viviendas para su
construccion y urbanizacién durante los tres afios que se tiene planeado para la
preparacion del sitio y edificacion de las viviendas, y sus cantidades se describen de
manera enunciativa y no limitativa.
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FRACCIONAMIENTO “CHULA VISTA”
Resumen Ejecutivo

A continuaciéon se describen los equipos y maquinaria que se emplearan durante las

diferentes etapas del proyecto:

ETAPA
MAOQUINARIA ESPECIFICACIONES CANTIDAD
Cap. Combustible: 280 Its., Aceite de
Retroexcavadora motor: 20lts., N.cilindros: 4, 4
Combustion: Diesel.
Cap. Combustible: 378 Its., Aceite de
Motoconformadora motor: 24lts., N.cilindros: 6, 3
Combustion: Diesel.
Camion de Volteo Cap. Combu'stlble:.435 Its., 2
Caombustion: Diesel
Cap. Combustible: 250 Its., N.cilindros:
Vibrocompactadoras 6. Combustion: Diesel. 3
Bailarinas de impacto Cap. Combustible: 1(_) Its, Combustion: 12
Gasolina
Compresor neumatico Cap. Combustible: 6 Its., Combustion: 8
Gasolina
Vibrador neum atico Cap. Combustlble:4.§ Its., Combustion: 8
Gasolina.
Asicomo:
MAQUINARIA CANTIDAD
Tractor CaterpillarD-7 o D-9 3
Trasabo Caterpillar997 2
Bomba de concreto 120 HP. 4
Grua 1
Martilloshidraulicos 2
Camién pipacap. 8,000 It 5
Maquinasde soldar 220 volts 10
Perforadoras 5

Servicios Requeridos:
Agua Potable

Paraeste servicio, se cuenta con la factibilidadde dotarde agua potable para lostrabajadores
entodas las etapas a traves de suadquisicion en losestablecimientos comerciales ubicados

en la ciudad de Cabo San Lucas, mediante la compra de garrafones de 20 litros.
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Para el agua que requiera el proyecto en su etapa operativa, solo se requiere de 2 pipas
diarias de 10,000litros de capacidad que dispondran el liquido en almacenes plasticos tipo
cisterna dentro del area del proyecto. Su cantidad a requerir se estima poco significativa.

Parala etapa operativa del fraccionamiento, se tiene la factibilidad de dotar dicho servicio por
parte del organismo operadorde Cabo San Lucas.

Drenaje

Paratodas las etapas delproyectose requerirddel uso de sanitarios ecologicos portatiles, a
razén de uno por cada 15trabapdores. Estos seransubarrendadosa empresas ubicadas en
la ciudad de Cabo SanLucas, quienes proporcionaran el servicio de mantenimiento de los
mismos.

En la etapaoperativa el sistemade drenaje seconectara al sistemamunidpal de Los Cabos,
ya que se cuenta con dicha factibilidad de ser suministrado el servicio.

Energia Héctrica

El consumoyrequerimientos de energia en elsitiodel proyecto durante lapreparacion del sitio
y construccién son poco significativos.

El proyectositienela factibilidadde dotar de este servicio porparte de laComision Federal de
Electricidad en esta zona.

Accesibilidad

El proyecto contempla el desarrollo de un Fraccionamiento, paralo cual utilizara un predio

ubicado contiguoa zonas con uso desuelo habitacional tales como la colonia Lomas del
Sol y Mesa Colorada, yse localiza al Noroeste de la ciudad de Cabo San Lucas, en el

camino al aeropuerto, esquina con el cauce del Arroyo “Salto Seco”, en Cabo San Lucas.

Recoleccién de Basura

El proyecto cuenta con la factibilidad por parte del municipio de Los Cabos de contar con
este servicio.
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VIIl. TIPO Y CANTIDAD DE LOS RESIDUOS QUE SE GENERARAN EN LAS
DIFERENTES ETAPAS DEL PROYECTO Y DESTINO FINAL

RESIDUOS SOLIDOS
» FEtapa de Preparacion del Sitio:

Las areasde nivelaciénse realizarancon productos derivados de los terraplenes y de los

bancos de materiales autorizados porlas autoridades competentes, sin generar residuos
significativos.

A. RESIDUOS VEGETALES

Generacion. Los residuos vegetales se generaran en las actividades de preparacion de
sitio, mas especificamente seran resultantes de la limpieza de maleza y desmonte, una
vez que se haya implementado el rescate y reubicaciontemporal de flora en estatus de
proteccion.

Volumen. No habra unageneraciéon de residuos organicos significativos provenientes de
las actividades dedesmonte, debido ala baja cobertura vegetal de especies naturales en
el predio. El volumen a generase sera calculado para el ingreso del Estudio Técnico
Justificativo para el cambio de uso de suelo de terreno forestal para la instancia
competente, siendo éste variable tanto en las etapas como en las areas a desarrollar.

Disposicion. La cubierta vegetal removida seré picada en su totalidad y se depositara en
un lugardestinado a ellodentrodel area del proyecto de modo que pueda serreintegrada
a las areas verdes del mismo como abono, o se dispondra diariamente en el basurero
municipal de la ciudad de Cabo San Lucas o donde dictamine la autoridad
correspondiente, con lafinalidad de mantener limpias las areas de trabajo.

El material vegetal en pie que no esteen estatus deproteccion, asicomo el que resulte de
las actividades de desmonte, podrd ser aprovechado como producto maderable,
realizando previamente las notificaciones ytramites requeridos para ello.

La vwegetacion presente en el area del proyecto, no esta catalogada como generadora de
lefio cuantficable, ya que en su mayoria esta conformada porespecies crasas con alto
porcentajede agua almacenado en su tejido esponjoso,como una estrategia adaptativa
de la vegetacién desértica.
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B. RESIDUOS SOLIDOS TIPO BASURA

Se tiene estimado que se generard un promedio de 135 kg/dia proveniente de los 90
trabajadores quelaboraran enesta etapa,la que sera depositada en recipientes metalicos
0 plasticos con bolsas de plastico en su interior, ubicados en las diferentes areas del
proyecto para queseanperiodicamente dispuestos en el rellenosanitario de la Ciudad de
Cabo San Lucas, con transporte propiedad del promovente.

« [Etapa de Construccion:
A. RESIDUOS SOLIDOS TIPO BASURA

Se tiene estimado que se generara inicialmente un promedio de 4365 kg/dia de basura
(bolsas de plastico, envases de wudrio yo pléastico, papel, etc.) proveniente de los
trabajadores contratados al inicio de la 12 Etapa,y seravariable conforme al nimero de
trabajadores contratados. Se incrementara el numero de recipientes metalicos alos ya
existentes y se continuara con el mismo manejo que en la etapa anterior.

B. ESCOMBRO

Se generard escombro equivalente entre el 2 y 3 % del total del material utilizado, el cual
serarecolectadoperidodicamente y dispuestoen el iraderomunicipal, odondedisponga la
autoridad competente.

Los desperdicios de la obra se colectaran periédicamente y se trasladaran al tiradero
municipal por medio de camiones de volteo de 7 m?,

En la realizacion del proyecto se generaran desperdicios de materiales producto de las

actiidades de construccion. Este escombro esta constituido por sobrantes de bolsas de
cemento, material pétreo, polw y madera principalmente. A continuacién se describen el

tipo y volumen de residuos generados por actividades durante la etapa de Construccién
del proyecto:
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Residuos generadosdurante la construccion

RESIDUO
ACTIVIDAD CONCEPTO TPO  VOLUMEN
Cimentacion, Estructura Material pét d ia de block
Albafileria, Acabados Zafr!a per;e;’b(arf"va' pe aceriar:'? Ir$1 nt°° Y| solido| 8%
Equipamiento, Instalacion Hidrosanitaria, Obra Extericr azulejos, cemenb, grava yyeso principalmente)
Estrudura, Albanileria Madera slidol 20 %
Acabados
Instalacion Hidrosanitaria Tuberia (plasticoy cobre) Slido|] 8%
Instalacion Eledrica Tuberia (plasticoy metal) Solido] 7%
Varios Gengralgs .(envoltu.ra.s,plastlcos,alambre, clawos, Slido 50,
cartén, vidrio, aluminio, etc)

Para unainformacion detalladase presentanen lastablas de Insumos del Anexo Técnico.

» FEtapa de Operacion y Mantenimiento

A. RESIDUOS OLIDOS TIPO BASURA

Principalmente segeneraran residuosde tipo domeéstico ya que se contara conla totalidad
de lapoblacion estimada parael proyecto a partir del afio 2008 de acuerdo al cronograma
general. Se estima que durante esta etapa se generaran un total de 24,156 kg/dia por la
poblacion total del fraccionamiento, estimada en 16,104.

La composicion porcentual (%) de los residuos so6lidos municipales que se estima se
genere porlos habitantes del fraccionamiento, de manerageneral, se describeen laTabla.

27




FRACCIONAMIENTO “CHULA VISTA”
Resumen Ejecutivo

Composicion porcential (%) delos residuos sélidos municipales

CONCEPTO | PORCENTAJE (%)
arton 0
Residuos finos 4.68
Hueso 0.52
Hule 0.71
Lata 3.13
Material ferroso 0.51
Material noferroso 0.22
Papel 11.36
Pafial desechable 4.9
Flastco pelicula 2.08
Plastico rigido 2.80
Residuos dejardin 15.35
Residuos alimenticios 25.172
Trapo 2.52
Vidrio de color 3.98
Vidrio transparente 4.22
Otos 13.63
TOTAL 100.00

RESIDUOS LIQUIDOS

A. DESTINO DE LA DESCARGA DE AGUASRESIDUALES

< [Etapa de Preparacion del Sitio y Construccion

Durante la etapa de Preparacion y Construcciéon del proyecto se contara con sanitarios
portatiles arazon de 1 por cada 15 trabajadores alos cuales se les dard mantenimiento
por parte del proveedor,de manera constante y permanente mientras duren estas etapas.
De acuerdo con el cronograma de requerimientos de personal del proyecto, se requerira
de 20 sanitarios ecoldgicos portatiles durante los meses de mayor contratacion de
personal de construccion.

Los modulos sanitarios portatiles contaran con un sistema para depuracion de aguas
residuales. Las caracteristicas son: modelo SANIRENT o similar, de fibra de vidrio
reforzado. El sistema de desinfeccién es por dosificador de tabletas de hipoclorito de
calcio. La calidad del efluente se garantiza que cumplira con la norma oficial mexcana
NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limitts maximos permisibles de
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contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal.

« [Etapa de Operacion

Para la etapa de Operacion, cada viienda estara conectada al sistema de alcantarillado
del organismo operador municipal del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento de Los Cabos.

Se cuenta con el oficio de factibilidad de dotar de agua potable y conexiéon al sistema de
Alcantarillado sanitario, de fecha 19 de Julio de 2007, el que se presenta en el Anexo
Legal del presente estudio.

B. VOLUMEN TOTAL DE DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES

Se tiene estimado que se generara hasta el 80% de aguas residuales de la dotacion de
agua potable, esto es,

\blimenes de agua (consuno y residual)

Dotacién de Aguaautorizada: tros por
segundo

Consumo de aguapotable: 4,004.9 m?¥dia

Volumende aguaresidual generadapor el proyecto: 800,997.12 It/dia

C. TRATAMIENTO A LA DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES

Lasaguasresiduales generadas durante la etapa de Operacion del proyecto en las areas
residenciales, cluster compactos y multifamiliares se conectardn al sistema de
alcantarillado del organismo operador del Municipio de Los Cabos yésta se bombeara
haciala PTAR del Ayuntamiento de Los Cabos porlo queno se le daratratamiento previo.
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EMISIONES A LA ATMOSFERA

Emisiones de ruido.- No serdn generados ruidos superiores a los limites maxmos
permisibles estipulados en las siguientes normas oficiales mexicanas:

NOM-080-SEMARNAT-1994.- que establece los limites maximos permisibles para la
emision del ruido, proveniente de escape de whiculos automotores en circulacion.
Debera observarse durante todas las etapas del proyecto.

NOM-081-SEMARNAT-1994.- que establecelos limites maximos permisibles de emision
de ruido de las fuentes fijas ysu método de emision, publicada en el Diario Oficial de la
Federacionel 13de enero de 1995.

» FEtapa de Preparacion del Sitio y Construccion

Durante las etapas de Preparacion del Sitio y Construccién se estima se generen los
siguientes tipos de emisiones a la atmdsfera:

Tipoy procedencia de emisiones a la atmosfera

ORA () PO PO D 0

Revolvedaa ases de combustion
Polv os

Vibrador Gases de combustion
Polv os

Gases de combustion
Compactadora POV G

Motoconformadora Gases de combustion
Polv os

Pba de aqua Gases de combusfion
P g Polv os

o Gases de combustion

Camion dev olteo

Polv os

Porel tipo de proyecto, no se esperan emisiones a la atmosfera de manera significativa;
sinembargo, en esta etapa, los equipos que se utilizaran para las obras de construccion
del proyecto, podrian generarhumos y contaminantes sino se les da un mantenimiento
prewventivo adecuado durante su operacion.
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Por la posible emisién de subproductos a la atmosfera se tendran en consideracion el
cumplimiento de las siguientes normas oficiales durante las etapas de Preparacion del
Sitioy Construccion:

NOM041-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de
emisiones de gases contaminantes, provenientes de los escapes de vehiculos
automotores en circulacion, que usan gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-1996.- Que establecelos limites maximos permisibles de opacidad
del humo, proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién, que usen
diesel como combustible.

» FEtapa de Operacion:

Porla naturalezadel proyecto, enfocado a un uso residencial,nose esperan emisiones a
la atm 6sfera significativas.

IX. NORMAS OHCIALES QUE RIGEN EL PROCESO

Las normas oficiales mexicanas que regularan las actividades yprocesos del Proyecto son
las siguientes:

a) Para prevenir la contaminaciéon del aire

Debido que en Baja California Sur no existen centros de verificacion vehicular, dentro del
disefio del proyecto se tiene contemplado un programa de mantenimiento preventivo y
correctivo que garantizard que los vehiculos y maquinaria utilizados en la etapa de
preparacion y construccion, trabajen de manera Optima evitando la emisién de
contaminantes. Con lo anterior cumple con las siguientes normas oficiales:

Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-1999 . Nivel maximo permisible de gases
contaminantes de escapes de vehiculos que usan gasolina.

Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-1993 . Establece los niveles maxmos
permisibles de opacidad del humo proveniente del escape de wehiculos automotores en
circulacién que usan diesel como combustble evitando la emisién de contaminantes.
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Ademas,laemision de particulas suspendidas se reducira mediante medidas que seran
implantadas en lafase de construccion, talescomohumedecerlos caminos de terraceria,
se estableceran restricciones de velocidad, asicomo el recubrimiento yhumidificacion de
materiales almacenados en el exterior. Asimismo se cubriran los camiones con lonas.

En la etapa de operacion, por la naturaleza del proyecto enfocado a una actividad
residencial, el promovente no esperaemisiones ala atmdsfera.

b) Para prevenir la contaminacién por ruido

Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994 . Establece los limites maxmos
permisibles de emision de ruido proveniente delescape de los vehiculos automotores,
motocicletas vy triciclos motorizados en circulacion, y sumétodo de medicion. Dentro del
disefio del proyecto se tiene contemplado un programa de mantenimiento preventivo y
correctivo que garantizard que los wehiculos y maquinaria trabajen de manera éptima
minimizando la emisién de contaminantes.

c) Para la Proteccién de los Recursos Naturales

Para cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001. Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre terrestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo. Como parte del procesode este estudio se han realizando los estudios donde se
han identificado dentro del predio las especies listadas en esta Norma: Bimaga
Ferocactus townsendianus y Garambullo Lophocereus schottii, el proyecto tiene
contemplado el rescatey reubicaciénde todos estos ejemplares, con lo cual se garantiza
Ssu sobrevivenciay continuidad.

Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los limites
maxmos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas
nacionales y bienes nacionales y la Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-96
gue establece los limites maxmos permisibles de contaminantes enlas descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal. ElPromovente
manifiestaen el capituloll, quelos Unicos residuos liquidos generados durante la etapa de
construccion, seran manejadosmediante eluso médulossanitarios portatiles.Los m &dulos
sanitarios portaties contaran con un sistema para depuracion de aguas residuales. La
calidad del efluente se garantiza que cumplird con la norma oficial mexicana NOM-002-
SEMARNAT. Posteriormente,los residuos generados seran trasladados a una planta de
tratamiento ubicada enla ciudad para su disposicién final.
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Porotro lado, en la Etapa de Operacion, losresiduos liquidos serdn descargados ala red
hidro-sanitaria municipal.

X. TECNICAS, EMPLEADAS PARA LA DESCRIPCION DEL MEDIO HSICO, BIOTICO Y
SOCIOECONOMICO

Los datos presentados para la caracterizacion del sitio (geoldgicos, hidrolégicos,
faunisticos, floristicos, socioecondmicos, etc), fueron obtenidos por revisiones
bibliograficas, prospeccién fotografica y cartografia. Asi mismo se realizaron visitas y
estudios de campo paracorroborar yreforzar la informacién obtenida, y recabar datos no
encontrados en la bibliografia.

En lo que se refiere a ladescripcion del predio, éste se realizO mediante los trabajos de
topografiay reconocimiento general del areaademas dellevantamientode los inventarios
de especies de flora presentes en el sitio del proyecto. Para este ultimo, se realiz el
recorrido de toda la superficie donde se pretende ubicar el proyecto, identificando a las
especies vegetales quese detectaronen los recorridos, inventariando tanto el nombre de
las especies encontradas, y comroborando su identificacibn con la bibliografia
especializada existente.

Asi mismo se tomaron fotografias del area y de las especies identificadas, y su
comparacion conortofotos satelitalesdigitales georeferenciadasy su posterior manejo de
gabinete con sistemas de informacién geograficos, y corroborar datos relevantes como
cobertura vegetal promedio, alturas promedio e identificacion de especies en alguna
categoria de proteccion segunlas normas oficiales vigentes, entre otros indicadores.

XI. CARACTERISTICAS DEL SITIO EN QUE SE DESARROLLAR A LA OBRA
INDICANDO S| SE AFECTARA:

A) ALGUN AREA NATURAL PROTEGIDA

El proyecto no se localiza dentro de algln area natural protegida establecida en nuestro
Estado.
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B) TIPO DE ECOSISTEMAS Y ESPECIES BAJO ALGUNA CATEG ORIA DE
PROTECCION ECOLOGCA

FLORA

De acuerdo al inventario vegetal realizado en el area del proyecto se identficaron dos
especies, Lophocereus schottii (perteneciente al grupo de cactaceas denominadas
“Garambullos”) yFerocactus townsendianus var. townsendianus (cuyo nombre comun es
Biznaga) ,en estatus de proteccion ecoldgica segun lo sefialado en la Norma Oficial NOM-
059-SEMARNAT-2001 que determinala Proteccionambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. Aun cuando la especie de garambullo
presente en el area del proyecto no corresponde con las variaciones o subespecies
enlistadasen la Norma Oficial citada,las cuales son Lophocereus schottii var. monstrosus,
y L. schottii var. mieckleyanus,cuya morfologia es muy particular tal como se muestra en
las fotografias, dada su importancia ecoldgica y facilidad de trasplante por medio de
bracteas (pencas) se incluird en un Programa de Rescate y Reubicacion de flora previo a
los trabajos de cambio de uso de suelo.

Lophocereus schottii Lophocereus schottii var. monstrosus Lophocereus schottii var. mieckleyanus

Ademéas de los garambullos y las biznagas, se rescatara ejemplares de viejitos
(Mammillaria dioica) los cuales no se encuentranincluidos en el listado de especies en
estatus deproteccion por la citada norma, asicomoindividuos de cortaaltura de Cardones
(Pachycereus pringlei), Palo blanco (Lysiloma candida), Ciruelo (Cyrtocarpa edulis) y
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Torote colorado (Burseramicrophylla), gue sibien no se encuentran bajo alguna categoria
de proteccién de acuerdo a laNorma, parafines del presente estudio se tendra especial
cuidado, aligual que las especies antes mencionadas, por ser especiescaracteristicas del
paisaje del Estado de Baja California Sur,asi como porsu importancia local, ecologica,
cultural y estéticay que son susceptibles de trasplante.

De conformidad con la norma NOM-059-SEMARNAT-2001, las variaciones del garambullo
se encuentran enProteccion especial yendémica, mientras que la Biznaga se encuentra
Amenazada.

FAUNA

Por la hora del muestreo, alrededor del mediodia, no se obsend fauna en actividad. Sin
embargo es bienconocida la existencia de aves como codornices, palomas, carpinteros,
queleles y zopilotes. También existen pequefos reptiles asociados a esta fitorregion.
Dentro de este tlimo grupo sedestacan las lagartijas y viboras como lachirrionera. Pocas
especies reportadas enel area del proyecto se encuentran dentro de alguna categoria de
proteccién de acuerdo con la Norma Oficial NOM-059-SEMARNAT-2001, por lo que se
estableceran acciones durante la etapa de preparacion del sitio y construccion del
proyecto tendientes al ahuyentado de fauna nativa hacia sitios contiguos con menor
influencia humana, a fin de asegurar su permanencia en la region.

Enseguidase presentantablascon las especies por grupoanimal, reportadas paralazona

de influencia del proyecto, aun cuando muchas de ellas no fueron avistadas durante las
visitas de campo.

Especies de reptiles de posible ocurrencia en la zona de esudio.

ESPECIE NOMBRE COMUN ESTATUS
Ctenosaura hemilopha lguana Pr
Callisaurus draconoides Cachorade arena A
Sceloporus hunsakeri Bejoridepledra Pr
Urosaurus nigricaudus Cachorade arbol A
Dipsosaurus dorsalis Cachoron guero
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Especies deaves de posible ocurrenciaen la zona de estudio.

ESPECIE NOMBRE COMUN EC. EO. |
Caracara cheriway Caracara quebrantahuesos [ a
Falco peregrinus Halcon peregrino 2,1 a
Zenaidaasiatica Paloma alablanca * a
Zenaidamacroura Paloma huilota * a
Columbina passerina Tortola coquita * a
Tyto alba Lechuza de campanaio [ a
Athene cunicularia Tecolote llanero Il a
Calyptecostae Colibri cabeza violeta [ a
Corvus corax Cuervo conin * a
Polioptia californica Perlita californiana 1 a
Cardinalis cardinalis Cardenal rojo * a

Estatus de Conservacion: ' Amenazada, 2 Proteccion especial (NOM-059-SEMARNAT-2001); ! " CITES * Pernitido su
aprovechamiento (INE, 1996). Estatus de ocurrencia: 2Resident con reproduccion confirmada; P Visitante de inviemo, ¢ Visitante de
verano. E.C.: Estado de conservadon. EO Estado de ocurrencia.

Mastofaunareportada para elarea de influencia del proyecto.

[ ORDEN FAMILIA NOMBRE COMUN GENERO ESPECIE ESTATUS DE PROTECCION
Lagomorpha | Leporidae Liebre colanegra Lepus californicus
Rodentia Heteromyidae | Raton de abazones Chaetodipus arenarius
Muridae Raton orepon Peromyscus manicuiatus
Muridae Raton orepon Peromyscus eva
Sciuridae Juancito o Ardilla de tiema | Ammospermophylus| leucurus
Carnivora Canidae Zorra Urocyon cinereoragenkeus
Mustelidae Tejon o flalcoyote Taxidea faxus Amenazada
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XII. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE IMPACTOS AMBIEN TALES

Impactos negativos

PREPARACION DEL SITIO

Desmonte y despalme

Durante estas actividades se \era afectada la calidad del aire ya que segeneraran gases,
polws y contaminacion sonora provenientes del equipoy maquinaria a utilizar. Este tipo
de impacto se considera adverso poco significativo temporal con medida de mitigacion
(aT*). El suelo severa afectadodebido a que se provocara la destruccién delmismo, con
posible erosién y movimiento de tierra paralas compactaciones. Este impacto segun la
matriz de cribado se cataloga como impacto adverso poco significativo permanente con
medida de mitigacion (aP¥*).

En las actividades de desmonte del proyecto se podria afectar de manera general
principalmente ala vegetaciéndel matorral sarcocrasicaule en el sitiodonde se pretende
la lotificacién y construccion delas viiendasy equipamiento contemplados por el proyecto
si no se implementaran medidas para evitarlo; para los fines del presente estudio, se

enfoca principalmente ala vegetacion que requierede proteccién especial, como algunas
especies de cactaceas,catalogadas bajo algun tipo de protecciéon de acuerdo a la Norma

Oficial Mexicana NOM-O059-SEMARNAT-2001. Este impacto se considera adverso
significativo permanente con medida de prevencion (AP*). En cuanto a la estabilidad de la
flora presente en el predio donde se pretende la realizacion del proyecto, estd se

consideraalterada ya que en las zonas continuas al predio se desarrollan actualmente y
se hanllevado a cabo actividades antropogénicas como desarrollos habitacionales. Este

impacto se considera adverso poco significativo permanente con medida de mitigacion
(aP®).

La mayor afectacion a lafaunaestariadadopor la posibledestruccion directade estay su
habitat. Este impacto se considera adverso significativo temporal con medidade mitigacion

(AP*). En cuanto a las impactos sobre las especies catalogadas por la Norma antes
mencionada, a la estabilidad del ecosistema y cadenas tréficas se consideran segun la
matriz de cribadocomoadversa poco significativo permanente con medida de mitigacion
(aP¥).

El medio perceptual conformado por los elementos paisajisticos, vistas panoramicas,
naturalidad y cambios en la forma del relieve se veria afectado sin una planeacion y
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manejo delandscaping,de manera adverso poco significativo permanente con medida de
mitigacion (aP*).

La ejecucion del proyecto afectard de manera poco significativa permanente referente al
valor cultural del sitio del proyecto (valor histérico-artistico, vestigios arqueoldgicos y
recursos didacticos), debido a que el sitio no esta considerado con valor cultural yno se
encuentranvestigios arqueoldgicos en el mismo. El empleo de maquinaria y equipos para
el desmonte prowcara molestias (ruido, transito de vehiculos, polvos) principalmente a los
habitantes de las colonias circundantes debido a que colindan sobre todo en la porcion
este del predio del proyecto. Segun la matrizde cribado este impacto se catalogacomo
adverso poco significativo temporal con medida de mitigacion (@P*).

Impacto ocasionado por la generacién de basura

Se tiene estimado que se generara aproximadamente 135 kg/dia de basura doméstica
proveniente principalmente del usoy consumo de viveres de los 90 empleados durante
esta etapa. El manejo inadecuado de la basura generada por los trabajadores podria
afectar de manera negativa a la calidad del suelo, flora (diversidad, posibles especies
catalogadas bajoalgunestatus de proteccion y la estabilidad), fauna (destruccién directa y
del habitat, diversidad, posibles especies catalogadas bajo algun estatus de proteccion,
estabilidad del ecosistema, cadenas tréficas y movimientos locales), calidad escénica
(elementos paisgjisticos, vistas panoramicas ynaturalidad) ademas de generar molestias,
afectar a la saludy seguridad principalmente a los habitantes circunvecinos del predio del
proyecto. Este impacto se considera como adwerso poco significativo, temporal con
medidas de mitigacién (aT*).

Es importante sefialar que actualmente existen basureros clandestinos dentro del predio
del proyecto por los mismos habitantes de las colonias vecinas al proyecto.
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Basureros clandestinos en las periferias del proyecto y dentro del predio.

Impacto ocasionado por la defecacién al aire libre

La defecacion al aire libre en el areade trabajo y zonas aledafas al sitio del proyecto se
originaria por la carencia de sanitarios suficientes yfuncionales (buen estado, limpios y
con un mantenimiento adecuado) y por la falta de costumbre de los trabajadores en
usarlos.Dicho personalpodriarealizar sus necesidades fisioldgicas al aire libre, afectando
con estaaccion ala calidad del aire (por lageneracién de malos olores), a la calidad del
suelo, a la calidad del agua subterranea (contaminacion de mantos acuiferos) por la
filtracién de aguas negras, a la flora,faunayla calidad escénica; ademas esta actividad
podria crear focos de contaminaciony enfermedades infecciosas a los habitantes de las
localidades cercanos alproyecto. Estaactividad se cataloga en la matrizde cribado como
impacto adverso poco significativo, temporal con medida de mitigacion (aT*).

Impacto ocasionado por el cambio de uso de suelo (d e forestal a habitacional)

El cambio de usode suelo de forestal a habitacional provocara la afectacion de lafloray

fauna nativa del sitio delproyecto impactando de maneraadversa signficativapermanente
(AP*). Se contemplan medidasmitigacion para este impacto identificado. Por otro lado, a

pesar queel proyecto colinda con colonias como Mesa Seca, Lomas del SolyLas Palmas
y dentro del mismo predio se realizan actividades antropogenicas como el transito de
vehiculos y personas, pastoreo de animales, descanso de vacas y caballos, etc.; el

proyecto posee elementos paisajisticos, vistas panoramicas, naturalidad, que podrian
verse afectados por el cambio de uso de suelo que contempla la construccion de un
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conjunto habitacional con todas las actividades antropogenicas que conlleva. Este impacto
se considera adwerso poco significavo permanente con medida de mitigacion (aP*).

Generacion de ruido

Normalmente la operacién de la maquinariay equipo trae consigo la generacién de ruido,
cuyos efectos, en este caso, se reflejaran unicamente en la fauna. Sin embargo, dado el
caréacter temporal del mismo, se consideransus efectos como adversos poco significativo,
temporal con medidas de mitigacion (aT*).

ETAPA DE CONSTRUCCION

Impacto ocasionado por el movimiento de tierra

En la etapa de construccion se requiere de la nivelacion y compactacion de areas
especificas del proyectodonde se requerirael movmientode volimenes de tierra. Durante
estas obras se ha identificado que se afectara ala calidad del aire debido a los gases,
polws y ruidos generados por los equipos y maquinaria a emplear; al suelo por la
destruccion, laerosion ycompactacion; alaposiblecontaminacion del manto acuifero por
filtraciones de aceites, combustibles, aditivos, etc. que se utlizan en la maquinaria a
emplear; a la flora y fauna y medio perceptual. Esta actividad se cataloga enla matriz de
cribado como impacto adversopoco significativo, temporal con medidade mitigacion (aT*).

Impacto ocasionado por el transporte de material

Loscamionestransportaran elmaterial pétreo desde las casas comerciales y bancos de
material autorizados hacia el sitio del proyecto. Durante este trayecto hacia el area del
proyecto, se podrian generar polvos a la atmésfera. Estos mismos camiones emitirdn

gases porla combustion del combustible y ruido alterando la calidad del aire. La flora
cercana circundante por donde transiten los vehiculos sin el debido cuidado se afectaria

por el atropello y por lageneracion de polws. Lapoblacion de las colonias contiguas al
proyecto podrianafectarse por posibles accidentes (choques y atropellos principalmente)
durante el transito de los vehiculos sobre estas colonias si no se tiene precauciéon al

manejar o no respetar los lineamientos ysefialamientos de transito. Este impacto se
consideracomo adverso poco significativo temporal con medida de mitigacion (aT?).
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Impacto ocasionado por el movimiento de maquinaria pesada

Durante las actividades referentes a la construccion de las viviendas y equipamiento se
afectara lacalidad del aire debido al empleode maquinaria que generara gases, polvos y
ruido. Se afectara la calidad del suelo ya que habré destruccion del mismo provocando
erosion por el empleo de maquinaria. Se podria afectar la calidad del manto acuifero por
posible filtracion de combustible. EI manejo inadecuado por los operadores de la
maquinaria podria afectar a la flora que no fue desmontada al derribara o atropellarla. El
areaperdera naturalidadal contemplar un paisaje artificial donde prevalece maquinaria y
grupo de personas laborando. Durante la operacion de esta maquinaria podria generar
molestiasyafectar la salud y seguridad de los habitantes de la localidad porlageneracion
de ruido y transito constante por las vialidades de lalocalidad principalmente. Este tipo de
impacto se considera adversopoco significativo temporalcon medida de mitigacion (aT*).

Impacto ocasionado por las obras de apoyo

Sin una buena eleccion del sitio donde se instalaran las obras de apoyo yun manejo
inadecuado de estas instalaciones por el personalque laborara en la obra podria afectar a
la floray faunay habitat por destruccion directa, se generaria basura doméstica alterando
con ello a la naturalidad de la zona. Este tipo de impacto se considera adverso poco
significativo temporal con medida de mitigacién (aT*).

Impacto ocasionado por manejo de combustible

En las actividades de operacién del equipo y de acarreo de materiales con vehiculos
automotores se utilizard combustible para su funcionamiento. El manejo inadecuado de
combustible en el llenado de los tanques del equipo operativo, provocaria derrames
accidentales de combustible en el area temrestre. En el area terrestre la afectacion seria
principalmente al suelo, con posible filtracion del combustible al subsuelo y manto
acuifero, poniendo incluso en riesgo la seguridad de la poblacion. Este impacto se
consideracomo adverso poco significativo temporal con medida de mitigacion (aT?).

Impacto ocasionado por la generacién de basura

El manejo inadecuado de la basura domeéstica generada por el personal que labore en
estaetapaafectara negativamente a la calidad del suelo, flora, fauna terrestre y la calidad
escenica.
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Por otro lado, en la realizacion del proyecto se generaran desperdicios de materiales
producto de las actividades de la construccion. Este escombro esta constituido por
sobrantes de bolsas, material pétreo,polvo y madera principalmente. Los desperdicios de
material de construccion en un proyecto porlo general son abandonados o arrojados en
las areas aledafias. Esteimpacto se considera adwerso poco significativo con medida de
mitigacién y temporal (aT*).

Impacto ocasionado por la defecacion al aire libre

Al igual que en la etapa anterior, sin un manejo adecuado sobre esta actividad podrian
generarse focos de infeccion para el mismo personal y habitantes de la localidad yse
favoreceria la presencia de fauna nociva (moscas, cucarachas, etc) ademas que se

afectaria al suelo y flora principalmente. Este impacto se considera adverso poco
significativo temporal con medida de mitigacion (aT*).

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Impacto ocasionado por efecto barrera

El efecto barreraes ocasionado porlas propias viviendas e infraestructura instalada lo que
impide el libre transito de la fauna y la distribucion de semillas deflora para sudispersiony

germinacion ya que el mismo concreto es una barrera para su implantacion. Este impacto
se considera adwerso poco significativo permanente con medida de mitigacion (aP?*).

Impacto ocasionado por actividades ligadas a la dem ografia

El incremento dela poblacidonyla actividad humana sin una cultura ecolégica (respeto al
medio ambiente) podria afectar principalmente a la escasa flora natural presente. Podria

afectar el habitatde lafauna aun presente (principalmente aves) y circundante al area del
proyecto. Este incremento de la poblacion provocara que se genere ruido, basura, y

posible afectacién a la flora y fauna aun exstentes en areas contiguas al proyecto. Este
impacto se considera adverso poco significativo permanente con medida de mitigacion
(aP®).
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Impacto ocasionado por la generacién de basura

Sinun manejo adecuado de labasuragenerada porlos habitantes del fraccionamiento se
podrian generar molestias y se pondria en riesgo de salud principalmente a grupos
wulnerables (nifios y gente de la tercera edad). Este impacto se considera adverso poco

significativo permanente con medida de mitigacion (aP*).

Impactos positivos

PREPARACION DEL SITIO

Durante esta etapa se requiere la elaboracion de estudios y tramites  para obtener
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la

realizacion del presente proyecto ante las dependencias gubemamentales
correspondientes (federales, estatales y municipales). Para lo cual se necesita de la
contratacion de mano de obra calificada para realizar estos estudios y tramites, lo cual

generara beneficios alaeconomia local mejorando con ello la calidad de vida, bienestar,
ademas de que se crearan empleos temporales. Lo anterior queda catalogado segun la

matriz de interaccibn como benéfico poco significativo, positivo temporal (bT).

Asimismo se requiere de la contratacion de mano de obra calificada  paralos trabajos

propios de la construccion del proyecto lo cual repercutira en la economia local y se
generardnempleos temporalespara los habitantesde Cabo San Lucas principalmente, lo

cual generard beneficios a la economia local mejorando con ello la calidad de vida,
bienestarademas de que se crearan empleos temporales. Lo anterior queda catalogado
segun la matriz de interaccion como benéfico poco significativo, positivo temporal (bT).

Paralarealizacién deldesmonte serequierede lacontratacion de 15 personas paraesta
actividad. Lo anterior se considera impacto benéfico poco significativo temporal (bT) ya
que se generara empleos temporales beneficiando a estos trabajadores en cuantoa su
economia.

La generacion de residuos vegetales producto de las actividades del desmonte al ser
picado y esparcido en areas aledafas al proyecto para que se utilice como composta
beneficiara a la calidad del suelo haciendo mas fértil para la generacion de renuews de
vegetacion, lo que generard habitat para la fauna presente en la zona. Este impacto se
cataloga como benéfico poco significativo temporal (bT).
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Con la reubicacién de las especies principalmente de las Biznagas (Ferocactus
townsendianus), garambullos (Lophocereus schottii), especies catalogadas en algun
estatus de proteccion segin la NOM-059-SEMARNAT-2001; asi como las especies de
interés paisajistico o valor ecologico tales como los cardones (Pachycereus pringlei), y los
viejitos (Mammillaria dioica), se pretende proteger y conservar en su medio ambiente
natural a las especies de florayfaunanativa mediante técnicas apropiadas para garantizar
su permanencia. Lo anterior generara que la calidad del suelo circundante al area del
proyecto ydentro del mismo se mejore considerablemente ya que se trasplantaran en
aquellos sitios con poca vegetacion evitando con ello la destruccion yerosion del suelo.
Como anteriormente se menciona se trasplantaran principalmente las cactaceas con
proteccionsegunla Noma antes citada. Esto permitira que estas especies se conserven
en su medio natural sin alterar a la poblacién de la region. Lo anterior traera consigo el
crear habitat para la fauna presente en la region propiciandose la diwersidad, la
estabilidad del ecosistema y no afectar a la cadena tréfica. Lo anterior esta considerado
segun la matriz de interaccion como benéfico significativo permanente (BP). Con esta
accién se mejorara la vista panoramica y naturalidad de la zona, lo anterior se considera
un impacto benéfico poco significativo permanente (bP). Por otro lado, esta actividad
requiere dela contratacion de personal pararealizar estaobra, por lo que se generaran 15
empleos temporales mientras dure la reubicacion de especies considerado como un
impacto benéficopoco significativo temporal (bT). Ademas se beneficiara a los habitantes
de la localidad pues se daran en donacion troncos para realizar lefia con éstos y se
pondran a disposicién de Instituciones de Gobierno del Estado de B. C. S. para su
donacion ytrasplante en camellones de carreteras y boulevares recién construidos. Asi
mismo se pretende realizar unaprovechamiento forestal de las especies rescatadas que
no se encuentren en alguna categoria de proteccion.

De acuerdo al Plan Director de Desarrollo Urbano de San José del Cabo-Cabo San
Lucas, el predio donde se pretende la realizacién del proyecto se ubica dentro de una
zona determinada como de Uso Habitacional de Media Densidad (H2), zona de
conservacion y area sujeta a riesgo por arroyos, por lo que para que el proyecto sea
compatible con este Plan se realizaran obras de canalizacién delos arroyos presentes, asi
como la creacion de parques lineales y vecinales que aprovechen las escorrentias de
estos arroyos, permitiendo ademas areas verdes a la poblacién de Cabo san Lucas tan
necesarias. Este cambio de uso de suelo de forestal a habitacional contempladoen la
altima reunion de Cabildo del municipio de Los cabos, generara que los usos del territorio,
la infraestructura, recursos humanos, la poblacion y economia mencionados en la matriz
de interaccion se impacten de manera benéfica permanentemente (bP).
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ETAPA DE CONSTRUCCION

Parala etapa de Construccionse requiere de la contratacion de hasta 298 trabajadores en
su fase de mayoractividad, para lo cual se generaran empleos temporales durante 3 afios

para beneficio de estas 298 familias ya que se requieren para las obras propias de
construcciéon  (movimiento de tierras, transporte de material, movmiento de tierra,
cimentacion, compactacion, albaiiileria, etc.). Lo anterior generara que la calidad de vida,
bienestar y estilo de vida de estas 298 familias mejore. En cuanto a la economialocal
(preferentemente a la ciudad de Cabo San Lucas), esta serd beneficiada ya que el
personal consumira productos varios de los locales comerciales (tiendas, tortillerias,
puestos de comida, efc.). También se provocara el suministro de viveres y materiales
diversos hacialaoficinay bodega generando con esto que aumente los servicios como el
suministro de agua purificada, materiales de construccion, transporte (urbano y/o
colectivo) que utilice el personal, etc. Por otro lado, el personal contaralas prestaciones de
ley entre los mas importantes destaca el servicio de Seguro Social garantizando el
bienestarysaludtanto de los trabajadores como desus respectivas familias. Debido a las
multiples relaciones que necesariamente se entablaran con el Gobiernode la entidadtanto
porlas gestionesadministrativas como por el pagode las obligaciones fiscales a partir de
las cuales se generaran beneficios indirectos parala comunidad de todo el Municipio de
Los Cabos. Este impacto se considera benéfico poco significativo temporal (bT).

Es importante sefialar que se contara ademas con el equipo indispensable de primeros
auxilios para eventuales accidentes laborales. Porotro lado, se cumplird conlas normas
referentes a seguridad e higiene durante todas las etapas del proyecto, porlo tanto, los
trabajadores contaran con equipo de proteccion personal (botas, guantes, cubrebocas,
orejeras, cascos, etc.) de acuerdo con las actividades que desarrollen.

ETAPA DE OPERACION

Las acciones ligadas a la demografia provocaran la generacion o el incremento en la

infraestructura como son la red y servicio de transporte y comunicaciones, red de
abastecimiento de agua, gas y electricidad, equipamiento comercial, sistema de

saneamiento y vertederos de residuos lo cual se considera benéfico significativo
permanente (BP) ya que colindante al sitio del proyecto se cuenta con parte de la
infraestructura antes mencionada. Loanterior generara que la calidad de vida, bienestary

estilo de vida de los habitantes del fraccionamiento sea benéfica para los mismos por
contar conla infraestructura antes mencionada. Se reactivara la economia local y regional

por las multiples relaciones que necesariamente se entablaran con el Gobierno Estatal,
Municipal y Federal, asi como con empresas privadas tanto por las gestiones
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administrativas y pagos correspondientes (predial, senicios municipales, luz, teléfono,
etc.). Por otro lado habrd cambios en el valor del suelo yen la estructura de la propiedad
de manera positiva para los propietarios. Por otra parte cada vivienda formara parte del
patimonio de los habitantes del fraccionamiento asegurando un futuro para sus
generaciones venideras.

El proyecto prowcara que se generen nuevos y/o incrementar los servicios ya
existentes en beneficio de los habitantes del fraccionamiento. Lo anterior se cataloga
como impacto benéfico poco significativo permanente (bP).

Debido a que unode los objetivos que persigue el presernte proyecto es el de satisfacer la

demanda de vivienda de interés social localmente, la realizacion del proyecto provocara
que la calidad de vida, salud yseguridad, bienestar y estilo de vida de los habitantes del
fraccionamiento sea adecuada lo que se traduce en un impacto benéfico significativo
permanente (BP). Con lo anterior habrd impactos benéficos poco significativos
permanentes (bP) enla economialocal, regional, estatal ademas de que el valor del suelo
y estructura de la propiedad se incrementard beneficiando de esta manera a los
propietarios circundantes al proyecto.

XIll. MEDIDAS DE MITIGACION

Medida _de mitigaciéon al impacto ocasionado por el d esmonte

Previo a la actividad de desmonte se debera poner en marcha el Programa de Rescate
gueimplementara el promovente para evitar la afectacién de especies de flora en alguna
categoria de protecciéon segun la NOM-059-SEMARNAT-2001.

Para prevenir el impacto a la vegetaciéon nativa, se debera llevar a cabo el rescate de la
vegetacionque se encuentre con algin tipo de proteccionespecial, segun la NormaOficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001 y se deberan reubicar temporalmente en viveros
establecidos en el area de Donacion, para posteriormente ser transplantados
definitivamente enlas areas designadas como areas verdes, parques vecinales y lineales
del proyecto debiéndose hacerla seleccion de los individuos a transplantar yconforme al
avance del proyecto ademas de darle el mantenimiento para asegurar su sobrevivencia.

Las especies de flora que sean rescatadas del predio, se dejaran dentro del vivero del
proyecto dentro de un iempo de cuarentena, a fin de ewtar la introduccion de posibles
enfermedades o plagas hacia los sitios de disposicién final, y se les brindara un
mantenimiento periédicoyun monitoreo constantede su supervivenciay estado de salud.
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Se aplicaran sustanciasque promuevan el enraizado y cicatrizacion de posibles heridas a
las plantas rescatadas, con el fin de asegurar su prendimiento y supenivenciaen los sitios
finales de reubicacion.

Durante las actividades de desmonte que se realicen en el area del proyecto, para el
desarrollode construcciones oedificaciones, no se permitira la tala y el uso en cualquiera
de sus formas, de especies protegidas y con algun tipo de proteccidon especial.

Solamente se deberdn desmontar las areas que se requieran para el sembrado de las
instalaciones del proyecto.

No se deberd pemmitir que se abran otras areas que no serequieran para la construccion
del proyecto.

El productodel desmonte y gueno seencuentre enlos considerandos anteriores debera
ser picadoy esparcidoen areas aledafias al proyecto para que se utilice como composta
o donde dictamine la autoridad correspondiente.

Se deberaevitarel uso del fuego y quimicos durante las actividades del desmonte.

Por otro lado, se debera tener cuidado con la flora que no fue desmontada, pues se
pretende que esta vegetacién se mantenga para mitigar los efectos de los procesos
erosivos. Se le informara al personal que laborara en el proyecto que no debera utilizar a
las especies arbdreas para colgar ningun tipo de herramienta de trabajo ni prendas
personales. No se deberan clavar navajas, clavos, cuchillos, ni alguna otra herramienta
punzo-cortante en arbol o arbusto alguno.

Para mitigar el impacto sobre el habitat de la fauna, la que se encuentra afectada por la
presencia antropogénica circundante e incluso dentro del area del proyecto, y que ha
ocasionado el desplazamientode los organismos asitios contiguos al predio en cuestion,
se deberéallevar acaboen la etapa de operacion del proyecto, un ahuyentado de la fauna
mediante recorridos previos al desmonte.

Se deberaconcientizar al personal que labore en las diferentes etapas del proyecto sobre
la importancia de la flora y fauna presente en el area del proyecto. Dada la conformacion
del Proyecto (vialidades, bodega, viviendas, etc.), el entorno natural sera modificado, por
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lo que serealizaran las obras de construccion de maneradireccional, permitiendo asi que
la fauna silvestre local tienda a desplazarse hacia sitios naturales con menor influencia
antropica,por lo que sedeberapermitir el libre transito alos organismos (principalmente
reptiles y pequefios mamiferos) del sitio, enla medida de lo posible.

Las politcas de desarrollo sustentable del proyecto contemplan las siguientes
prohibiciones para los trabajadores ypersonal quelaborara directa e indirectamente en el
proyecto:

“Se prohibe molestar, capturar, cazar y de cualquier forma comercializar las especies
animales, asi como las especies vegetales nativas y presentes en toda el area del
proyecto”.

Medida _de mitigacion al impacto ocasionado por la generacion de basura

Durante las etapas de preparacion del sitio yconstruccion, el personal que labore enestas
etapas generard basura doméstica (bolsas de plastico, envases de vidrio y/o pléastico,
papel, etc.). Para llevar a cabo el adecuado manejo de la basura en estas etapas, se
recomienda la colocacién de depésitos de basuraen las areas del proyecto.

Cada deposito de basura deberé tener en su interior una bolsa de plastico para la
recepcionde la basura.Los depésitosdeberan serlimpiados frecuentemente. Las bolsas
de plastico con basura deberan ser llevadas al relleno sanitario o donde disponga la
autoridad correspondiente.

Se deberaconcientizar al personal que labore en las diferentes etapas del proyecto sobre
la importancia de trabajar en un sitio limpio ylos beneficios que esto conlleva.

Por otro lado, estas acciones provocaran que ya no se generen basureros clandestinos
dentro del predio del proyecto.

Medida de mitigaciéon al impacto ocasionado por la d efecacion al aire libre

Para evitar las actividades de defecacién al aire libre por el personal que labore durante
esta etapa y la etapa de construccién del proyecto, se deberan instalar sanitarios
ecoldgicos portatiles a razdén de uno por cada 15 trabajadores. Se recomienda obligar a
todo el personalahaceruso delos sanitarios ecologicos destinados para tal finalidad. Se
debera establecer un estricto mantenimiento permanentede los sanitarios ecoldgicos por
parte de laempresa arrendadora.
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Medida de mitigaciéon al impacto ocasionado por el c ambio de uso de suelo (de
forestal a habitacional)

Se deberan realizar las medidas de mitgacion mencionadas para la actividad del
desmonte.

ETAPA DECONSTIRUCCION

Medida_de mitigacién al impacto ocasionado por el m ovimiento de tierras

Se debera evitar la acumulacion de tierra fuera y dentro del area del proyecto. Se debera
humedecer previamente el suelo para evitar que se generen polvos. Asi mismo a la
maquinaria gue se empleara para esta actividad deberd mantenerse en buen estado yse
debera proporcionarunmantenimiento constantemente para evitar que derrame aceite u
otras sustanciasnocivas para el terreno. El mantenimiento debera llevarse a cabo en los
talleres autorizados paraesta finalidad en la Ciudad de Cabo San Lucas; no se pemitira
que se de mantenimiento dentro del predio.

Medida de mitigaciéon al impacto ocasionado por el t ransporte de material

Al igual que en las medidas de mitigacion antes mencionadas, la maquinaria que se
emplearé para esta actvidad deberd mantenerse en buen estado y se les debera darle
mantenimiento constantemente para evitar que derrame aceite u otras sustancias nocivas
para el tereno yla generacion excesiva de gases porla combustién de gasolinas. El

mantenimiento debera llevarsea caboen los talleres autorizados para esta finalidad en la
Ciudad deCabo San Lucas;nose permitiraque se brinde mantenimiento dentro de area

del predio, salvo el minimo requerido para su habilitacion y transporte hacia los sitios de
reparacion (talleres).

Por otro lado, para la transportacion del material hacia el sitio del proyecto se deberan
colocar una lona a cada camion para evitar la dispersion del material y la generacion de

polws.Los materiales pétreosrequeridos para la construccion del proyecto, deberan ser
suministrados por un banco de materiales autorizado en materia ambiental y con las
concesiones en regla.
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Medida de mitigacién al impacto ocasionado por el t rafico de maquinaria pesada

Durante las actiidades constructivas y operativas propias del proyecto, el personal que
laborard enel mismo tendra contactodirectocon el medio. Seranecesario queel personal
sea consciente de la importancia del ecosistema donde laborara asi como de cuidary
respetar tanto a la floracomo a la fauna de la zona, para poder desarrollar esta actividad
en armonia con elambiente ademasde respetaryconducir sus unidades con precaucion.

Conrespecto a lamaquinaria que seempleara para estaactividad debera considerarse lo
mencionado el las medidas de mitigacién antes descritas referente al mantenimiento y
buen funcionamiento de la maquinaria.

Durante las actvidades de preparacion y construccion habra constante transito y
operaciontanto de vehiculos de equipo, porejemplo se utilizaran motosierras, camiones
de redilas, compactadoras, pipas cisternas, vibrador de concreto, entre otros. Por lo
anterior, es muy imporntante que el personal transite con precaucion en estas areas,
asimismo los encargados de operar estos equipos y vehiculos deberan ser precautorios
cuando seencuentren operando dentro y fuera del area del proyecto para evitar cualquier
eventualidad.

Medida de mitigacién al impacto ocasionado por las areas de servicios y apoyo

Para el area de la oficinay bodega provisionales sedebera seleccionarun sitio de acuerdo
a la distribucién y abundancia de la flora presente en el area del proyecto. Se debera
seleccionar preferentemente aquellas areas con poca vegetacion.

Se deberan mantener limpias estas instalaciones provisionales ydarle un uso adecuado a
cada una de ellas.

En cuanto a los sanitarios, se recomienda obligar a todo el personal a hacer uso de los
sanitarios ecoldgicos destinados para tal finalidad. Se debera establecer un estricto
mantenimiento permanente de los sanitarios ecoldgicos por parte de la empresa
arrendadora.

La ubicacién de los sanitarios deberan estar fuera de zonas de recarga de acuifero yde
pozos de extraccion de agua ademas debera ser un area despejada yventilada.
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Medida de mitigacién al impacto ocasionado por el m anejo de combustible

Para el suministro de combustible al equipo a utilizar en las etapas de construccion y
operacion del proyecto, se recomienda realizarlo frecuenttmente en los lugares
destinados para ello fuera del area del proyecto. Esta medida evitard un derrame de
combustible en las &reas donde se construiran las viviendas y una posible contaminacion
delsueloysubsuelo.Enlamedida delo posible,nose debera almacenar combustible en
el area del proyecto, yamenos que asi se requiera, este debera colocarse sobre piletas
impermeables de concreto con captacidén-recuperacion de derrames y techados. Se
deberé contar con sefialamientos alusivos al tipo de combustible que se estaempleando
ademas de prohibir el fumar en esta area.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Medida _de mitigacion al impacto ocasionado por efec to barrera

Se esta disefiando un documento denominado “Reglamento Interno del Fraccionamiento
CHULAVISTA", el que establecera comportamientos yactitudes hacia el Medio Ambiente.
Estedocumento sera una guiapara asegurarnos que las operaciones del Fraccionamiento
estén siendo conducidas de tal manera que se minimicen los impactos adversos al
ambiente y se maximicen los impactos positivos al mismo, ademas de demostrar ser
usuarios que disponende los recursos naturales en forma sustentable.

Por otro lado, dada la conformacion del Fraccionamiento “CHULA VISTA’ (vales,
viviendas, infraestructuras) el entorno natural ha sido modificada, por lo que lafaunalocal
ha sufrido una notable disminucion en diversidad y abundancia, por lo que se debera
permitir ellibre transito a la fauna (principalmente reptilesypequefios mamiferos) del sitio,
en la medida de lo posible.

Medida de mitigacion al impacto ocasionado por acti vidades ligadas a la demografia

Se debera plasmar en el Reglamento Interno el fomentar la cultura ecoldgica (respeto al
medio ambiente) para poder garantizar la pemmanencia de la flora y fauna nativa
circundante ademas de mantener un manejo adecuado de la basura.
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Medida de mitigacién al impacto ocasionado por la g eneracion de basura

El manejode la basura doméstica que se genere por los habitantes del fraccionamiento
deberd estar plasmado en el Reglamento Interno del Fraccionamiento. Donde se
contempleque los depositos de basura (cestos, bolsas, etc) de cada viienda se coloquen
frente a las mismas ylanoche anterior a que pase el camién recolector de basura.

Recomendaciones Generales.

Se debera contar en el sitio de la obra con personal especializado, con el conocimiento, destreza y

experiencia en el area ambiental en todos sus aspectos incluyendo la parte legal, cuyas funciones
seran dar el seguimiento, vigilancia y atencién de todas las actividades desde el punto de vista

ambiental.

Se prohibe estrictamente disponer sustancias como: Aceites, grasas fundidas, solventes,

sustancias toxicas, etc., generados durante las diferentes etapas de construccion y operacion del
Proyecto, en el suelo y cuerpos de agua, asi cono descargarlos al drenaje.

Los residuos domésticos generados durante k operacion del Proyecto deberan ser reusados,
reciclados, incinerados o depositados en el sitio que aprueben las autoridades municipales.

Se debera dar a todo el personal que participe en la obra, capacitacion en materia anbiental
donde se debe inducir la participacion en las tareas de conservacién, a ravés de platicas de

caracter informativo.

El proyecto deber& contar con estacionamiento suficiente, para los residentes del fraccionamiento
en los térmnos que indica el Reglamento de Construccidn, sin considerar el uso de las vias de
acceso paraesos fines.

Se debera establecer antes del comienzo de los trabajos de cada etapa o a la contratacion de
nuevos empelados, de una capacitacion preventiva para que conozcan los principios ambientales
del proyecto.

Se debera plasmar en el reglamento del fraccionamiento y en los contratos de compraventa de los
futuros desarrolladores, las estrategias ambientales de la presente Manifestacién de Inpacto
Ambiental, asi cono las medidas condicionantes que establezca la autoridad ambiental.
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XIV. CONCLUSIONES

Unavez analizada todalainformaciondescrita en el presente estudio mediante una auto-
evaluacion integral del proyecto se concluye lo siguiente:

4 Que de acuerdo al Plan Director de Desarrollo Urbano de San José del
Cabo-Cabo San Lucas, el predio donde se pretende la realizacion del proyecto
se ubica dentro de una zona determinada como de Uso Habitacional de Media
Densidad (H2), porloque el proyecto es compatible con este Plan, sise llevan a
cabo las estrategias técnico-ambientalesdescritas en el presente estudio,ytal y
como lo apruebe el Cabildo paraaquellas areas destinadas a unuso sujeto a
riesgo por arroyo y de destino a parques publicos. Estos Gltimos se contemplan
en el proyecto como parques vecinales ylineales.

2 Que el proyecto es compatible con los planes del Gobierno Estatal y
Municipal, ya que se trata de un proyecto habitacional, en una zona destinada
en parte para esta actividad, y que actualmenteel cabildo aprobé sudesarolloy
compatibilidad con el Plan Director.

% Que el proyecto cuenta con las factibilidades de servicios de las
dependencias correspondientes.

a Porlas caracteristicas propias de la actividad que se pretende desarrollar
durantelas etapas del proyecto, dara beneficios econdmicos significativos a la
poblacién tanto de la zona de influencia del proyecto como del propio Municipio
de Los Cabos.

a Que con la Manifestaciéon de Impacto Ambiental (Modalidad Particular) del
proyecto denominado “Fraccionamiento CHULA VISTA’, se cumple con lo
sefialado en la Normatividad Ambiental vigente.

& Se ha demostrado en el contenido de este estudio que el proyecto cumple

con las regulaciones emitidas sin prowcar afectaciones significativas a los
Recursos Naturales, en alguna etapa del proyecto, ni atenta conta la
normatvidad ambiental vigente.

& Se reitera que el proyecto en su conjunto pretende contribuir al desarrollo
integral en laregionyen particular en lalocalidad de Cabo San Lucas.

4 Que con lapuestaen marcha se pretende contribuir a satisfacer la demanda
de vivienda exstente en la Ciudad de Cabo San Lucas.
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Habiéndose demostrado en el contenido de este estudio que el proyecto cumple con las
regulaciones emitidas sin provocar afectaciones significativas alos Recursos Naturales en
alguna etapa del proyecto, que los servicios ambientales que presta actualmente el area
del proyecto no se veran afectados de forma drastica y pueden ser compensados, ni se
atenta contra la normatividad ambiental vigente toda ves que cuenta con el visto bueno de
Cabildo. Por lo tanto, el proyecto “Fraccionamiento CHULA VISTA” se considera factible
pararealizarse siempreycuando cumpla con las medidas de mitigacibnantes desciitas, y
conaquellas que estipulen las instituciones com petentes.
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