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. . s el
C. HECTOR MANUEL PAVON QUEZADA —Alj

— r‘/‘( vlrﬁ [

Vista la resolucion del 19 de mayo de 2011, emitida por el Sup$ecrgtario de Gestién para
la Proteccion Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los
autos que integran el expediente y recurso de revision numeros XV/2011/53 y 53/2011,
respectivamente, instaurado por el C. Héctor Manuel Pavéon Quezada, en su caracter de
representante legal del Banco Santander, Sociedad Anénima de Capital Variable,
(Antes Banco Mexicano Somex, Sociedad Nacional de Crédito), Instituciéon de

{ Banca Multiple, Grupo Financiero Santander, Division Fiduciaria como Fiduciario
en el Fideicomiso “Puerto Aventuras”, a través de la cual declaré la nulidad de la
resolucion recurrida contenida en €l oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/7050/10, de fecha 25 de
octubre de dos mil diez, para efectos de que esta Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental, emita un nuevo resolutivo en el que funde y motive debidamente sus
copsideraciones y determine si del estudio y analisis de los oficios A.O.O.DGNA.-10747,
e 22 de noviembre de 1994 y S.G.P.A/DGIRA/DG/1447/08 de fecha 07 de mayo de
2008, asi como de cualquier otra documental emitida por autoridad estatal y/o municipal
competente que obre en el expediente, es posible reconocer 0 no derechos adquiridos al
recurrente, particularmente en materia de densidades y superficie de aprovechamiento
del proyecto “Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras”; asi
como para que funde y motive debidamente si le son aplicables o no los articulos Quinto
Transitorio y el punto 2.6 “Control de Constitucionalidad” del Programa de Ordenamiento

I Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo”, y una vez hecho lo anterior,

“Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras”

Banco Santander, S.A. (antes Banco Mexicano Somex, Sociedad Nacional de Crédito)
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Santander, Division
Fiduciaria como Fiduciario en el Fideicomiso “Puerto Aventuras”
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con plenitud: de junsdiccion, resuelva o que en derecho corresponds, por o que esta
Duacoion General procede a dar cumplimiento al fallo ordenador en los siguientes
términos

RESULTANDO

L Gue el 4 de marzo de 2010, ingreso en esta Direccion General de Impacto y
R;osqo Ambiental (DGIRA), el escrito sin namero del 17 de marzo de 2010,
mediante el cual, ¢l Banco Sdkﬁdf’l(.im_,_ Sopciedad ﬂmomma_ de Capital
Variable, (Antes Banco Mexicano Somex, Sociedad Nacional de Crédito),
Institucion de Banca Maliple, Grupo Financiero Santander, Division
Fiduciaria como Fiduciaric en el Fideicomiso “Puerto  Aveniuras”
{promovente), presentd la MIA-R correspondiente al proyecto “Desarrolio
Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras” (proyecto), para su
correspondiente evaluacion y dictaminacion en materia de impacto ambierntal,
misma que quedo registrada con la clave 23QR20107T0004. '

1 Que el & de marzo de 2010, con fundamento en fo dispuesto en los articulos

34 primer parrafo y 21, de la Ley General del bquilibrio Ecoldgico v la

. Proteccion al Ambiente, v de su Reglammento en Matenia de bvaluacion del

A tmpacto Ambiental, respectivamente, esta autoiidad  ambiental integré el

- expediente del proyecto, mismo gue puso a disposicién del piblico en el

Centro de Informacion de Gestién Ambiental, ubicade en Av. Revolucion

ndmero 1425, Delegacion Alvaro Obregon, Ciudad de Méxice, Distrito
Federal. : : '

It Que el 11 de marzo de 2070, esta DGIRA pubhco la solicitud de autorizacion
en materia de impacto- ambiental del proyecto. en su Gaceta Fooldgica
Separata namero DGl RAJ015/10. Ano VHL relativa al listado del ingreso de
proyectos, asi como ta emision de res solutivos derfvados del procedinienta de
evaluacion de impacto amb:onta durante el periodo del 4 al 10 de marzo de
2010,

Que el 18 de marzo de 2010, fue recib}do en la Delegacion ?—“ederat de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el
Estado de Quintana Roo, el escrito sin numero del dia 12 del mismo mes y
afo, a través del cual, ef C. Aniceto Caamal Cocom, por su propio derecho y
como miembro de la comumdad del municipio de Solidandad, solicitd 1a
realizacion de la consulta publica para ef proyeeto. '

Dicho escrito fue recibido en esta DGIRA el 24 de marzo de 2010, por parte
de la citada Delegacion Federal de la SEMARNAT, a traves del Memorandum
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041 JUGAIOS710.00495 del 22 -de marzo del mismo afio, emilido por agquella
) mcidd Adminisirativa en el Estado de Qumm na }\oo

V., Que ol 23 de marzo de 2(}?0 esta DGIRA notificd del mgreso del proyecto al
o ;)r_ocedjr}_} iento de evaluacion de impacte ambiental, at H, Ay_un amiento de
Solidaridad, Quintana Roo, vy al Gobierno del mismo Estado, a través del
instituto de impacto v Riesgo Ambiental v de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y  Meadio  Ambiente, mediante - los  -oficios  numero
5.6 P AMGIRADG345/10, - - 5.6.P.AJDGIRADG2346/10 y
S.G.PAMGIRADGR347/10, respectivaimente, para que manifestaran o que

a su derecho conviniera, en refacion con el mismo.

VL. Que el 23 de marzo de 2010, esta DGIRA solicifd fa opinién del proyecto, a la
Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Seclorial de
s la Bubsecretaria de Plancacién y Politica Ambiental, fa Comision Nacional
A para el Conocimiento y Uso de la Biod V(—“‘!SIdad y Ea Comision Nacional del
Agua con oficios S.G.P.A/OGIRAIDGI2348/10, P ADGIRADGI2349/10

y 5.G.PADGIRA/A 3&!25;}0/?O.m&;pectwammﬁo -

Vil Que el 30 de marzo de 2010, mediante oficio S.G.P.A fD{“IRAz‘DC;;‘RaOV?O
asta DGIRA previno al C. Aniceto Caamal Cocom, para que exhibiera en un
plazo de 5 dias, el documento que o acredifara como miembro de la
comunidad afectada por el proyecto; dicho oficio fue recibido el & de abril de
2010, por et C. Juan Carlos. Campos Becerril,

Vi Que el ¢ de abiil de 2010, el C. Aniceto Caamal Cocom ingrest ante fa
Delegacion Federal de fa SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo,
medianie escrito sin ndmero y de igual fecha, el documento que acredita su
caracter de miembro de fa comunidad del municipio de Solidaridad, a fin de
cumplir  con o requerido  por asta . DGIRA,  segun  oficio
S.G.PAMGIRADGH501/10. Tal escrito y anexo correspondiente, fue
recibido en esta DGIRA el 16 de abril de 2010, por parte de la citada
Delegacion  Federal de. la SEMARNAT, a través del Memorandum
04/JUGA/087/10.01404 del 14 del mismo mes y aino. '

IX. Que el 19 de abril de 2010, fue recibida en esta DGIRA, via correo
electronico, copia del oficio iNIRAQRO;‘DGH“}RNU)OI?OTO del 15 del mismo
/ mes -y ano, a través del cual el Instituto de Impacto vy Riesgo Ambiental

(INIRA) del Gobierno del fstado de Quintana Roo, remitié sus comentarios
para el proyecto. tt original de dicho Qf!C[(} fue recibido en fa DGIRA el dia 30
de abril det 2010
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Que el 20 de abril de 2010, la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo remitio a esta DGIRA, con el Meémorandum No.
04/HUGA/0S3/10.001514 del 16 de abril del mismo aiio, el Oficio PM/OB1/10.
Seccién PRESIDENCIAVOAYY del 09 de abril de 2010, donde el K.

CAylntamiento de  Solidanidad. Quintana Roo, solicitd’ informacion del

proyecto,

Gue el 22 de abril de 2010, a través del oficio S.G.P.A fi)(ali%/\fi}(;f’%f)f 3110,
esta DGIRA hizo del conocimiento del C. Anicete Caamal Cocom, la
determinacion de dar mi( {0 al procese de consulta publica del proyecto.

Que el 22 de abril (io ?{310 estd DCJIRA hizo del conocimiento del
promovente,  medidnte el oficic  5.G.PA/DGIRADG074/10. sy
determinacion de dar inicio al proceso de consulta publica del proyecto, en

_:?;i;\-'viz"tud de que la solicitud interpuesta por el C. Aniceto Caamal Cocom,
cumphic en tiempo y postertormante en forma, solicitandosele llevar a cabo 1a

publicacion del extracto del proyecto, en un periddico de amplia circulacion
en el Estado de Quintana Roo, asi como proporcionar dos copias impresas
adicionales del citado estudio, presentando una de ellas directamente a la
Delegacion Federal de la SEMARNAT de dicho Sidfi()

CQue el 22 de abril de 2010, con oficio §.G.P AJOGIRA/DGI3075/10, esta

DGIRA hize del conocimiento de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en
Quintana Roo, el inicio de la consulta publica del proyecto, al haber
mgresado la peticion del C. Aniceto Caarmal Cocom, en tiempo y forma, por o
que esta Unidad Administrativa fe solicito, con el fin de contar con todos los
elementos legales para integrar el expediente del proyecto, consignar en el
Acta Circunstanciada, la fecha en que se haya puesto a disposicion del
publico en aquella Delegacién Federal, la manifestacion de impacto ambiental

-del proyecto.

Que el 27 de abril de 2010, se recihid en esta DGIRA, el oficio No.

- B300.05.04 -0556 del 26 del mismo mes y afto, a traves del cual la Comision

Nacional del Agua {CONAGUA), remitid sus comentarios para €| proyecto.

Que el 4 de mayo de 2010, se recibio en esta DGIRA, el oficio No.
DTAP/184/2010 de igual fecha, rmediante el cual, la Comisidén Nacional para el
Conocintiento vy Uso de la  Biodiversidad - (CONABIO), remitié  sus
obsetvaciones al proyecto.

Que el 6 de mayo de 2010, con oficio S.G P AJDGIRA/DG/3322/10 esta
DGIRA, en atencion al Oficio PM/0B1/10, Seccion PRESIDENCIA/OAYU del
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08 de abrl de 2010, emitido por el H. Ayuntamiento de Solidardad, Quintana

Roo, remitis fa informacion solicitada, con el fin de que aguella instancia

gubernamental contase con los o}ementos necesarios para remitic 3 esta
D(;I {’F\ id% obsewauonvs que conaidomsc neces arias al praym‘to

Que el 7 de mayo de ?HO el pmmavente pm%nto ante esta DGI RA,
mediante escrito sin nOmero del dia 4 del mismo mes y afo, una copia
impresa de la MIA-R

Que el 7 de mayo de 2010, fue recibido en esta DGIRA, el olicio
04/SGAIN497/10.001839 det dia 3 del iSO Mes y anio, me’f‘dlante b cuad 1a
Delegacion Federal de {a SEMARNAT en Quintana Roo. remitid e Acta
Circunstanciada Oficlo Nam. 04/SGA/N496/10.001838, donde hizo constar
que el 30 de abrl de 2010, a fas 13:30 hrs., en'ta Ciudad de Cancin,
Municipio de Benito Judrez. Quintana Roo, puso a disposicién del piblico la
MIA-R del proyecio. '

Que el 12 de mayo de 2010, fue recibido en esta DGIRA, el oficio

 DOPAIRS/Z11/10 del & de mayo del mismo aio, a través del cual fa Direccion

General de Politica Ambiental ¢ tntegracion R@q:onal y Sectonal de la
SEMARNAT, remitit su opinidn para el pmyecto C

Que e 13 de mayo de 2010, fue recibide el Memorandum No.
Q4JUGAD120/10.01912, a través del cual la Delegacion Pederal de la

SEMARNAT en Qumtdna Roo, remitic e escrito sin nimera del dia 7 del
mismo mes y afo, mediante el cual, el C. Aniceto Caamal Cocom, solicitd 1a
realizacion de la reunién pablica de informacion del proyecto.

Que el 17 de mayo de 2010, fue recibido en esta DGIRA, el Memorandum
04/JUGA/D123/10.01988 det dia 13 del mismo mes y afo, mediante &l cual, fa
Delegacion Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo. remitié el escrito del
promovente fechado el 10 de mayo de 2010 vy presentado. ante aqguella
Unidad Administrativa el mismo dia, anexando la pagina onginal del periddico
“Novedades QRoao", en su seccidon de Clasificados, pagina 4, del dominge 9
de mayo de 2010, en donde fue publicado el exiracto del proyecto. asi come
un disco compacio de la MIA-R del mismo.

Que el 19 de mayo de 2010, mediante oficio 8.6, Pf\f{)C:IRA!DG 3771110,
esta DGIRA solicité por tnica vez al ;Jromovente informacién adicional para
poder continuar con la evalugcidon en materia de impacto ambiental del
proyecto, suspendiendose el plazo del procedimiento de evaluacion en
materia de impacto ambiental hasta por el término de 60 dias. '
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Que et 26 de mayo de 2010, con oficio S.G.P AJDCGIRA/DG/3804/10, 1a
DGIRA informa at C. Aniceto Caamal Cocom, que de sér el caso y acatando
los supuestos correspondientes, publicaria- fa convocatoria en los mediog

“informativos, para expresar el dia, la hora v lugar en que se verificara la
~reunion piiblica de informacion para el proyecto.

Gue el 28 de mayo de 2010, mediante esctito sin nimero del dia 25 del
mismo mes y ano, el promovente presento ante la DGIRA, copla de los
oficios No. DGOAYUDDUSE/N051/2010 y No. i)O()z\yU/DDU,r‘Esi 10052/2010,
ambos del 27 de enero de 2010, correspondientes. a la Conslancia de
Zonificaciéon de Uso del Suelo y a la Constancia de Compatibilidad
Urbanistica Municipal, respectivamente, emitidas por la Direccion General de
Ordenamiento Ambiental Urband del H. Ayuntamiento de Solidaridad.
Qumtana Roo. para el proyecto.

Que el 28 de mayo de 2010, el Lic. Juan Carlos Campos Beceiril del Centro
Mexicano de Derecho Ambiental {CEMDA), ingresd ante la Delegacion

i Federal de fa BEMARNAT en Quintana Roo, con eserito sin nimero de fecha
27 del mismo mes y afo, sus comentarios con respecto a la MIASR del

proyecto, remitiéndolos. dicha Unidad Administrativa a esta DGIRA el dia 16
de junio del mismo afio, mediante el Memorandum 04/JUGA/0143/10.002392

del dia 1 de junio del afio en curso.

Que el 1 de julic de 2010, mediante escritc sin numero del 22 de junio del
mismo afo, fue recibida en la DGIRA, 1a iz_‘mformacic’m adicional solicitada para el
proyecm

Que el 9 de julio de 2010, con oficio S.G.PA. f‘Dﬁ;iRNDC—;f@Q%HO esta DGIRA
hizo del conocimiento del promovente, su determinacion de ampliar el plazo
de evaluacion del proyecto.

Que la Secretaria de Desarrollo U:bano y Medio Ambienie (SEDUMAY del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, no hizo flegar sus comentatios
solicitados por esta DGIRA a 1a MIA-R de! proyecto. '

En fecha 25 de octubre de 2010, esta Direccion General de impacto y Riesgo
Ambiental, dio por finalizado el procedinento de evaluacién de impacto
ambiental, a través de la emision de ia resolucidn inmersa en el oficio
5.G.PAIDGIRADGI7050/10, mediante la cual  determiné negar la
autorizacion en materia de impacto ambiental para el proyecto, en virtud de
que en lo conducente, se determing que ¢l mismo contravenia lo dispuesto en
el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad,
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Quintana Roo. publicado- en e Periddico Oficial def Estade de Quintana Roo
el 25 de mayo de 20090, especificamente por lo gue respecia a la Unidad de
Gestion Ambiental (UGAY 15 tﬁ)or_‘r@dbr‘ Paamul-Yalku, al no cumplir con fa
superficie maxima de aprovechamiento y la minimizacion de la fragmentacion

" de’los ecosistemas, asi como a’la densidad maxima permisible en a misma;
a los cuales se determino, debia acogerse el proyecto. '

XXX, En fecha 17 de diciembre de 2010, el apoderado general de la empresa
promovente, enderezd recurso . de revision en conlra de la resolucion
contenida en el oficio S.G.P A fi)(‘}RA!D[of 7050/10 do fecha 25 de oclubre d(‘
2010, el cual fug adimitido a téamile mediante la emision del diversc
5.6 AMGIRADG381/11 de fecha 13 de enero de 2011, y turnado at
Superior Jerdrquico de esta Direccion General para su fesolucion definitiva a
través del oficio $.G P.AJDGIRAMDG/0362/11 de esa misma fecha.

XXXi.  En fecha 24 de mayo de 2011, fue notificada en esta Direccion General, fa
resolucion emitida por ef &‘;upmim Jerdrquico en el expediente v recurso de
revision ntmeros XV/2011/53 y 5372011, mediante [a cual declard s nulidad de fa
resohicion recurrida para fos efectos prec isados en ¢ preambulo de la presente
determinacion, ' '

XXXi, En fecha 29 de junio de 2011 el Sr Hactor Manuel Pavon Quezada, en su

1 caracter de apoderado general de la empresa promovente, ngreso en esta

4 Direccion General, el escrito a través del cual y por fas razones que en el mismo
se exponen, fottero sy solicitud en materia de impacto ambiental para ol aludido
proyecto, exhibiendo para tal efecto un ejemplar del Periddico Uficial del estado
de Quintana Roo, emitido en Chetumal. Quintana Roo. el 08 de abril de 2011, a
través del cual se publicé el Programa de Desarrolle Urbano del Centro de
Poblacion de Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050; anexando tanibien
una ampliacidon def plano y de las tablas contenidas en las paginas 114 y 115 de
dicho Diario; y ' : : :

CONSIDERANDO:
GENERALES

1. Que el suscrito en su caracter de Director General de Impacio y Riesgo
; Ambiental, es competente para resolver la resclucion  emitida por el
Subsecretario de Gestion para la Proteccién Ambiental. dentro del expediente vy
"” recurso de revision numeros XV/2011/53 vy 53/2011, respectivamente, de
conformidad con lo previste en los articulos 32 Bis fracciones Xl y XLi de la Ley
Orgénica de la Administracion Publica Federal, 1, 2 fraccion XiX y 19 fracciones
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XXHE XXV y XXV y 27 del Reglamento Interiof de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales: 35 fraccién 1l de ta 'Ley General del Equilibrio

Frologico'y 1a Proteccion at Amblente; 45 fraccion 11 v 48 del Reglamento de la
ey General del Equilibrio Leologice v 1a Protedeitn al Ambiente on Materia de

i
CEvaluacdion de hmpacto Amb}mtal y 8z ;3amn‘o Gitimo’ dc ia Ley Federal de
f : :

rocedimiento !\c mlm‘;iratwo

Que esta I)ne(,{,ion (:U‘te{dl d€= impd{‘fo y Ri(,ago Ambwntd} @s ¢ ompotonie pAarg

revisar, evaluar y tesclver. la MIA-R del pmyacto de conformidad con o
Impumto en los arficulos 18, 26 y 32-bis fracciones 1. 1y Xi. de la Ley Organica

a de la Administracion Pub{ma S oderd} 4.5 fra(c;on H, V Xy X 28 primer parrafo

y fracciones |, VI 1X y X, 33, 34, 35 pandfos primero, segundo y Ultimo vy 176 de
fa LGEEPA; en los articules 2, 13,18 fraccion X, y 33: de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2. 3 f{acmones I, VI, KX XL XIH, X1V, XV
y AVH. 4 fracciones | HI, IV y vil, 5 incisos A), f_racmones_iii y Vi, O) fraccién |,
G, 10 fraccion b, 11, 13,14, 37, 38, 40, 41. 44, 45 y 47 del
PA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2,
fraccion XIX, 19 fraccionas XXIH, XXV y XXVill y 27 fraction 1, del Rpgtdmonto
Interfor de fa SEMARNAT, publicado en el Diarjo Oficial de fa Federacion el
martes 21 de enero de 2003 y modificado en noviembre de ?004 el 29 de
noviembre de 2006 y 2 24 de de ?C}O‘SfO te 2009 -

Que de c‘onformzdad con o d}spuesto en 'ei arta'c‘ulo_ﬁ fraccion X-de la LOGEERA,
gue -establece como facultad. de -la Federacion la evaluacion del impacto

-ambiental de las obras v actividac fes previstas en el articulo.28 de ta misma Ley,

y en su-caso la expedicion dela autorizacion: por o que & I proyecto que nos
ocup’z encyadra en los %upuas_to,s; de los articulos 28 primer ;}auafo y fracciones

LV Xy X de la LGEEPA y b incisos A), fracciones {1 £, O) fraccion 1, Q)
p! imer parrafo y R} del REIA, port fratarse de la Lon%tmcuen y operacion de un
desarrolio turistico residencial, hotelero, de servicios y marma privada inmerso
en un ecosisterna costero, que requiere cambio de uso de suelo y dotacion de
servicios hidraulicos {suministio v tldtd:monto de agua) y con ello se ev;don(‘n
que el proyecto s de competencia Federal, :

Por }0 dntel 1ar, Dsta Ui dad Admm qtratwa con fundqmento en el articulo 35 una

verz presm‘;tdda fa manifestacion de impacto ambiéntal en su modalidad regional,

iniciara el procedimiento de evaluacién, para fo CuaE revisé que la solicitud se
ajustara a las formalidades previstas €n esta Ley, su Regldmento v las normas
oficiales mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente
respectivo, esta Direccion  General se %u;eta a o que establecen los
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if regional, para solicitar la autorizacion det proyecto, modahdad quo s considera
procedente, por ubicarse en fa hipotesis del articulo 11 del REIA, al encuadrar en

los supuestos de las fracciones {1 y IV del citado preceplo.

-
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ordenamientos antes invocados, asl como a los programas de desarrolio urbano
y de ardenamiento ecolégico del territorio, las dedclaratorias de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten  aplicables;
asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o
los ecosisfernas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
gonforman y no (nicamente {os recursos que, en su caso, serfan sujetos de
aprovechamiento o afectacion. En cumplimiento de lo anterior esta Unidad
Administrativa analizara lo referido en el articulo 35, a efecto de demostrar su
cumplimiento o incumplimiento en los considerandos siguientes.

Que el Pracedimiento de Dvaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) es el
mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las
condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades gue puedan
causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar-los lHimites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el
objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. o

Para cumplir con este fin, el prormovente presentd una MIA en su modalidad

CONSULTA PUBLICA

5.

(due una vez integrado el ex;}ec iente de fa Miﬁx R del proyecto, &sta fue puesta
a disposicion del ptblico conforme a lo indicado en el resultando 1l del presente
oficio. con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentio del
PEIA, conforme a lo establecido en los articulos 34 de fa LGEEPA y 40 de su
REIA. Bajo dicha prevision, el C. Aniceto Caamal Cocom, miembro.del municipio
de %O{daudad solicitd se flevara-a cabo la consulta publica del proyecto, tal v
como se refiere en los resultandos IV, VI, VHt y Xi del presente oficio, 1a cual fue
procedente, toda vez que cumplid en tempo y posterormente en forma,
conforme a los instrumentos juridicos antes citados,

En cumplimiento del articuto 41 del REIA y considerando 1o expuesto en el
parrafo inrediato anterior, esta DGIRA determing dar inicio al proceso de
consulta pablica el 22 de abrt de 2010, mediante el oficio
3.G.P.AJDGIRADGI3073/10; a efecto de o cual se le requirié al promovente,
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la pub{t( acion del extiacfo del pr(}yc{:to on un pf‘ffO( {co de c}m )lld (1;(,uic3(,;on GH
el thado dc* Qum‘{.:ma Hoo o S .

: _' En cumphm;{mto a! azilculo ﬂ’? de! Ri lf\ la publ CdMOH fk’i 1(‘f0udo pxtmcto fue -
realizada 5301 Bl p:omovente & dommqg 9 de- mayo de- ?01{} en el ;){’IEO{”i ico
- “Movedades (QRoo’, y- remitida - a esta DGIRA para su incorporacion -al

oypedtonte det ;':mym,to el dia 17 de mayo del mi f*mo afio, {,onfonno alo

'_o%iabiocsdo en c*t :e‘»suft'mdo )(}(1 cie pf ewntc ofzc;o

phxo da los. 2(} (imcs S{mafado ern la ff amon i\J dei dmc uio 34 do a i C‘f EPA
asi como-el articulo 41, fraccion Hl de s sy REIA, gue se fflfif‘fﬁ‘ a‘aquel periodo en

o que la MIACR fuf_?_pumta a dis posmon del pubhco quodo comprendido del 3. al
<31 de mayo. de 20710, “de conformidad ~con el - Acta Circunstanciada

- 04/SGA/0496 /10, 001838 levantada en 4. Delegamon { ederal de la SEMARNAT
en o% e%tado c € Qumtana Roo df’*smt'z enel resa fando }(Viti d@l ;}{csente oficio.

}’or otsd parie en (\i marco del pmaeso de (onsu{ta Ubilf‘a do proyecto y en

virtud del resultado y conclusiones de- la evaluacion de impacto ambiental del
' ‘_f‘-;:f\"pi‘()y(}CfO realizada por esta’ DGIRA las cuales se desarrolian’ en. fa pr@swtc\
resolucion, se dotwmmo que e el ;)reyecto no se actuainzaban fos requisitos
- estableci dos e el articulo 43 det REIA en el que se sefiala gue fa Secretaria en

coordinacion con las '}utondades locales, podia organizar una reunion. publica de
informacion, cuando se trate. de. obras © actividades que- puedam generar
desequilibrios ecolégicos graves o dafios a'la salid publica o a 1os ecosisternas.
por tal motivo, esta DGIRA determind que no procedia 14 celebracion de Ia
reunion pablica de informacion %ottmtada por 91 (‘ f\mwto Caamal ()ocom

_ {I(";Uﬁdndo XX (iol mmente OfiCiO)

"'Que eE art:culo 41 f:awones Iii v V del’ I{F A ‘,mafa qu@ domm de penodo de
o veinte dias: sgmontes en que . la manifestacion de- mapacto amblenta { haya
- -sido puesta a disposicion del piiblico, €l cual abarcd del 3-al 31 de mayo de
-2010, - de Confoxmadad con el Acta C{rcunstancza(a OM%GA’M%HG 001838,
-'_evantadd en Jla Delegacion Federal de 3 SEMARNAT “en. ‘Quintana Roo,
'cualqulai mteresado podrd realizar las obsewac iones gue conszdere p@rtmenteq

las. cuales se agregaran al expediente, y. que la SEMARNAT conssgnasa en fa
re%oiumon que emita, los resultados de- las observacmﬂes y propuestas
formuladas; por lo que,-hecho: valer lo.anterior; el 3 de junio de 2010; se recibio

'-'en esta DGIRA, el Memorancﬁum 04;’&{}@!\;’0‘14’3110 (}0939) de fecha 1 del -
mismo mes. y afio, tal 'y como quedo Cons ignado. en el resultando XXV de

Faeea
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presente oficio, con el cual la Delegacion Federal de la SEMARNAT de Quintana
Roo, remitid el escrito sin numero y de fecha 27 de mayo de 2010, presentado
por el Lic. Juan Carlos Campos Becerrit del Centio Mexicano de Derecho
Ambiental, A C. (CEMDA). conteniendo.el { “Cuestionario Consulta Publica” para
él proyecto, ietomando ésta DGIRA s s&gumntos.obsorvamones, B

e 1 promovente solicita ta modificacion del proyecto del Brazo 1t de la bamna 2, al
tenor def resolutivo S.G P ADGIRADGI1447/08 del 7 de mayo de 2008, expedida
por la DGIRAL en tanto, para la urbanizacion y lotificacton del Plano 4, argumenta
tener derechos adquiridos para el reconocimiento de fos uso de suelo y densidades
{construccion e infragstructura), refiriendo en la AR, usos de suelo, cosficientes
de ocupacion y uso del suslo que no se encugntran determinados en la nomma
legalmente aplicable y vigente al ingreso del proyecio, como son el Programa do
Ordenamiento Foologico Local del Municipio de Solidaridad y el Programa Director
de Desarrelio Urbans del Centro de Poblacion Ciudad Aventuras 2001-2027.

o Lo solicado por el promovente, es “fa wrbanizacion, lotificacion y redistribucion de
fas &reas de consarvacion foa*ahzadas afradedaor del cugrpo de agua denominado
Conole Chac Hal” {sic.), en zonas correspondientes a vegetacion de manglar del
Plano 4. ademéas de la modificacion del proyeclo del Brazo If de fa Masing 2.7

o La superficie total de "FPuerto Aventuras” se redujo, derivado de que una fraccion al

sur del terreno, propiedad de las empresas Quiroo, S.A. de CV. y Quirocan, S A

“de V., fue retirada por ellas, por ast convenir a sus intereses. Lo anterior derivé
en 2008, a ta modificacion de! Brazo Il de 1a Marina 2.

T e——

e Las autorizaciones emitidas con anteriotidad al presente proyecto son inaplicables,
dado que el Plano 4 no estd deptro del patrimonio del promovente, dado que
Quirrocan, S.A. de GV, yQuirdo, S.AC de ©V. abandanaron el proyecto de "Puerto
Aventuras”, habiendo quedado en este sentido come una simple expectativa de
derecho y no de un derecho adquiricio

o {Respecto de lo contenido en las paginas 85, capitulo i y 8 del capitido It de 1a
MEA-R), como fo sefala el promovente, “...no se puede aplicar refroactivamente
una ey, pero al pretendorse ejecwtar un proym‘?o nuevo, distinlo al autorizado con
anterioridad, no existe retroactividad, por lratarse de hechos disiinlos a fos
aprobados con las disposiciones vigentes de lg época en que se autorizo. Por lo
tanto no se causa ningon perjuicio. ni se contraviene lo establecido en ef articulo
catorce de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, por 1o existir
ningun tipo de derecho adquirido. Por o tanto ef nueve proyecio somefido a
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Evaluacion de Impacto Ambiental, debe {=V¢Jf(fc3fs{, an a fegislacion vigente y
aplicable ala fecha de su presentacion’

s la interpretacion presentada por el 'pf'onmvm'ttc, relafiva a g ratificacton de los

- derechos atdquindos {(paginas 39 y 40 del capliuto H] de ia AR, Bs incorrecta,
“dado que solo la autoridad federal —en el ambite de su competencia-, podia hacer
tal I%onounnmto y no fa SEDUMA, cuya competencia es a nivel estatal.

¢« Por fanto, & proyecto en evaluacion, .al ser un proyecio nuevo, fiene una
interpretacion erronea sobre derechos adquiridos -en cuanio al use de suelo,
zontficacion, paramelros de construc clon y densidades del pmyo clo respecin det
Han maestro.

e “Sin do;m (f(‘ of}swvm quo ol ﬂ!{},/(’{f() m Cfnfl!(ff() umrameme «;ohc;m la

i

correspondientes a veqetacion de manalar.

o Forokofado, se hace aespocial énfasis en sl tema de las densidades. usos de suelo
v dergchos adguiridos a que hace referencia ef promovente, para gue esios no
sean autotizados, i reconocidos en la fesolucion que en sy oportunidad sea
amifida por esta H. Autoridad, foda vez gque at no resolver especificaments ef punto
referente a las densidades, cooficientes de oc upcam'cirn v 4so de suelo, se crearia
una situacion de hecho gue corffova consecuencias de derecho... Asi pues se
debers de negar la autorizacion en malteria de smpa{,?o ambiemal del presente
proyecto porlos hechos'y con sideraci ones de derecho s wamd{._}‘s

¢ (También se citan y anexan} "i...fNE-:AMfE:NTOf: PARA LOS CASOS FN QUE SE
REALICEN OBRAS Y ACTIVIDADES SIN CONTAR CON AUTORIZACION DE
IMPACTO AMBIENTAL, O QUE CONTANDO CON AUTORIZACION S8 LLEVEN
A CABO QBRAS Y ACTIVIDADES NO CONTEMPLADAS EN LA MISMA®, de
fecha primero de junjo de 20087 se tiene que el 27 de miayo de 2010, se
presentd una Denuncia Popular de hechos, ante fa Delegacion Federal de la

DLETI:I?WNACIOH Cey -‘FOH’T& A LA TEQORIA DELOS CO4 fPGNEH?'ES DELA FJORF;!:A.

IRRETROACTIVIDAD DE LAS LEYES. KO SE ViOiA EQA GARA‘JT!A COHS?ITUC!O VAL CUANDO LAS LEYES D ACTOS CONCRETOS DE
APUICACION 5010 AFECTAR SIMPLES EXPECTATIVAS BF DERECHD, ¥ NO DERFCHOS ADQUIRIDOS.
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Procuraduria Federal de Profeccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
relativa a la creacidn de brechas que afectah selva baja vy :rmn(;tar gapecies
profegidas por 1a NOR-059. ECOL-2001 {sic) y el aliculo 60 7 [H de la Ley
General de Vida Silvestre. -

Ahora bien teenicamente, e Lic, Juan Carlos (}ar'hg}os Becarr del Centro Mexicano de
DPerecho Ambiental, A C '(('“F-' RALIAY, indicd o siguiente:

-]

La MIAR puesia a disposicion det piblico no contenia lac; constancias referentas o
tas at :iofzmu(mf“ con fas qgue dice contar el promovente, " .de tal manera ity
esta ayloridad {sic.) fgualmente se ve on fa imposibifidad de z.fe;.ffxcaf dichios datos,
no pudiendo resolver do manera favorable... contiaviniendo asi fo astablecido en ¢l
artiouto 17 del Reglamento de o LGEEPA en matena de evaluacion del impacto
ambiental ” : :

Se presenta incompleta la informacion relacionada con los canales {capitulo 1L
pagina 97, capitufo B, paginas 77, 155 y 175), bajo el argumanto y/o confradiceion
en los datos de la ;Jtoﬁmdldad micdma de s mismos, al pretender que el acuifaero
no se encuentra a la misma profundidad en el predic.

Respecto de los impactos ambientales v medidas a aplicar, establece que la
construccion de los canales afectarad los arrecifes colindantes, dada ta presencia de
una gran cantidad de algas en el fondo de la actual marina y que estan y seran
iberados en el mart.

La necesidad de recalcularse el porcentaje de vegetacion nafural, o de modificar el

:/(h‘:{‘HO para mitigar et efecto de 1a fragmentacion. asi como para cumplr con 1os

" eriterios del POEL, previsto por el criterio ecolagico general 05, siendo erroneo
considerar que los Mardines traseros” de los lotes sean considerados dantro de la
superficie de conservacion. '

1 proyecto se considera inviable, debido a que afectara la biodiversidad
subterranea considerablemente, de manera permanenie v gin posibilidad de
restauracion o mitigacion at crear canales artificiales: a {o que sefala el CEMDA, no
haberse presentado medida de prevencion o miligacion de los wnpactos a
poblaciones (sic.} al interior del sistema de cugvas, que se encuentran en ta NOM-
059-SEMARNAT-2001 v que no fueron sefaladas en la. MIA-R. Lo antaerior, bajo el
argumento de que Frecuentemente fafta informacion sobre el estado actual de las
poblaciones, con la paradoja de se puede (sic) asistiendo a la extincion de
especies incluso antes dé haber sido descublerfas. Fsto tiene paiticular relevancia
va que fa apertura de canalés deshuirg permanentemente el habital de ésta fauna.”

De lo anterior y en cumplimiento a lo sefalado por la fraccion 1V del articulo 40
del REIA, esta DGIRA consigna en la resclucion que se emite, el proceso de
consulta publica y los resultados de las observaciones formuladas por el Lic
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Juan Carlos Campos Becerril, en la evaluacidn que en materia de impacto
ambiental se realizo al citado proyecto, estableciendo esta DGIRA en ¢l
presente oficio resolulivo su  diferencia de  opinion con los  comentanos
presentados, atendiendo el escrifo sin ntmero del 28 de junio de 2011
presentado por el promovente, mediante el cual exhibié el Programa de
Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion de Aventuras, Municipio de
Solidaridad, publicado en ¢l Periddico Ofigial del Gobierno del stado de
Quintana Roo =i 8 de abril i{ﬁ 2011, cuyo analisis quedara plasmado en el
considerando 9, inciso a) de pwberit{) oficio, relativo a que el disefio del
proyecio no esta obligado a cumplir con los lineamientos y restricciones de
caracter urbano del Programa de Ordenamiento Feoldgico Local del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo.

Asimisimo, esta DGIRA tiene a bien establecer ofras puntualizaciohes con
respecto de los comentarios enviados por el Lic, Juan Carlos Campos Beceiril,
al contenido de la MIA-R del proyecto: '

o Si hien establecio el Lic. Juan Gardos Campos Becerril, que el proyecio no fue

1 vinculado con los instrumentos vigentes para el sitio de su emplazamiento, la

® DGIRA, atendiendo lo establecido en el Programa Director de Desarrolfo Urbano
del Centro de Poblacion Ciudad Aventuras 2001-2027 . identifict que la poligonal de
dicho instrumento, no abarca e predio del proyecto. por 1o que no le es aplicable
ajustarse al Programa Uirector sefalado.

I auy

o Al tenor del procedimisnto de la consulta pliblica abierta para ef proyecto, vy el no
haber podido consultar f Lic. Juan Cardos Campos Becerril los anexos a la MIA-R,
se tiene que la tolalidad del proyecto, pudo ser consullada en original {papel), en
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en ¢l Estado-de Quintana Roo, desde ¢
10 de maye de 2010, independientements de gue la misma, con fines de celeridad,

Tfue puesta a disposicion del piblico mediante disco compacto, a partir del 30 de
abal  de 2010, segun  consta el Acla  Cureunstanciada  Oficio Nam.
O4/SGAN4S6/10. 001838, levantada en la Ciudad de Cancun, Benito Judrez,
Cuintana Roo, por aquelia unidad administrativa de la SEMARNAT.

o De fa informacion refativa a las especies al interfor de las cavemnas, refinéndola
como incompleta, al no haber citado el promovente 5 {cinco) especies dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2001 vy, por ende, medidas de prevencion o mitigacion de
los impactos a dichas poblaciones (sic.}; para lo cual esta DGIRA manifiesta que la
informacion que en sy momento presentd e promovente, atendio lo sefialado por
gl articulo 36 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacio
ambiental, donde se indica que serd responsabilidad del prestadaor de servicios o,
en su caso, de quien lo suscnibio, qife su contenido haya sido completo, fidedigno y
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realizado tras fa aplicacion de las mejores técnicas y metodologias comunmente
ulilizadas, :

Motiva de to anterior, se tiene que el contenido de 1a MIA-R, informacion adicional del
proyecto, cumpliersn con o requendo por fos articulos 28 y 30 de la LOEEPA, asi

“como el articulo 13 de su REIA o que biindd a esta DGIRA Tos elementos de juicio
necesarios para emilir la presente resolucion, de manera fundada y motivada, en
miateria de impacto ambiental,

Descripeion del proyecto

7. Que el promovente, sujetandose a lo dispuesto en la fraccion I del articulo 13
del REIA, describid que el proyecto se ubicara a fa altura del Km. 269+500, en
su margen derecha, de la carretera federal 307 Chetumal-Puetto Juarez, en el
ifunicipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, donde se pretende la
urbanizacion de un predio de 460.083.91m", que incluye la construccion de
vialidades, red de agua potable, red 1@Ctnc:a de drenaje v alcantariliado, asi
como la delimitacion de lotes para usos tuustl_co residencial (110), turistico mixto
(5), turistico residencial condominal (8} y turistico comercial mixto (2},
alcanzando un total de 2,000 cuarios y una superficie de aprovechamiento de
231.300.36 m° (49.31% del predio). delimitando como dreas de conservacion
237 782.95 m* (50.7% del predio). '

Asimismo, pretende la construccion de! brazo 2 de la marina 1l (previamente

Vautorizada en materia de impacto ambiental el 7 de mayo de 2008, mediante
oficio S.G.P ADGIRAIDGI1447/08), siendo que en la presente MIA-R, se esta
solicitando la modificacion del trazo para et brazo 2.

Las superficies de aprovechamiento y conservacion dentro del predio, para el
desarrolic del proyecto, serdn las siguientes

= Pczrcema_[cdc . . &uperf{clc‘#aximd F’arcema}e R R
. e : . ; . i Superticie de

Desorpcion Superficie . Aprovechamlenlo de -t Conservacidin Canservacion

e Fotat{m’) : Respectodel | Aprovechamiento ! ~ Respectodel ! o} :

23778295

Para la realizacion det proyecto. en lo correspondiente a la urbanizacion
(vialidades) y la rmarina, el promovente llevara a cabo el desmonte de

Banva %
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106,419.70 m" (50,711.40 m” + 55.708.30 m”. respectivamente} de vegetacian
do selva baja subcaduufo fia y selva ba}a '5_ubpe;‘enmfo_lia_,_ asi-como de matorral
osiero. . : -

' .'.("Z_abe des taf;en (JOﬂfOlmP alo mmumdo ;)or el ;}mmownte que @l proyecto
no flevara a cs bo rermocion y/o afectacion de la supedicie de manglar {2.16 haj,
existente en ¢l ;)wdlo $INo quo 56 manie*ndra como area de Ccms@wa(,ion

La descripeion del proyecto, asi como obras y acti idades a ser desarolfadas
por el promovente para su implementacion, se ¢ describen en las paginas 4 a 42
del capitulo H de id MIA-R, asl como en Mf pagmm 1 a 10 de sy melma(,fDﬂ
adicional, - - : : - -

Vinculacion con log mstrumentes dcz pianmcmn y o;denam enios juridicos
aplzcable

'P;‘twio a adentrarnos al estudio de los instrumenlos norm’&tim% gue se vinculan
con las obras y actividades inmersas al pmyocto resulta tmpmsr indible adveriiy
gue si bien, el fallo emitido por el Superior ierazqumo al 18 de maye de 2011,
~ordena a esta autoridad a emitir 'un nuevo resolutivo en el que funde y moiwe
debidamente sus consideraciones y determine si del estudio y analisis de los
oficios AO.0.DGNA-10747, de 22 de noviembre de 1994 vy
S GPAIDGIRANDGA447/08 de fecha 07 de mayo de 2008, asi como de
cualquier ofra documental emitida . por autoridad estatal yz‘o municipat
competente gque obre en el expediente, es po&ble reconocer o no derechos
adguindos al recurnrente, pdzi:cu!dimen‘fo en materia de densidades y superficie
de aprovechamiento del proyecto “Desarrollo Turistico Residencial Plano 4
de Puerto Aventuras”; asi como para que funde y motive debidamente si le son
aplicables o no los articulos Quinto Transitotio y el punto 2.6 “Controb de
Constitucionalidad” del Programa - de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio” de Solidaridad, Quintana Roo 'y una vez hecho lo anterior, con
Pl enitud de jurz%dm(:ton resuélva o que en derecho correspomda lo cierto
tambten es que, durante el plazo previsto en el articulo B2 parrafo cuarto de la
lLey Federal de onaedlmlento Administrativo, otorgado para cumplimentar dicho
fallo, esta autoridad aprecia gue con la umada en vigor del Programa de
Desarrollo . Urbano del Centro de Poblacion de  Aventuras, Municipic de
Sclidaridad 2011-2050, opera un Cdmbi[} de situacion juridica que incide en la
esfera del promovente.
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Se dice o anterior, toda vez gue osta autoridad concluyo el pmcec‘iimiemo al que
se someho la manifestacion de impacto ambiental, correspondiente al proyecto
“Desarrolio Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras”, con fa
emision de la resolucion declarada nula, en a cual se observd entre ofras
disposiciones. fos criterivs de reguiacion ecologica de caracter especifico (GF)
astablecidos para el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo, aplicables a la totalidad del territorio ordenado
fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio
Sotidaridad. cuya aplicacion esta en funcion. del tipo de uso de suelo que se
pretenda dar a los predios particulares, esto a la luz de lo sefalado en el
Considerando 17 del Acuerdo por el que se aprobd el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oficia lel estado de Quintana Roo, el 25 de mayo de
2009, conespoﬂdtmto al Tomo I, Nameéro 42 Exteaordivario, Séptima i??.peca,
visible en las hojas 12y 13.

Es decir, durante el plocedimsonto de ovatuamon del impacto ambiental, esta

autoridad aprecid claramente que, al ubicarse el proyecto fuera de los centros
de poblagcion legalmente constituidos en el Municipio de Solidandad, le resultaba

aplicable Jos criterios de regulacion ecoldgica de caracter especifico (CE)
“ determinados para POEL de meérito; por lo que era evidente la vinculacion

juridica que guardaba ese instrumento con el proyecto en cita; por o anterior.
esta autoridad se sujetd a lo dispuesto en el aludido POEL, y al observar que ¢
proyecto contravenia lo alli dispuesto para la unidad de gestion ambiental
(UGAY 15, Corredor Paamut- Yalku negd fa avtorizacion solicitada.

Ahora, resufta imprescindible precisar que si bien, el fallo omttido por la
Superiotidad constrifid a esta Direccion General, a observar lo dispuesto en los
articulos Quinto Transitorio-y el punto 2.6 "Controf de Constitucionalidad” det
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad,

_fuintana Roo. al cual en su momento se sujetd la actuacion de asta Direccion

General, lo cierfo tambien es que, con la entrada en vigor del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Aventuras, Municipio de
Solidaridad 2011-2050. publicado en ¢l Periddico Oficial del estado de Quintana
Roo, el ocho de abrl de dos mil once, correspondiente al Tomo 1. Numero 35
Extraordinario, Octava Epoca; se aprecia con toda claridad gue a través del
plano anexo a dicho Diario, identificado con la clave E-11, se precisé el Uimite
det Centro de Poblacion Aventuras, dentro del cual se encuentm inmerso el
proyecto que en esle mome ento ocupa nuestra atencion.




SUBSECRETARIA DE GESTION

PARA LA ??i’(;}"i‘ﬁ%{;{’:l@_f\é AMBIENTAL
DIRECC R
mwww UESGO AMBIENTAL

S5.GPAMGLRAID.GY

Por 1o antenior, se aprecia que el Programma de Ordenamiento Ecologico Loocal
ded Municipio de Solidaridad, Quintana Rog, al ser aplicable a la tofalidad del
fertitorio ordenado fuera de los centros de poblacion legalmente constituidos en
el Munigipio Solidaridad, ha dejade. de ser vinculante con @ proyecto
“Desarrolo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventfuras”, toda ver
gue éste, ala luz del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2080. e ubica dentro de los centros
del poblacion legalmente constituidos en ese Municipio, por. fo que en ese
sentido, se observa que entre el proyecto de mérito, v el segundo de los
mstrumentos enunciados, se ha-actualizado un nexo juridico,

Astlas cosas y, atento a lo dispuesto en el articulo 14 de fa Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, ¢! cual si bien- preve en lo conducenie que, a
ninguna ley se dara efecto retroactive en perjuicio de persona alguna, lo cierto s
que a contrario sensu y por analogia, en el asunto que en este momento nos
ocupa, la aplicacion retroactiva del Programa de Desairolio Urbano del Centro
i, de Poblacion de Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050 al proyecto de
s mérnto, resulta ser lo mas favorable en beneficio del promovente vy por lo tanto,
al crearse un vinculo juridico entre ¢ proyecto vy el instrumento antes cilado,
esta autoridad ambimtal a efecto de estar en plena armonia con lo previsto en el
articulo 356 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y fa Proteccion al
Ambiente, se sujetard entre otras disposiciones juridicas que resulten aplicables.
al Programa de Desarroflo Urbano del Centro de Poblacion de Avenluras,
Municipio de Solidaridad 2011-205, ' :

En esa tesitura, resulta inoperante para esta autoridad adentrarse al estudio y
analisis de los oficios AO.CDGNA-TD747 v S G P AJDGIRADGH447/08, asi
como de cualguier otra documental emitida por autoridad estatal y/o municipal
competente que obre en el expediente, para etectos de determinar, si es posible
reconacer ¢ no derechos adqguiridos a la parté recurrente, particularmente en
materia de densidades y superficie de aprovechamiento del proyecto; en virtud
- de gue dichos derechos han sido reconocidos ya, a fa luz de lo sstablecido en el
~Programa de Desarrolio Urbano. del Centro de Poblacion de Aventuras,
Municipio de Solidaridad 2011-2050, aplicable al proyecto en concreto.

8. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, seqgundo parrafo de la
LGEEPA, asi como o establecido en la fraccion Il del articulo 13 del REIA en
analisis, se establece la oblgacién del promovente para incluir en las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad regional, el desarrollo de
fa vinculacion de fas obras y actividades que incluye el proyecto con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su casc. con la
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requlacion del uso de suelo, entendiéndose por esla vinculacion fa relacion
juridica  obligatoria onha las - actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Asi las cosas, considerando gle el proyecto
tiens  pretendida ub:cac&on en of Municipio de  Solidaridad, . Quintana . Roo,

~haciendo uso nautico-del frente manﬂo al pmdio g ser apmvc-‘*(-hado, y conforme

a lo descrito en los considerandos 7, By 19 del ;}rosont@ o‘ftuo resolutivo, le son
apimai Hles 108 mqm{‘ni?% msilummtub jUH(iiCO

a) Programa de Desafrbiio Urbano del Centro de Poblacion de Aventuras,
Municipio Solidaridad, publicado en el Periddico Oficial del estado de
Quintana Roo, C 08 de dmll de 2011

D¢l analisis reatizado por esta DGIRA a la wmulamon y compatibilidad del
proyecto con el instrumento de planeacion en comento, se aprecia que para
ol proyecto se pretende la delimitacion de lofes para usos turistico
residencial (110), turistica mixto {5), turistico residencial condominal (5) vy
L turistico comercial mixto {2), alcanzando un total ti@ 2,000 cuartos y una
sup@f‘fimo de aprovechamiento - de - 231,300.36 m {49 31% del predio),
delimitando como aloaq de. conservacion 237,782.9 5' m (50.7% del predio}).

Ahora, de ia rewslon redlizada al Pfoqiama de {)osano!io UIdeO de mérito,
se aprecia que, en su Capitulo Hl, denominado Politicas v Fstrategias,
apartado ntmero 3. 3. 172 couespond;mt@ alas Zonas Turisticas, se ublf‘o
con la clave fR?b a las zonas - Turisticas Res tdenugii de Densidad Baja, 1
cual corresponde” al Proyects Puerto. Aventuras: cuyas densidades
correspondierntes, asi como as normas. y restricciones de construccion de
cada uso pamcuidr son 305 estaiaiwadas en ei Phn Maestio de Puerto
AVFMUM% :

En ese thdo vi%to el plano y la tabla de pa'rélmé-tros y restiicciongs
aplicables a ese Plan Maestro, en cada uno de los usos gue 1o integran, se
aprecia claramente gque, la defimitacion. de lotes ' planteada por la
promovente para su - proyecto, se. ajustan perfectamente, a las
determinadas -por ese Plan Maestro, en o concerpiente al drea del lote
minimo, restriccion minima a los linderos, - porcentaje de  ocupacion,
coeficiente de uso de suelo, alturas maximas de las construcciones. cajones
de estacionamiento para residencias y densidad neta cuarto/Ha: lo anterior,
se transcribe en la siguiente tabla para pronta referencia.
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Por lo anterior, ‘esta DGIRA, determina que la defimitacion de lotes para
usos que pretende el proyecto, se adecOan perfectamente, a las
densidades, normas y restricciones de construccion de cada uso particulat,
establecidos en el Plan Maestio de Puerto Aventuras y por tanto. se ajusta
al Programa de Desarrolto Urbano del Centro de Poblacién de
Aventuras, Municipio Solidaridad, el cual a su vez también dispone que,
para los fraccionamientos de tipo Turistico Residencial, el coeficiente de
modificacion del suelo serd del 0.80 por ciento de la superficie total del lote,
debiendo tener el 10 por ciento como area modificada del total del lote, de la
cual, el 50 por ciento se mantendrd como arsa vordo natural y el 50 pot
ciento como area verde modificada.

by Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de

/ Solidaridad, Quintana Roo, publicado en ¢ Periodico Oficial del Goblerno
4 del Estado. el 25 de mayo de 2009, conforme al cual y de acuerdo con fo
e descrito en la MIA-R, el predio del proyecto se localiza en la Unidad de

Gestion Ambiental (UGA) 15, Corredor Paamul-Yalku, cuya politica
ambiental es de conservacion, su vocacion de use del suelo turistica, con 10

Fonieer
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“usos condicionados {turistico, ecoturistico, suburbano. UMA's. deportivo.
parque recreativo, comercial, -c-équipamierﬁo, reserva natural y marnna) y 7
usos incompatibles {forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial,
rbano, industrial v ‘minero); siendo los ¢r tterios de foguiduon eco oldgicos
"zip’li'c:abié al uso tunshcoydo mafina, qu siguientes: o

(“nmno G{:;:erafo

" Griterios vspecificos

Al respecto y derivado del analisis realizado por esta DGIRA a la vinculacion
y compatibilidad del proyecto con el instrumento normative ambiental en
comentc, se destaca en primera ins tam, ja, que conforme a fa publicacion del
+. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Aventuras,
" Municipio de Solidaridad, solo puede analizarse la vinculacion realizada
por &l pmmavcnte respecto, de las estrategias ambientales establecidas
para la UGA 15, que no estan exp:casammto indicadas de rio atenderse por
st ubicacion con respecto del centro de poblacion, como son aquéllos
criterios poologicos que regulan el aprovechamisnto de los recursos
naturales de la UGA en la cual se asentara el proyecio, se destaca lo
sigtiente: '

El proyecto se ajusta a los usos de suélo  (vocacion=turistico,
(‘;orad_icEon_adc)‘—'f:maf'ineé) que astablece el mstrumento en analisis (Programa
de Ordenamiento Ecologice Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo o POEL-8), ' I

Cumple y atiende lo previsto en las estrategias ambientales v los criterios
"~ ecologicos que esiablecen medidas preventivas orientadas a la proteccion
de los componentes ambientales identificados pOi el pmmouente citandose
entre ellos, los siguientes:

pmmevgnte

Griterio ecofbgico

mxl*"% Bi’*}ﬁ 'S'%i{)f’é
& i

) F‘mpuesta de cumplimienito por parie tiol

e
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T Propiesta de cumplimionto por patie de
L promovents

" Criterio evolégien

Los lodes g

-

1%
~TiE

A AR
ngen

08

1 [4¢

L proyecto.
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Propuesta de cumplimignto por parte del

Criterio ecotégico -

3 estugin o

Derivado de lo anterionmente e-*:xpuest'o\, ¥ Con base en lo establecido en los
artimEos 35 de a LGEEF

Progmma de Ordenamlento Ecc%ogico Local det thmpze cie
Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de

- Quintana Roo & 25 de mayo de 2009, especificamenté para fa unidad de
gestion ambiental (UGA) 15. Coiredor Paamul-Yalku, al haber disefiado el
proyecto y considerar aplicar medidas (Programas), de forma tal, que se
tenga un aprovechamiento racionat de os recursos naturales gue en ¢l se
desarrpllan, minimizando la fragmentacion de os ecosistemas.

| / ¢) Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Siivestre {adicionado medianie
J acuerdo publicade el 1 de febrere de 2007 en el Diario Oficial de la
Federacion).

T
o, e
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di NOM-022:8EMARNAT-2003, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de abril de 2003, gue establece las especificaciones para la
preservacion, consenvacion, apmvm:‘namiento sustentable y restauracion de
-{os hiil"ﬂi‘ddlf‘% (“os)tmo on zonas de manqim '

e} }‘scuordo muftante } cual se rl("il(,IOﬂd ia esppc ficauon 443 2 la NOM-
OiE»SE:MARNATQOOS publicade ¢l 7 de mayo de 2004 en el Diario Oficial
de la Federacion. o -

El promovente establecio en el cumplimiento de estos tres instrumentos,
cuyo fin comun es el de conservar, proteger y/o preservar los ecosistemas
de humedaly Vf‘gﬁ’“fd()i()ﬂ de manglar, 1o siguiente:

¢ B proyecto mantendrd 23323058 M como xond de conservacon, incluyendo el
ecosistema de manglar mixto y botoncillo gue comprende una superficie de
24 555 9% m°, asl como jos cenotes rodeados por estes t| 0% de vegelacion gue
cuentan con una superficie de 7,110.9% m” :

v o En la% greas de manglar no se realizard minguna aclividad, para lo cual durante el

! disefio de las vialidades se cuidd en todo momanio de no tocar estas zonas, y se

= man zm*{* un area-verde arededor del cenoe Chac-Habal y los demas cenotes
poquenos.y areas de manglar para evilar el contacto direcio con fa urban AN,

v La construccion de las vialidades se realizarg sobre ef nivel del suslo natural sin
levar a cabo excavaciones, v i instalacion de servicios alognzara 1 m maximo de
profundidad. Fn ks zonas donde e manto freatco aflore por su superficlaidad, se

realizara un procesoe constructivo en el gue se utihcen registros de concreto v ibos

de. PVO para fiar las instaiciones. Los canales de ia maring se conformaran con
una profundidad de 2.5 m del nivel fredhico.

v La lotificacitn del predio no implicard fa remccidn, relleno, trasplanie. poda
cualguier olra actividad en el drea de manglar que afecle a integralidad det fujo
higrologico, del ecosisienia o de su area de infuencia, @si cOmMo en 03 Procases
naturales de productividad, habital para Iz fatar‘a & iteraccicnes con fos
ecosisternas adyacentos como es el caso de la costa rocosa. selva baja, cencles,

caleta {‘imc Hal-al y el arracife.

< la construccion de ios mna‘e% deta marna o Ucuarcx ’af nive! donde s2 encueentran
igs cavernas, permaneciendo con ello et fiue hidroidgico subterranen desde
continenis hacia el mar y viceversa, &l cual es determinante en el manteniniento

del humedal costero que rodea los cendtas v parches aistados

¥ Se implemeniara un Programa de Manejo de Manglar {Anexo a fa MIA-R), ef cual
junto con los Programas de Restawracion y de Desempefio Ambiantal conllevaran
a garantizar ta permanencia det manglar ox stmt{, en el predio ¥ su ecolono

Jirg inmediate, Was g re foresttzcron de 216 ha de vegetacion de selva baja
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subperersifolia (1.43 naj, seive bajs sebeaducifolia (024 hal v materal costaro
{042 hay ' : B

Denvado de lo anteriormente expuesto, y con base en lo establecido en los
aticulos 35, 35 Bis 1 de la LGEEPA asi como por fos articulos 13, fraccion
Il 38 y 45 del REIA, esta DGIRA deter rmina que el proyecto aliende 1o
previsto por el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, la
NOM-022.-SENMARNAT-2003 v su acuerde mediante ef cual se le adiciond 1a
especificacion 4.43. '

Descripeion det sistema ambiental regional y seialamiento de tendencias del
desarrolio y deterioro de la region '

8.

Que atendiendo lo dispuesto en la fraccidon IV del artictlo 13 del REIA en
analisis, que establece la obligacian de llevar a cabo fa descripcion del sistema
ambiental regional donde se insertard el proyecto, ast como el analisis de fas
condiciones, problematica v {endencias del mismo, a traves de la valoracion del

w- desarrolio que ha tenido y-el deterioro gue ha sufrido, se tiene que ¢l Sistema
- Ambiental Regional (SAR) delimitado por el promoventes, quedo referido en las

paginas 9 a 16 del capitulo 1V de la MIA-R, y ampliado en lo especifico para el
area marina, en as paginas 10 a 31 de la informacidn adicional, del cual se
destacan los siguientes componentes ambientales que sustentan los procesos
ambieniales y ecosistemas que lo integran:

Dicho 8AR fue delimitado por el promovente con base en el POEL-S, a través
de las UGA's 9, 11, 12, 13, 15, 16, asi como una seccion de la UGA 18 que
corresponde a la Carretera %Pdmdi 307, resultando en un poligono con una
superficie final de 68,455,300.881 m? (6.845.530 ha) en su porcion terrestie. en
tanto que el fimite del SAR en el mar, o definid con base en las formaciones
arrecifales existentes en of frente marino al predio, con presencia de vida sésil,

atendiendo la delimitacion propuesta por Gutiérrez-Carbonell ef al. {1995), desde
Tulum hasta Punta Bete, que para el proyecto. se atiende 1o especifico a las

subdivisiones D a F {de la zona sur de Calica al norte, hasta fa Caleta Yalka en
su porcion sur), y desde la finea de costa del predio del proyecto hacia mar
adentro, con amplitudes desde los 400 a los 1,800 m (18515698211 m” o
1.851.56 ha). ' :

{os con‘lponenies ambientales relevanies de dichg SAR se m’t an a conlinuacion:

en la 2}432; dlcanza una recarga por plempztamon piomedo de fos 800 mm al
Norte hasta mas de 1,500 al Sureste de la cuenca y con un rango de
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escurtimiento de 0 a 5% en casi toda la superficie. exceplo en las franjas
costeras que tienen de 5 a 10% o 10 a 20% debido a la presencia de arcillas y
mos. Dado que el municipio se asienta sobre roca caliza de alta permeabilidad,
tal condicidn no le penmite la existencia de corrientes de’ _aguas superficiales, sin
embargo. existen vaias lagunas, e su porc;on Sur Laguna La Union,
Chumipoko, Laguna Campechern, Boca Paila, San Miguel y Catoche. Fn la parie
peste del municipio se focalizan las lagunas: Coba, Verde y Noahamm.

Con base en la carta de Hidrologia oupomr,mi del INEG! (C ozumel F16- 11}, e
98 86% del SAR tiene un coeficiente de escurrimiento entre O y 5 % vy el restante
1.14 2%, al sureste, tlene un coeficiente de (—35(;uﬂ-'imtemi_) supertor (10 a 20 %),

Las direcciones de flujo y la geologia local ¢ pi(‘dl() Fuerto Aventuras muestran
una convergencia de ffu;o subterraneo haczd a Caleta del predio; sin embargo
pueden ser identificados como fELIjO% locales, que si bien tienen alimentacidn del
flujo regional, estan relacionados fambién con las situaciones locales, como por
siemplo las precipitaciones que se dan en el predio. Asi, puede resumirse que la

. zona de Puerto Aventuras es una zona de fransicion en la que el flujo regional

Fanicamente circula sin descargar directamente hacia la costa y que tnicamente
a nivel local se observan alineamientos hacla la Caleta del predio (siempre
conservando la direccion de fracturamienio mencionada) que estan alimentados
por una parte del agua l{,gaomi y otra parte es. alimentada por fa situacion
atmosterica local.

Tanto el Cenote Chac Halal (profundidad maxima de 3 a 5 m, y ocupa un area
de 20 x 40 m), como el Cenote Media Luna {profundidad maxima de 3a 3.5 my
cuenta con un area 10 X 29 1), se encuentran separados por una distancia
aproxdmadsa de 331.38 m y han sido reporiados como cuerpos de agua
interf;onectadoq pot un sistema de cavernas y rios subtetraneocs,

Veqet Lol porcion terresty re del area cio estudio se distinguieron tres 1pos
de vogvtdcmn duna costera, humedal y selva. Las asociaciones mas evidenies
son: matorral costero, manglar, selva baja subcaducifolia y selva baja
~subperennifolia. Enire éstas se encontraron. parches de vegetacion secundaria.
la mayoria derivadas de perturbaciones antropogénicas, que forman un mosaico
de diferentes estados sucesiohales:

Xonas :
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De los anteriores tipos de ogﬁta@ién que fueron reportados por el promovente
en la MIA-R, esta DGIRA identifict Gnicamente 8 especies que estan listadas en
la ahom NOM {).‘39 SEMARNM 2{}?{}

 Nombre ‘Ll@f‘“f’m. e

Mombre Comdn

___thog oem

Sislemas Acuaticos, E) cenote Chac Halbal se c‘aracten?d pofr presentar un
contornec rocoso donde se establece vegetacion halofila costera v mangtar mixto
cort tas especies Rhizophora mangle {mangte rojo), Lagunculania racemosa
{mangle blanco) y Conocarpus erecta {mangle botoncilio} al igual que la
presencia de algunas epifitas como son bromelias (Tillandsia streptophylla y
A ilandsia brachycaulos) y orquideas (Myrmecophila tibicinis).

2l cenote de La Media Luna tiene la peculiaridad de que su espejo de agua es
my pequeno, de apenas 4 m de amplitud y ¢ resto de la supeificie se
encuentra cubierto por colonias de algas en forma de masas flotantes y
crecimientos de manglar gue ocupan aproximadamente el 85 % de la supeificie.

Zona marina, Tal y como quedd sefialado para ta delimitacion del SAR en su
parcion matina, esta ha sido muy estudiada, siendo e estudio mas completo el
realizado por Gutiérrez-Carbonell ef al {1995}, el cual propone una zonificacion
conformada por dos areas que muestran diferente desarrollo arrecifal 1) Entre
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Puanta Petempich vy Puerlo Aventuras, donde e arrecife muestia cambios
notables en los patrones de zonacion con respecto al area arrecifal det resto del
estado de Quintana Roo, ya que el drrecife frontal es incipiente y la Cresta
arrecifal es una zoha-con mayer desarrolio estructural. 2y Entre Puerto Aventuras
y Tuliri el “afrécife frontal proqenh un gran desarrolio con tormaciones de
‘macizos y canales’, asi como una alia diversidad dé corales escleractinios y
otros taxa. Ambas aréas estan subdivididas en regiones considerando como
criterio principal el grado de-desarrollo del Amecife Frontal y como criterio
secundario el de la Cresta Arrecifal, asigndndoles a cada una de eflas una letra
como distintivo. De esta forma, sl area que va de Puerto Avenluras a Tulum
incluye las regiones de fa A a la £, y el area que abarca de Punta Petempich a
Puerto Aventuras comprande Eas.mg:ones delalalad

Fauna: En el predio del proyecto se registraron 372 organismos distribuidos en
76 especies de vertebiados terrestres. El grupo con mayor namero de especies
fue el de fas aves con 52, sequido de los mamiferos con 12, reptiles con ity
finalmente los anfibios con 1. Del fotal de especies registradas solo se tieng a

J Sceloporus corumelas como endémica al pals, asi como 4 especies dentro de fa

" ahora NOM-059-SEMARNAT-2010: en la porcién terrestre, en tanto que en la
porcion marina del BAR, en regiones {) % F, solo fue identificado un coral
dent:o de dicha NOM:

Nombre comun . Calegaria

Fn el Cenote Chac Hal-al se observd como fauna circundanie algunas especies
_~de aves principalmente garzas blancas (Egrefta alba}, cormoran (Phalacrocorax
sp.) y Zapilote comun {Coragyps afratus), asi como algunos invertebrados como
Cangrejos rojos.

Finalmente, esta DGIRA considera que la informacion presenfada por el
promovente respecto a la delimitacion y descripoion del SAR donde se pretende
pe desarrollar el proyecto, es técnicamente adecuada, en virtud de que se ponen
en evidencia las condiciones ambientales que prevalecen en dicho sistema, y
" describen los componentes ambientales gue serian objeto de afectacion por el

Pevar o
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desanollo dei proyecte. cumpliendo asi con lo establecido por el artticulo 30 de
la LGEERPA, asi como con lo dispuesto en el atticulo 13, fraccion 1V de sy REIA

Identificacion, descripcion y evaluacion de. los . impactos ambientales,
acumulativos y residuales, del siﬂsiema ambiental regional. Estrategias para
la prevencion y. mitigacion de impactos ambientales, acumulativos vy
esiduales, del sisterna ambiental regional -

10, Que fa fraccion V del articulo 13 del REIA, dispone la obligacion de que en la
MIA-R se wdentifiquen, describan v evalien los impactos ambientales que ¢l
proyecto potencialmente puede ocasionar, considerando gue el procedimiento
se enfoca priorifariamente a los impactos significativos en el SAR, y
consecuentemente puedan afectar la integridad funcional® y las capacidades de
carga de los ecosistermnas que se encuentran en el mismo. De la atencidn de
dicha fraccidn, la subsecuente fraceion Vi del mismo articulo 13 del REIA, preve
sean desarrolladas las eslrategias para prevom: v mitigar los impactos
ambientales identificados en el SAR. -

L, Fomando en cuenta lo anterior, el prombve‘z}te considerd del SAR en el cual se

Lencuentra inmerso el proyecto, la inferaccion de las acciones de éste, sobre
cada uno de los factores ambientales. v a pattir de esto, determiné los impactos
ambientales gue el proyecto podria generar, asi como las medidas y acciones a
gjecutar para su prevencion, mitigacion y/o compensacion.

Con base en el diagnostico ambiental presentado por el promovente, fas

primeras transformaciones que se registran en el SAR suceden principalmente

en la zona Lste de fa carrelera, tras el fraccionamiento de los ambientes para la

delimitacion de predios particulares, y los accesos privados desde la carretera

hasta la linea de costa.y posteriormente, el desariolio de obras hoteleras vy
- residenciales que provocaron el desmonte de importes superficies de

vegetacion. A la transformacion del sistema por las actividades turisticas v los
consecuentes asentamientos hurmanos gue crecen proporcionalmente a las
necesidades del turismo, se suman los efeclos de los eventos nalurales
(huracanes vy tormentas tropicales) y los subsecuentes incendios que
generalmente preceden a dichos eventos.

Hntegridad finciona CONARID /2
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lLos principales impactos ambientales sobre los componentes ambientales del
predio y zona de influencia que se sucederan por el desarrollo del proyecto,
dentificados por ¢l premavento y sus medidas preventivas y de mitigacion, son
los siguientes: '
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aige,

¢ dmpactos ambigtales

:identificados: afeciaciones |
: potencintes a :
 components ambientales

thedidas

o ode ios usuanos de @

De lo anterior, esla DGIRA determina que las medidas disefiadas por el
promovente para el proyecto, cuyo contenido fue desciito en las paginas 1 a
32 del capitulo Vi de la MIA-R, 31 a 83 de la informacion adicional, asi como de
las 10 Programas anexos a la MIA-R (bducacion Ambiental; Residuos: Manejo

de contingencias por derrames o vertimientos accidentales al medio terrestre o

acuatico de sustdncias contaminantes, residuos lquidos —~aguas residuales- o
peligrosos —hidrocarburos-, rescate de flora y fauna: manejo de fauna;

. 4 f-
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arborizacion vy ajardinado; manejo de manglar, restauracion; monitores de
cavernas, desempenc ambiental) y un Reglamento de operacion en materia
ambiental de la marina y obras asociadas, asi como los indicadores incluidos en

~los mismos, pronostican un dde{, sadp desempefio de las medidas diseiadas,

favor de fos componentes y procesos ambientales. cumpliendo con lo pwws;to
en las fracciones V y Vi del articulo 13 del REJA.

Opiniones y comentarios recibidos

1.

2009, en ef per

Que los comentarios fecibidos en esta DGIRA por parte del INIRA del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, respecto del proyecto, cuyo oficio de respuesta
fue consignado en el resultando IX del presente oficio resolutivo, atendieron o
dispuesto por el Programa de C'}rci@harniehte Ecologico Local del Municipio
de Bolidaridad, Quintana Roo, concluyendo en 1o siguiente:

‘)
De acuerdo & o obicacion del proveclo se encuenirg regulada por e Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad. publicado ef 25 de ‘"r’?cf’/i) e
Schico oficial del Gobierno dol Fstade de Quinfana Roo, en of cual se ubica an
fa UGA 185 con los sigutentes dsos: -

{..)
Sin embargo no se realiza ¢l un:mm de fos criferios ambientales apficables ol provecia. feda
ver que & promovenie maniffests gue no es aplicable 8! Programa de Ordoenamiento anies
seflalado, ya que cuenia con derechos adquiridos en maleria de usas de suelo, zonificacion v
parametros do construccion. mismos que se onginaron en ermines def Glicio No. 00305,
emifido por la Secretaria de Obiras Pablicas v Desarrollo Urbano det Gobierno dei Estado de
Quintana Roo con fechs 7 de septiembre de 18982 (fechs previa of decrelo dol POET def
Corredor Cancun-Tulurm 1994 v o] POEL del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo 2008,
miediante ¢f cual se especifican las caracteristicas de desarrolio con fas que se debe cumplir,
los wsos de suslo autorizados  (habitacional-turistico-hotelers), v fos pardmaefros de
constryccion permitidas parg m Zond donde se ubica el Desarrollo Puerto Aventuras (incluido
af Plario 47},

{.}

Al respecto una vez revisada y anafizada la Manifestacion de Impacto Ambiental modalicfad
regional def proyects *DESARROLLO TURISTICO RESIDENCIAL PLANO 4 DE PUERTO
AVENTURAS' éste Instiluto de fmpacto v Riesge Ambiental dol Gobisrno del Estado de
Cumniana Roo opina, que dado que af privecio cuenta con derechos adguiridos mediante
Oficio No. 00305, emitido por fa. Sscretaria de Obras FPablicas y Desamollo urbang del
Goluerne del Estado de Quintana Roo con fecha 7 Septembre de 1992 (.. v contar con fas
siquianies avlonzacionss,

Hepien 5
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Porfo tapio serd la SEMARNAT quien determine la provedencia del proyecto, ya que cusnlta
oo la idorms ACION (Lo ditron (8iC Y origen 2 fa aulorizacion original del Plan ;,;upg“r(j Fuperin
Aventuyras, agi con dal se‘omnnm?:; a’pf nm,{ S0 f*‘o mr_- acisn que se n@ dladia al provecto
an cupston.” ' :

i orelacidn con la opinidn anteriormente cilada. el INIRA no hizo ningin
pronunciarmiento en gl ambito de su competencia, respecto de la viabihdad ded
proyecto, en cuanto a la aplicacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
del Municipio de Sclidaridad, Quintana. Rog. ba%andow en que sera esta
Unidad Administrativa, -al tener los antec edentes del "Desarrollo Turistico Puerto
Aventuras”, quien determine lo conducente para. ¢ proyecio; siendo que, tal y
como se& ha visto en el considerando 8, inciso b del presente oficio resolutivo, el
analisis realizado por esta DGIRA, arrejd que el proyecto, se ajusta a las

1 estrategias, politica ecoldyica de aprovechamiento-y usos de suelo compatible y

+ condicionado def Programa de Ordenamientio en cata, al tenor de que tras la
publicacion de! Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Aventuras, Municipio de Solidaridad, analizado en ¢l mismo considerando 106,
mciso a), el proyecto cumple cabalmente con la intensidad de uso (coeficientes
de ocupacion y utitizacion del suelo, densidad y demas restricciones urbanisticas
aplicables), siendo Unicamente observables por parte del promovente, aquélios
criterios  ecoldgicos encaminados  al  aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales presentes en el predio sujeto a aprovechamiento del
proyecto, aplicables a las UGA’s fuera de los centros de poblacion {(criterios
generales).

Finalmente, se ndica que esta DGIRA procedit a anexar al expediente tecnico-
administrativo instaurado para el proyecto, ¢l oficio remitide por el instituio de
Impacto y Riesgo Ambiental del Geobiemno del Bstado de Quintana Roo.

12. Que el oficio recibido en esta DGIRA por parte del M. Ayuntamiento de

. Solidaridad, Quintana Roo (consignado en el resultando X del presente oficio
resolutivo), corresponde a la solicitud de informacion adicional por parte de
aguella instancia gubernamental pard el proyecto, relativa a diversos oficios
contenidos en la seccion de Anexos de la MIA-R, que no fueron integrados por el
promovente en el disco compacto def estudio en comento.

/ Sobre el particular, con oficio $.G.P A/DGCIRADGA3322/10 (resultando XVI del
presente oficio), esta Unidad Admunistrativa remitid al H. Ayuntamiento de
Solidaridad, Quintana Roo, en copia simple, tos 10 (diez) documentos solicitados
poi aguella dependencia gubernamental, habiéndolo recibido via mensajeria el
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20 de mayo de 2010, sin que a la fecha de la elaboracion y emision del presente
oficio resolulive, dicha instancia emitiera sus observaciones al proyecto.

Fn relacion con o amterior, el (_'Jﬂciﬁ_ff’é‘\.i}!{_}{%"m()? BECCIoN i'-’lf-'{if-:“:_SH.’if-iN()tAfOA_yU_
del 9 de abrl de 2010, quedd anexado al expediente iéonico-administrativo
instaurada para el proyecto.

13, Que la Comisidn Nacional del Agua {CONAGUA), drgano desconcentrado dv fa
SEMARNAT, con el oficio que emitid para el proyecto (resultando XIV del
presente oficio reselutivo), seftald algunas carencids y/o falta de especificidad en
relacion al suministro de agua potable para el proyecto. al tratamiento de las
aguas residuales y ta capacidad gue actualmente. se tiene para 1a totalidad del
Desarrollo Turistico de Puerto Aventuras, la responsabilidad de los propietarios o
administradores de cada lote para la operacion y mantenimiento del Brazo 2 de
la Marina Il y los demas sistermnas yo servicios: asimismo, indicd la obligacion
gue tendra el promovente para obtener fa autorizacion de dicha dependencia
para e} alumbramiento del acuifero en la zona marina, el asegurar el control de
la calidad de las aguas tatadas antes de su descarga a cuerpos de agua,
- atender las Normmas Oficiales Mexicanas aplicables en la materia {NOM-002-
CCONAGUA-1995, NOM-BO3-CONAGUA-1896, NOM-D04-CONAGUA-1996 v
NOM-013-CONAGUA-Z000), 1a realizacion ante la CONAGUA, de las
modificaciones al Titulo de concesion por el uso y aprovechamiento del agua v
permisos de descarga de aguas residuales, asi como del alumbramienio del
acuifero, previo al inicio de los trabajos del proyecto. '

o

Al respecto, esta DGIRA retomé lo sefalado por la CONAGUA, en el oficio de
informacion adicional que emitié al promovente (resultando XXH de este oficio
resolutivo), habiendo aquél indicado en su informacion presentada (resultando
XXVH, tanto la ratificacion, amplacion al contenido de la exhibida en fa MIA-R,
como el compromiso {en el supuesto de que su proyecto fuese autorizado), de
~solictar oportunamente a aquella instancia, el meremento a los titulos de
- concesion  del apro-vechamiento {extraccion) y -desecho  (reutilizacion e
inyeccion), de las aguas que seran utilizadas en la implementacion del proyecto

Finalmente, esta DGIRA- establece que s comentarios emilidos por &

CONAGUA, los cuales ennguecieron el procedimiento de evaluacion en materia
de impaeto ambienial seguido para el proyecto, tal y como puede corroborarse
en el contenido del presente oficio resolulivo, fueron anexados al expediente
téonico-administrativo instaurado para.el proyecto, '

14, Que tal y como quedd referido en el resultando XV del presente oficio resolutivo,
la Comisidon Nacional para el Conocimiento vy Uso de la Biodiversidad

Mz
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(CONABIOY, remitio a esta DGIRA su op nion pam e pmyuct@ destacando las
siguientes ob«,(\wamon{*s

o Atend: rdo el traslape de las regionss de 'tmr-“. ancia para la bicdversidad gue
nvolucra @ proyectd (RHP-165 “Corredor Canctn-Tutum’. RMP-G4 “Tulim-Xpuha'),
habra de verificar gue las acciones m impacten a ta.es dreas ¥ 12QIONes pric: ifarias, Lo
anterion, dada la amplitud de 3 zona de influencia, se tiengn 6 especies Bstadas en i
NOM-05G-SEMARNAT-2001 {Ancexo 1A vy 1B del ¢ APABAZGID emitido por i
CONABIOY

o Enel march de fos “Anat ma de vacios y omisiones de {\oi‘s,safmg G coordinado por &
CONABIO y fa CONANP, @i area de inikiencia del proyeclo as uo sito de alia
importanca g., ara ta consarvadion, albargando 87 as 5 aiguna categoria dentro
de la NOM-05G-SEMARNAT-2001, 10 de ellas, {Anexo 10 del ofiie
DTAP184/2010 emitido por fla CONABIO).

s Dado que e area programada para b construccién del proyeclo es un iereno que se
encuenira entre otros  degarrolios tutisticos y c:\ncs;nm'fe @ & cllimae etapa de
urbanizacion del Pian bae -;Th) de “Puerto Aventuras’. CONABIO hize fas g JL:[(‘TT‘--“
recomendaciones: a :

Mantener la mayor drea costera en su estads natural ya que ésta conshituye una

Lharrera protectora confra log fendmenos naturales y ws‘ p;‘oz:esr‘-g fe erosion

= O0Starns,

i Aseguarar of aporie hidrico y de aguas marinas nara la conservacion de lo rona de
manglar v de sus especies que la habitan, es decly, permitir que 105 Huos de marea
v los apories de agua dulecs se madengan con sUs puisos naturales,

G tno de los problemas mas graves gue aquefa a la Peninsula de Yucatdn por of Hipo
do Sustrato Karstico es la contaminacion del aculfero, por lo que resulta crucial
desarrollar un sistema adecuadn y seguro e fratamiento de aguas residuales,
disposicion de residuos ¥ drenaje, no sole de la pare corespondionts & 1os lules
sino también a la marina, ya quo cualquier impaclo efercera un efecto negalivo
hacia fa biodiversidad marning o a la salud de 1as nersenas,

. También es necesario evitar la infroduccion de especies exolicas, en particular en
o refative a las dreas vordes aprovechando la gran diversidad gue existe (e
especies nativas las cuales tienen la ventaja de estar adaptadas a las condiciones
def suelo v del ofima, por jo que so uiifizara menos fediizantes y plaguicidas,

v, Por dtima. es recomendable mantener un desarrollo de baja duwu(, i qum parmids
la conservacion def captal natural del drea, of cual representa ef atractivo princissl

de o zona. : : :

.
e
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sobre el particutar, tal y como fueron identificados los impactos ambientales a
suscitarse por el desarrolio del proyecio. las medidas disefadas para ser
aplicadas por paite del promovente, las cuales fueron descritas en el capitulo VI
de fa MIA-R, programas anexos a- ecsi‘a -asi como-a las tfztif;r;adas y ampliadas
en su informacion adicional, seran (,ompf(*n“tentddaf por el ;’Jromovente,
mediante el cumpliniento de las condicionantes quo mt(‘gffm ¢l presente oficio
fesolutivo,

Finalmente, esta DGIRA establece que los comentarios emitidos por la Comision
Nacional para o Conocimiento v Uso de la Biodiversidad, los cuales
eniguecieron el procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental
seguida para el proyecto, tal y como puede correborarse en el contenido ded
presente oficio resolutivo, fueron arwmdo% al expediente tocmm administrativo
instaurado para el pmyecto

15, Que fa opinon recibida en (,kata DGIRA por parte de la Direccion General de
Politica Ambiental e  Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS) de fa
SEMARNAT, respecto del proyecto, la cual fue referida en el resultando XiX del
presente oficio resolutivo, atendio lo dispuesto en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidandad, Quintana Roo (abreviado por
aguella  unidad admnistrativa como PO ._!.._fu?S) concluyendo lo que a
cominuacion se sefiala:

Yy

» o Sin ambargo, sg cont ca;mne con fas me‘nf"{ﬁ(*ms ambiontales v {08 oritedios de reguiaciin
ccolégiva aspecifices parala UGA, o sabor

¢ £l 65% de la vegetacién nafwai Femanente se .'nanfteno ¥ enriguece {estrafegin
arbiantafl’

¢ Solo se realiza el 35% de cabio de uso del suelo de fa superficie desarrolfable
(estrategia ambientall.

s Crileno de regulasidn ecoldgica CF 13 La densidad aplicable a un predio se duterming
medtislicando fa superficis lotal def predio (comvedida en heotdreas) acraditarts legaimente,
por el ndmens de cuartos, cabaflas o viviondas paritidos en este ordenariento para ¢f
us0 deb suels especifico. fn los proyectos mixios la densidad aplicable al predic se
estima por el uso ;}redamnmme tlef p:oyecto ia dens;dad no s acumulable por
tisos de suefo. . )

¢ Crifanio de meguiacicn ecolGgiva TF 18 1 a densidad para dmmm)ﬂna furisticos hofelens es
e hasta 10 cuartos per hectéarea.”

v Criterio de requlacion ecologice CE 27 ‘La superficie maxima de aprovechamiento no
podrd exceder del 35% del predio en donde se realizard ol desplanie de las

_ adificaciones, abra exterior, circufaciones, dreas verdes y cualquier ofra obra o

/ servicle refativo al uso porm.*udo La superfise rostanfe debard mantensise wn

condicionss naturales. '
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Hiarfns que prelonde {-;’."
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Sifen ol programa de opdenomichio oo

zona con gran potencial para @ desarrolic turisfico. S onet

desmroflo firisticos, es muy reducids T superficie afoctada
considora que “Fsty zona af confdr oon Sus Jectssos naturales’ intactos, poermitirg el

establecimianto de desarrolfos de baja densidad en {os que seir o rrertural y

L SUs rocursos en ef disedo de jog proyestos” (fendenciash De ali la importancia Jo establocer
fers (unbtales en Brvines de da deasidad permitida v fa superdicie de aprovechamionto, o
travis del cambic do uso do seelo en torrenos forpstales.

.
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Al respecto, fal y como se lee en el considerando 8, inciso b) del presente oficio
resolutivo, el andlisis realizado por esta DGIRA, anpjo que el proyecto debe
analizarse en cuanto al nivet de aprovechamiento urbano (usos e intensidades
del aprovechamiento del suelo), con base en los linsamientos contenidos por gl
Programa de Desarrolfo Urbano del Centro de Poblacidon de Aventuras,
Municipio de Solidaridad. analizado en el mismo considerando 8, inciso a), del
cual el proyecto cumple cabalmente con la intensidad de uso (coeficientes de
ocupacion y utitizacion del suelo, densidad y demas restiicciones urbanisticas
aplicables), siendo Gnicamente observables por parte del promovente. aquélios
criterios  ecoldgicos encaminados al dprovechamiento -sustentable de los
recursos naturales presentes en el piedio syjeto a aprovechamiento del
proyecto, aplicables a las UGA's fuera de los centros de poblacion {criterios
generales). . ' : '
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Finafrmente, esta DGIRA establece que los comentarios emitidos por aquella
instancia; fueron anoxados; al Pxpedwnta tom}(o admm strative instaurado para
el proyecio,

~Anélisis {¢enico

16,

Que una vez valoradas tanto las condiciones ambientales que prevalecen en ¢l
SAR donde se desarolfara el proyeecto. asi como las caracteristicas y
naturateza de las obras y actividades gue Jo conforman, vy evaluados los
impactos ambiemntales que sobre los componentes ambientales mas relevantes
podrian generarse por la réalizacion del proyecto, esta: DGIRA destaca los
siguientes puntos que fueron determinantes para la toma de decisién.

A, Las condiciones naturales del sitio del proyecto han ido modificandose
desde 1988, fecha en que inicid {a construccion del Fraccionamienio
Puerto Aventuras”, producto del cambio de uso de suelo gue se presenta a
lo largo del frente costero del estado de Quintana Roo {principalmente en
su zona norle-centro), conllevando la alteracion de los componentes de
flora y fauna nativa.

No. obstante lo anlerior, Quintana Roo se distingue por el ntmero de
“instrumentos de gestion ambiental que han sido decretados y madificados,
los cuales establecen los lineamienios para uso del terriforio y sus recursos
naturales  {ordenamienfos  ecolégicos  territoriales v locales-,  areas
naturales protegidas y programas de desarrollo urbano), principalmente
orientados a reqular a los desarrollos turisticos costeros.

JRRvLA

B. Para la_evaluacion del proyecto, esta DGIRA parlié del hecho que las
condiciones de la vegetacion del predio no son pristinas, razén por la uni
algunos de los grupos taxondmicos presentaron baja riqueza como el ca
de los anfibios: en general, todo el predio presenta vegetacion semmd'ma 0
perfurbada, situacion que afecta id p!esem‘la de vertebrados terrestres,

Asi, relativo a las condiciones de fa flora y fauna del predio que pudiesen
verse afectadas por la realizacion del proyecto, el promovente llevara a
cabo acciones de reforestacion con especies nativas, asi como de rescate y
reubicacion de fauna con lepto desplazamiento que se encuenire en e}
predio.  sobre  aquellos  sitios  donde  contempla  desplante de  las
construcciones que integrardn al proyecto, dado que por el tipe de obras y
avance en su constiuceidn, se permitirtd el desplazamiento de la fauna
hacia las zonas previstas como de conservacion dentro del predio.
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: proyecto cumple con fos instrumentos juridicos aplicables, tal y como
versa el analisis plasmado por esta DGIRA en el considerande 10 del
presente oficio resolutivo, cormo son fos coeficientes de ocupacion y
utihizacion del suelo establecidas por el Programa de Desarrolo Urbano

“del Centro de Poblacion de Aventuras, Municipio de Solidaridad, asi

.,;--,-W.--

como atender los criterios  ecolégicos generales del Programa de
Ordenamiento frc.micaqz{,o L.ocal (ioi Nitmlup o de Solidaridad, Quintana
Roo.

De igual forma, el proyecto observd en su diseho, el cumplimiento de los
mstrumentos  juridico-normativos -que. se tienen para- la conservacion,
proteccion, mantenimiento  y/o - presetvacian  de  los  ecosistemas  de
humedales y vegetacion de manglar que alberguen, es decir, el Articulo 60
TER de la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003
y su humeral 4,43, aunado a gue el promovente gjeculard las acciones de
conservacion y. compensacion incluidas en los Programas de Manejo de
Manglar .y de Desempeiio Amblental anexos a la MIA-R, para cumplir de
manera fehaclente con dichos instrumentos.

Con base en los resultados establecidos en el estudio geohidrologico anexo

ala MIA-R, tos canales fueron disefados por el promovente de forma tal,
‘que no flegaran hasta el nivel donde se delectaron las cavernas saluradas

(rios subterrdneos). por lo que no se preve. una inlerferencia con el
intercambio de agua que se da & nivel subtet Taneo, aunado a que sus
aguas presentan condiciones salobres a marinas, fendmeno condicionado
por la intrusion natural de la zona costera, que llega a presentarse hasta 24
ki tierra adentro (pag. 30 de la informacion adicional).

Para la porcion marina, en fa porcion T8 (fransicion a bardovento), una
condicion gue destacs el promovente, fue el aumento del blangueamiento
de las formaciones coralinas en la regidn, sin presentar organismos
muertos: sin embargo, previendo cualquier tipe de arrastre de materiales en
suspension por la “ampliacion” de la marina arbificial de Fatima, el

promovente instalard una geomalla alrededor de la zona constructiva,

mitigando la dispersion de los matenales hacia la zona marina.

De acuerdo con o anferior, asta DGIRA considera que el desarrollo del
proyecto no compromete la integridad funcional de los ecosistemas preserntes
en el SAR, ni generard impactos ambientales relevantes a dichos ecosistemas,
gue pudieran ocasionar un desequilibrio ecologico.

ENTAL
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Por o antes expuesto, se tieng que la resolucion que emite esta DGIRA
considera tas especificaciones del articulo 44 def REIA v esta sustentada en ¢l
analisis de los efectos del proyeeto sobre los ecosistemas de que se trala,
Stomando en cuenta el conjunto de los elementos y recursos queos conforman,
v respetando la integridad “funcional y las capacidades de carga de los
pcosistemas de los que forman parte dichos recursos.

17. Que coir base en los razonamienfos iécnicos vy juridicos expuestos en los
considerandos que integran la presente resolucion, fa valoracidn de las
caracteristicas que en su conjunto forman las. condiclones  ambientales
particulares del sitio del proyecto, segin la informacion establecida en la MIAR
& informacion adicional, esta DGIRA emite ol presente oficio de manera fundada
y motivada, bajo los instrumentos juridicos aplicables vigentes en la zona, de
cardcter federal, a los cuales debe sujelarse ¢l proyecto, considerando factible
su autorizacion, toda vez que el promovente aplique durante su realizacion de
manera oporfuna ¥y mediata. las medidas de  prevencion, mitigacion y
compensacion senaladas tanfo en la documentacion preseniada como en la
presente resolucion, minimizando asi fas posibles afectaciones de tipo ambiental
gue pudiera 0casionar,

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 y 8, pariafo
= segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; en la Ley
"‘*‘-Orgamca de la Administracion Publica Federal, en sus articulos 18, 26 y 32 bis,
fraccion X1 en los articulos 3, fracciones |, HE AV, VL X, XA XV, XY, XL XV, XX,
XK, XK, XXN? XXV, XKWL, XXIX, XXX,__XXXHi y XXXV 4, § fracciones L 1H 1V, X,
XI, XVIy XX1. 28 primer pafrafo y fracciones |, VI, IXy X, 34 y 35 panafos primero,
segundo, cuarto fraccion Iy Wtimo y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente: en los articulos 2, 13, 16 fraccion X, 57 fraccién | y 92
ultimo pérrafo'de ta Ley Federal de Procedimiento Administrative; 2, 3 fracciones |,
VI, DOX XBL XHL XV, XVE y XVIE 4 fracciones |, HE IV, V y VI 5 incisos A)
fracciones H y VI, O), fraccion Hil, Qy y R), 9, 11, 13, 14, 17, 19, 24, 25, 37, 38, 40, 41,
42, 44, 45, 47, 48 y 49 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental; en
la NOM-059-SEMARNAT-2001 {Diario Oficial de la Federacién el 6 de marzo de 2002}
y su actualizacion (Diario Oficial de la Federacion, 30 de diciembre de 2010); la NOM-
s 022-SEMARNAT-2003 (Diario Oficial de la Federacién, 10 de abrif de 2003), su
. especificacion 4.43 (Diario Oficial de fa Federacion, 7 de mayo de 2004); en el articulo
14 50 TER de la Ley General de Vida Silvestre (Diario Oficial de la Federacion, 1 de
febrero de 2007); en el Decreto por el ¢ual se establece el Programa de
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Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
México {(Periddico Oficial del Gobiernd del Estado de Quintana Roo del 25 de mayo
de 2009); en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Aventuras, Municipio Sohdartdad {(Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, §
de abril de 2011y v de los articulos 19 fracciones XXV y XXV y 27 fraction i, det
Reglamento Interior de la SEMARNAT, esta DGIRA en el ejercicio de sus
atribuciones, determina gue el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con
gste instrumento es ambientalimente viable, por o tanto ha resuelto AUTORIZARLO
DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a fos siguientes

TERMINOS:

PRIMERO .- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite cJon
referencia a los aspectos ambientales derivados de fa remocion de 106.419.70 m’ de
vegetacion de selva baja subcaducifolia, selva baja subperennifolia y matorral costero,
asi como de las obras y aclividades det proyecto denorninade “Desarrolto Turistico

. Residencial Plano 4 de Puerfo Aventuras”, promovido por Banco Santander,

4 Bociedad Andnima de Capital Variable, {(Antes Banco Mexicano Somex, Sociedad
Nacional de Crédito), Institucion de Banca Mditiple, Grupo Financiero Bantander,
Division Fiduciaria como Fiduciario en el Fideicomise “Puerio Aventuras”, que en
el presente oficio fueron identificados como el proyecto y el promovente,
respectivamerite, a desarrollarse a la altura del Km. 268+500, en su margen derecha, de
la carretera federal 307 Chetumal-Puerto Juarez, en el Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo; donde se pretende la urbanizacion de un predio de 469.083.91m°, en
las coordenadas indicadas en las pagimas 7 y 8 de la MIA-R.

Ef proyecto autorizado, corresponde a la urbanizacion del un predio, concerniente a la
constiuceion de vialidades, red de agua potable. red eléctrica, de drenaje vy
alcantarilado. asi como la delimitacion de lotes para usos turistico residencial (110),
tgnstmo mixto (B), turistico residencial condominal (5) y turistico comercial mixto (2),
“alcanzando un lolal de 2,000 cuartos, distribuidos en la totaikciad de los loles
delimitados, y una supetficie de aprovechamiento de 231, &OO 36 m° (49.31% del
predio}, delimitando comao areas de conservacion 237,782 95 m’ (50.7% del predio).

! Asimismo, se autoriza la construccion del brazo 2 de la marina | {previamente
autorizada en materia de impacto ambiental el 7 de mayo de 2008, mediante oficio
S5.G.PAJOCIRAMDGI1447/08), por o ulal a have% de ta presente autorizacion, se
modmmrd el trazo para el brazo 2.

L.as superficies de ap:ovecharmemo y conservac,fon gue deben atendeme durante el
desarrollo del proyecto, seran las siguientes:

Feea Ranh
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Descrineion _Superflcg_e i Aprovechamiento |  HMaxima de i Copservacion | Conservacion :
i Total {m”} i Respeacto del Plano : Aprovechamisnt | Respecio def N :

o i . 3 : ) 5- {m }

469.05351

Para la realizacion delf proyecto. en o Comspondwntc‘ ala wbamx;m(m (wd}:dad(,,,) y
la marina, el promovente llevard a cabo el desmonte de 106,418.70 me (50,711.40 m”
+ 55,708.30 m?, {e%pectwamm te) de vegetacion de selva baja subcaducifolia v %f\lva
baja %ubporemnfoifd asi como de matorral costero. :

La descripcidn del proyecio. asi como obras y actividades a sei desarrolladas por el
promovente para su implementacion, se describen en las paginas 4 a 42 del capitujo
I de la MIA-R, asi como en las paginas 1 a 10 de su informacidn adicional.

tzn cuanio a la gjecucion particular de las obias y actividades de cada uno de fos 122

o lotes que albergaran un lotal de 2,000 cuartos, cuyos parametros y restricciones

Surbanisticos  estan descritos en el considerando 8, inciso a) -de la presente
autorizacion en materia de impacto amblental,  mismas que seran realizadas por
particulares tras la compra de cada lote, queda sujeta a la presentacion previa a su
desarrollo, de . manifestaciones  de  impacto - ambiental, en la modalidad
correspondienta, con el fin de ser sometidas at PEIA y obtener la autorizacién
correspondiente, mismas que habran de partir en-su disefio, de las restricciones de
uso y conservacion establecidos en el Programa de Desarrolio Urbano det Centro
de Poblacion de Aventuras, Quintana Roo y retomados por el promovente para el
'pmyecto -

iy

SEGUNDO.- La presente dutonzamon tendra una vigencia de 5 afos para llevar a
'abo_e£ desarrollo del proyecto. én el entendido que la etapa de preparacion y
- construccion de fas obras objeto de la presente resolucion requeriran de 36 meses y
24 meses para su operacion y mantenimiento, conforme a la descripcion hecha por el
promovente en las pagihas 38 a 42 de la MIA-R; al final de dicha etapa, el
e prcsmovente debera notificarlo a esta DGIRA - :

7 Ambaos periodos podran ser modifi cados a solicitud del pmmovente presentando el
1ram1te CO! %Mf R SE MARNAT 04- 008 conte npiado en la S}QUIE}M? chrer(:ton
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con todos los términos vy condicionantes del presente resolutivo, asi como de las
medidas de prevencion, initigacion yfo compensacion establecidas por el promovente
en la MIA-R e inforrnacion adicional. Para to anterior, debera solicitar por escrito a la
DGHA ta apfobdf ion de su solic mm £ON cmtelaucm a la fecha de su vencimiento..

A%imlsmo dicha sofici tu(i riﬁh(\m awmpanar‘s@ de {a vai dacion dd Curmaltfment(} de
los Términos vy Condi icionantes emitido por fa l)f%qduon Federal de la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo, en
donde indigue que ha dado cumplimiento a los tummox y condicionantes del oficio
resolutive en mencion, o en si defecto, podra presentar un avance de cumphimiento
de los terminos y condiclonantes que feve hasta el momento de su solicitud, donde la
promovente manifieste que esta enferada de las penas m que incurre quien se
conduzea de conformidad con lo dispuesio en las fracciones L IV y V. del articulo 420
Quater def Cédigo Penal Federal, efezont@ a 10% delitos Contia fa gestion ambiental,

Bl informe antes citado deberd detallar fa relacion pormenorizada de la forma vy

i~resultados afcanzados con el cumplimiento a fos Terminos y Condicionantes

" establecidos en la presente autorizacion; en caso de no presentar ninguno de 10s
documentos anferiormente descritos, no procedera dicha gestion. -

TERCERQO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimoe parrafo de la LGEEPA y 48 de
su REIA, la presente autorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras v actividades descritas en su Término PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales en el ambito de
su competencia y denfro de su jurisdiceion, quienes determimaran las diversas
autorizaciones, permisos, licencias, entre olros, que se requieran para la fealizacion
de las obras y actividades det proyecto en referencia,

l.a presente resolucidon no es vinculante con obros instrumentos normativos de
desarrolio, por fo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y minicipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el
ambito de sus respectivas competencias.

CUARTO.- La presente resolucion se emite en referencia a los impactos ambientales
de las actividades descritas en el Termino PRIMERO det presente oficio. asi como a
lo correspondiente a la evaluacion de los impactos amblentales, derivados por ¢

cambio de uso de suelo (la r-en'wc'tén de la vegetacion), de acuerda con lo dispuesto
Ve pox fos articulos 28, fracciones |, VI Xy X, de la LGEEPA y 5 incisos A}, O}, fraccion
# L Qyy R) desu Reqtdmontc en Matﬁrla de Evaluacion del lmpa(*to Ambiental.

En vinculacion con lo anterior y para efectos del presente oficio se entiende como
cambio de uso del suelo la “Modificacion de la vocacion nalural o predormnante de los
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ferrenos. flevada a cabo por ef hombre a fraves de la remaocion folal o parcial de Ja
vegetacion”, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 3, fraccion 1, del Reglamento de
la LGEEPA en Matena de Bvaluacion del Impacté Ambiental. En es 50;‘1‘&_(@ ________ g_i_g*
-acuerdo a lo que establecen los articulos 58 fraceion 1y 117 de 1

ifar \g obtmm %,:1 rmto
terrenos forestales, ante la Delegacion fec

QUINTO.- La presente resolucion ne auforiza 1a CO{'ls‘if'im(;iéa'z_, op_'eracif')i_'z Yo
ampliacion de ningim tipo de infraestructura, ni ef desarrolio de aclividades que no
gstén listadas en el Témmino PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el
mahjento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a fa
autorizada, directa o indirectamente vincutada al proyecto. debera indicarlo a esta
DGIRA, atendiendo lo dES{J{_lesto en el Térming SEXTO del presente oficio_

SEXTO.- El promovente queda sujeto a cumplir con fa ob hgd(‘{on contenida en el

5 articulo 50 del Reglamento de fa LGEEPA en maleria de evaluacion del impacto

= ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la

presente autorizacion, para que esta DGIRA proceda, conforme a lo establecido en su

fraccion 1t y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que
no se produzcan alteraciones nocivas al ambente:

SEPTIMO.- Fi promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, debera solicitar 1a autorizacién respectiva a esta DGIRA, en los t&rminos
previstos en ios arficulos. 6 y 28 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacion del impacto ambiental, con fa infermacion suficiente y detallada que
permia a esta aulondad, analizar si el o lps cambios decididos no causaran
desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los lintites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la {)IOtf‘C(,l()II al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
esolucién. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacién a esta
DGIRA, previo al inicio de {as actividades del proyecto que se pretendan modificar,
mediante el tramite COFEMER SEMARNAT-04-008. Queda prohibido desarnclar
actividades distintas a las Seﬁaiadas en a preSente autorizacion.

v

/ OCTAVO.- De Confonmdad con fo dispuesto por el parrafo cuarto del articuto 35 de la
LGEEPA que establece gque una vez evaluada la manilestacion de impacto ambiental,
la Secretaria emitird la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
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evaluacion del impacto ambiental que establece que la gjecucion de la obra o fa
realizacion de la actividad de gue. se trate. deberd sujetarse a lo previsto en fa
resolucion  respectiva,  esta DGIRA  establece que la ejecucion,  operacion,
mantenirniento y abandono de las obras autorizadas del proyecio, estaran sujetas a
|d (’IC‘SUI}'}(JOH contenida en la MIA-R e informacion adicional y los ;Jfam) incluidos en
estas, asicomo alo c*ilspumto enta plu,s*nte autowacmu co 1fomio alas siguientes

CONDIGCIONANTES
El promovenie debera:

1. Presentar ante esta DOIRA para su seguimiento, ‘en un plazo de 60 dias
contados a partii de la recepcion de la presenle resolucion, el Programa
Calendarizade Unificado, que integre cada uno de los Programas presentados
por el promavente de manera anexa al capitulo VI de la MIA-R, asi como en su
mformacion adicional, para el cumplimiento de términos y condicionantes del
presente oficio, asi como fa propuesta de cada uno de las acciones gue
integraran los 10 Programas y Reglamento, referidos en el Considerando 10 de
la presente resalucion, con el fin de planear su verificacion y ejecucion, bajo la
perspectiva de gue del mismo emanara el reporte de los resuitados ebtenidos
por la impternentacion dal pmyegtt) de acuerdo con la calendarizacién anual
establecida en el Término NOVENO del presente oficio resolutivo.

2. De conformidad con o establecido en fos articutos 35, pendltimo parrafo, de la
LGEEPA vy 51, fraccion IV, de su Reglamento en Materia de Lvaluacion del
tmpacto  Ambiental, que esfablecen que la Secretaria podra exigiv el
otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en esta reselucion, cuande puedan producirse
dafos graves a los ecosistemas en lugares “donde existan especies de flora y
fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o
sujetas a proteccion especial’ y segin lo indicado por el promovente en la MiA-
R e informacion adicional para el proyecio. se reporia ta presencia de 9
especies de flora vy 5 de fauna silvestre, que se encuentran catalogadas en
alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la ahora norma oficial
mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010. de acuerdo con lo referido en el
Considerando 9 del presente oficio y el articulo 86 de la LGEEPA faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones qgue sobre fa preservacion de las

; especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por fo

‘»// anterior, ef promovente debera presentar a esta DGIRA la propuesta de

A garantia debidamente justificada, para su”andlisis y validacion de manera
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fa D(;ERA ol pmmcwente dob&*m 1mpiementar}

El tipo v monta de fa qai«mi‘ta s& soportard con ios es‘tud;o% f{*vm(‘o -ECONHMICOS
que respalden las estrategias de control, mn‘.:qari(m Y. COMPEnsacion ambiental,
establecidas para el proyecto, los cuales serdn revisados y en su caso avalados
por esta Secretaria, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LOEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental vy
50, parrafo segundo, de fa Ley Federal de Procedimiento Administrativo, por to
tanto, dichos estudios deberdn presentar 1os costos de ejecucion de los 10
Programas que integran las medidas de prevencion, mitigacion  yio
compensacion propuestas en la MIA-R por la promovente, referidos en el
Considerando 10 del presente oficlo, asi como en los Términos y Condicionantes

esfablecidos en la pmsento re%oiucwn y que representen acciones coh . coslo
£CONGMICO.

3. A parlir de la propuesta del promovente de instrumentar los Programas de
Rescate de Flora y Fauna, Arborizacion y Ajardinado, Manejo de Manglar,
Restauracion y Desempefic Ambiental, referidos en el Considerando 11 del
‘presente oficio, donde se atiende como premisa el prevenii el desmonte
innecesario de vegetacion forestal, o bien, realizarlo de forma planeada para
maniener las relaciones ecosistémicas qgue actualmente brinda al predio del
proyecto, asi como de fo previsto en el tomo de Anexos de la MIA-R {en el cual
el promovente presentd el contenido de cada uno de ellos, ohjetivos, formas de
gjecucion y resultados esperados de los miismos), aquél habra de presentar a
esta DGIRA, en un plazo que no deberd exceder de 60 dias posteriores a la
recepcion del presente oficio, la informacion a través de la cual se sustente el
indicador del 90% de la sobrevivencia de los ejemplares trasplantados y de
reemplazo de los muertos. a fin de corroborar Ja medida de compensacion
donde se especifiquen acciones concretas que busquen restaurar, aumentar,
mejorar o recuparar, segun sea. el caso. los servicios y bienes ambientales gue
ofrece dicho ecosistema, atendiendo, entre olras, las acciones concretas para &l
mejoramiento del manglar, debiendo mcluir la siguiente informacion: -

wrm”

i.  Losalcances de las es__trategias de manejo consideradas para su ejecucion,
especiaimente de ‘Programa de Manejo de Manglar’, con tiempos de
ejecucion. -

it. Las acciones a impiumntar que garanticen un beneficio del manglar, las
cuales deberan estar justificadas y comparadas con estudios similares. En
el presente caso, se deberan especificar los alcances obtenidos del

ez
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mantenimiento de las 2.16 ha de manglar, con elemenios de las 4 especies
de mangle registradas para México: botoncillo (Conocearpus erectus).
blanco (Lagunctdaria racemosa), oo (Riwzophora mangle) y negro
(é‘avfcc-*nm’z-; t;mm’nzms}, presentes en el .predto ded ;}myec‘io_

il Los resultados que se obtengan fras la mfoae stacion de 2,16 ha de
vegetacion  de  selva  baja  subperennifolia (143 ha), selva  baja
subcaducifolia {0.24 ha) y malorral costero {049 ha). habrd  de
evidenciarse én los resultados arrojados en la bitacora ambiental que en su
momento elabore el promovente, para contar con los dates comparativos
necesarios para analizar el comportamiento de los indicadores ambientales
de cada uno de los factores ambientales yio ecosisternas identificados en
el predio, asegurando asi la efectividad de las medidas aplicadas, y en
caso necesario, la aplicacion de- medidas adicionales para mantenar en un
nivel optimo las condiciones o salud de los ecosistemas que convergen en
el predio del proyecto y hacia su exterior (SAR}.

iv. Aunado a la supetficie a ser reforestada (2,16 ha), el promovente, con la
sfinalidad de compensar el impacto ocasionado por la remocidon de
vegetacién, deberd atender en la misma, una proporcion de 31 de fa
superficie afedddd por ef desarrollo del proyecto, observando lo %tguronte

i

a) Sefalar el o las areas destinadas a la refor e-,e;tdu_on_‘ incluyendo
coordenadas  geograficas vy anexos  folocartegraficos  (fotos
referenciadas). _ ' _ _ _

by Nombre cientifico y comin de las especies vegetales a utitizar en las
acciones de reforestacion, con su corfespondiente justificacidon para su
uso {tasa de sobrevivencia y refevancia ambiental).

¢y Ef mangjo téenico al que serén sometadc:s desde la fase de siembra,
hasta la de su establecimiento.

¢4y Los indicadores para evaluar la eficiencia del programa. &l principal
ndicador de éxito debera estar en funcion de la sobrevivencia de los
individuos plantados.

¢) Medidas adicionales que se emplearon para mitigar y/o compensar el
dafio ocasionado a Ias especies de flora, en caso de que no se oblenga

et resultado de sobrevivencia mayor al 80% de las especies utifizadas en
la reforestacion.

Una vez ejecutadas las acciones de reforestacion, deberd ingresar ante
esta DGIRA, de manera anual durante fa vida utl del proyecto (& anos),
una resefia fotograf;ca y un reporte de los resultados de dicho programa

Heoniea
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con un analisis que ponga en evidencia el desarrollo de las acciones
realizadas. C

Los resultados habran de presentarse conforme a ta calendarizacion del Término
_ NOVENQ del presente oficio de autonizacion, a partir del inicio de la aplicacién
de las medidas propuestas.

4. A partir de los resultados arrojados en el “Estudio de Prospeccion Geofisica v
seohidrolagica para fa Ampliacion. de la Marina de Pueito Aventuras, Q. Roo”
an@xo a la MIA-R el cual plantea el z‘:staciio'inin;tai (1) del ;m:“fi! de relacion entre

Fagua salada vy dulce del predio del ;mee{,to asi coimo jos resultados det
(‘omportdmienio del transporte de una especie conservativa y soluble {solutos),
el promovente habra de presentar de manera sabr_epuebh,_ el corle resultante
que sea obtenido posterior a la excavacion de la marina, sus canales y apertura
de la "boca” con el brazo | de la marina 1 existente, en el cual se comparen los

osibles cambios sufridos en la proporcion de mezcla de agua yio si se
mdntuwuon los rangos y/o valores obleridos en el estado (1),

Los resultados obtenidos por el pmmovepte, habran de estar validados por

parte de la Gerencia Regional de la CONAGUA en Quintana Roo, instancia que

* corroborard si la unidad de area (apertura o creacion del espejo de agua dela
matina y su canat de C()munic*aci(‘)n) provoco y/o suscitara que exista una mayor
proporcion de agua salobre por precipitacion hacia el ambito marino, o bien, la
concentracion de sales por el aumento de la evaporacion del manto freatico
{salinizacion) y, en su caso, el disefio v aplicacion de las medidas correctivas
ermergentes para minimizar dichas alteraciones.

La informacion correspondiente al cumplimiento de la presente condicionante,
habra de ser ingiesada por el promovente en un plazo que no exceda de 60
dias de su obtencion, a fin de que esta DGIRA emita lo procedente.

" Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le
pretenda dar al {@rmmo de su vida i 0. e caso contrario, debera proceder a su
desmaritelamiento v darie el uso que prevalezea al momento del abandono. Lo
anterior, debera de ser nolificado a la autondad competente con tres meses de

_ antelacion para que determine o procedente.. Para ello. el promovenie

presenfara a esta DGIRA, en el mismo plazo senalado de tres meses, para su

4 correspondiente aprobacion, un programa de restauracion ecologica en el que se

describan las actividades tendientes a la restauracion def sifio y a la demolicion,

retiro y/o uso alternativo de las construcciones flevadas a cabo por el proyecto.
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Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el promovente desista de la
ejecucion del proyecio. : :

NOVENO.- El promovente debera presentar infarmes. de cumplimiento de los
términos y condicionantes del presente resolutivo v de las medidas que propuso en la
MIA-R e informacion adicional. Bl informe citado, debera ser presentado a la
Delegacion Federal de la PROFEPA del estado de Quintana Roo, con una
pefiodicidad anual durante las etapas de preparacion, construccion, operacion vy
manenimiento, salvo que en otros apartados de este resolutive se explicite 1o
contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a esta DGIRA. Bl primer
informe serd presentado doce meses después de recibido ¢l presente resolutivo.

DECIMO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. Por fo que de
conformidad con el articulo 49 segundo péarrafo del Reglamento de fa LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto ambienial, en el cual dicho ordenamiente dispone
v aue la promovente deberd dar aviso a la Secrefaria del cambio de ttularidad de la
autorizacion, por o que en caso de que esta situacion ocurra deberd ingresar un
acyerdo de voluntades en el que se establezea (,Idramente la cesion y aceptacion total
de los derechos y obligacionss de fa misma. :

DECIMOPRIMEROQ,- Ei promovente sera el linico responsable de garantizar la
realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aguellos
impactos ambientales atribubles al desarrollo de fas obras y actividades del proyocto
que no hayan sido considerados por el mismo, en la desa 1pc¢on contenida en la NMiA-
R e informacién adicional. :

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar {os patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion, daito o deterioro sobre los elementos abioticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, 1a Secietaria
podia ordenar la clausura temporal, parcial o total de las obras vy actividades
autorizadas en el presente oficio, asi como la instrumentacion de programas de
eompensacion, adernas de alguna o algunas de las medidas do seguridad previsias
en ef articulo 170 de la LGEEPA

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA. vigilara el
cumplimiento de los Términos vy Condicionantes establecidos en el presente

Vd mstrumento, ast como los ordenamientos aplicables en materta de impacto ambiental.
Para ello gjercera, entre otras, las facultades que fe confieren fos articulos 55, 59 y 61
£ del Reglamenio de la LGEEPA en matena de evaluacion del impacto ambiental.
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DECIMOTERGERO.- Ei promovente deberd mantener en su domicilio registrado en
la MIA-R, copias respectivas del expediente, de la propia la MIA-R & informacion
adicional, asi como de la prc*senie resolucion, para efactos de mostrarlas a Ia
anto mia(i compotont(, que ast lore quf@m ' R SRR :

{}FUM(}CUAR?O - B ha(‘o del conooimi Pnto al p:omovonte que la pr@f‘onto
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
matefia de evaluacidn del impacto ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en fa materia, podra sef impugnada, mediante
el recurso de revision, conforme a lo establecido en los articules 178 de la LGEEPA y
3, fraccion XV y 83, do la Ley ¥ ederal de Procedimiento !\dmm}qtratwo

DECIMOQUINTO. - Notificar at C. Héctor Manuel Pavon Quezada, en su caracler de
Represenfante Legal del promovente del proyecio. de la presente resolucion, de
conformidad con fo previste en los artictios 35 y 36 de la ley Federal de
Procedimiento Administrativo, '

= la

in Corrugidn Nagio:
f -.-'.Ak’\lm

SINAT. 23QR2010T0004-18. DGIRA™S 1104703, 1105781
No. Exp.: 23QR201070004 (Biticora 09/MP-0477/03110).
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