INFORME PREVENTIVO- Impacto Ambiental
Construccién y Operacidon Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
Hotel City Express, Mérida, Yucatan.

1 DATOS DE IDENTIFICACION.

1.1 Nombre y ubicacién del proyecto.

Nombre del proyecto: Construccién y Operaciéon de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
del Hotel City Express Mérida.

Municipio: Mérida.
Entidad: Yucatdn.

Coordenadas geogrdficas y/o UTM:
Tabla 1 Coordenadas UTM del predio del proyecto.

COORDENADAS UTM

COLINDANCIA
X Y

1 | LADO NORESTE 227655.0017 | 2326677.5197
6 | LADO NOROESTE 227537.2491 | 2326651.1931
7 | LADO OESTE 227541.3168|2326620.4518
8 | LADO OESTE 227540.0558 | 2326620.4309
9 | LADO SUROESTE 227542.9888 | 2326597.3038
16 | LADO SURESTE 227683.5863 | 2326638.5952

1.2 Dimensiones del proyecto.

El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto estd ubicado en los predios no. 332, 334, 336,
338 y 340 de la calle 45 por Prolongacion Paseo de Montejo, en la colonia Benito Judrez, en la
ciudad de Mérida.

El drea total del predio es de 6,577.00 m2, y la superficie de construccion de la infraestructura del
Hotel City Express ocupard el 30.85% del drea del predio (2,028.96 m2). En el disefio del proyecto
se ha considerado contar con dreas de circulacidon vehicular y estacionamiento, las cuales ocupardn
3,007.62 m2 del predio (45.73%) y dreas verdes que estardn preferentemente constituidas
principalmente por especies nativas de la regién, las cuales ocupardn un drea de 1,540.42 m?
(23.42%) distribuidas en el predio.

El proyecto que se presenta en este Informe Preventivo, se refiere Unicamente a la planta de
tratamiento de aguas residuales (PTAR) que serd construida para la operacidén del Hotel, la
superficie destinada para la PTAR es de 65 m2, de las cuales el drea de desplante de esta es de
15.98 m2

Para efectos del proyecto del “Hotel City Express” la PTAR estd incluida dentro de la infraestructura
operativa del proyecto, y el proyecto cuenta con autorizacién en materia de impacto ambiental
emitida por la SEDUMA, sin embargo en este estudio se hace la distincién de la superficie de la
PTAR que se presenta para su autorizacién en materia de impacto ambiental ante la SEMARNAT.
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Tabla 2 Dimensiones del predio y del proyecto.

SUPERFICIE PORCENTAJE
CONCEPTO (m?2) (%)

TOTAL DEL PREDIO 6,577.00 100.00%
PROYECTO 65.00 0.99%
Area de desplanta de la PTAR 15.98 0.24%
Area de manejo 49.02 0.75%

OTRAS AREAS
Infraestructura operativa 1,963.96 29.86%
Vialidades y estacionamiento 3,007.62 45.73%
Areas verdes o recreativas 1,540.42 23.42%

1.3 Datos generales del promovente o representante legal para oir y recibir
notificaciones.

Nombre o razén social de la empresa: Impulsora Hotelera Insurgentes Sur, S.A. de C.V.
Proteccion de Datos LFTAIPG

Representante Legal: Proteccion de Datos LFTAIPGProteccion de Datos LFTAIPG

Registro Federal de Causantes Proteccién de Datos LFTAIPG

Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP) del apoderado legal: Proteccién de Datos LETAIPG
Direccion: Proteccion de Datos LFTAIPGProteccion de Datos LFTAIPG

Teléfonos: Proteccién de Datos LETAIPG

Correo electrdnicoProteccion de Datos LETAIPG

1.4 Datos generales del responsable de la elaboracion del Informe.
Nombre o razén social de la empresa: Consultoria Ambiente Sustentable, SCP

RFC: Proteccion de Datos LFTAIPG

Nombre del representante legal y responsable técnico de la elaboracién del Informe: Eugenia
Correa Arce.

RFC del responsable técnico de la elaboracién del Informe: Proteccion de Datos LETAIPG

Cédula profesional del responsable técnico de la elaboracién del Informe: Egiciin & Baics ARG
Direccién: Proteccion de Datos LFTAIPGProteccion de Datos LFTAIPG

Teléfonos: Oficina: Proteccion de Datos LFTAIPG

Correo electrénico! Proteccion de Datos LFTAIPG
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2 REFERENCIA LEGAL.

La construccién y operaciéon de la planta de aguas residuales que se presenta, se ajusta a lo
establecido en las siguientes normas oficiales mexicanas:

NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en agua y bienes nacionales.

NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccién ambiental.- Lodos y biosdlidos.- Especificaciones y limites
mdximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final.

Tabla 3 Supuestos legales del proyecto.

Las obras y/o
actividades se
ajustan a:

Existan normas oficiales mexicanas u otras
disposiciones que regulen, todos los impactos
ambientales relevantes que puedan producir las
obras o actividades.

NOM-001-SEMARNAT-1996
NOM-004-SEMARNAT-2002

Las obras o actividades de que se trate estén
expresamente previstas por un plan parcial de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico
que haya sido evaluado por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en los
términos del articulo 32 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

No aplica.

Se trate de instalaciones ubicadas en parques
industriales autorizados por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales.

No aplica.
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3 INFORMACION.

3.1 Descripcién general de la obra y/o actividad.

El proyecto consiste en la construcciéon de la planta de tratamiento de aguas residuales para su
funcionamiento durante la operacién del Hotel City Express de la ciudad de Mérida. Actualmente el
proyecto cuenta con autorizacién en materia de impacto ambiental emitido por la SEDUMA
(autoridad estatal correspondiente), y ha dado inicio con las actividades y trabajos preliminares de
construccidn, tal como ha sido autorizado por la autoridad municipal segin licencia anexa.

El proyecto Hotel City Express Mérida, es una obra nueva, que consiste en la construcciéon de un
Hotel, con un total de 188 habitaciones para recibir huéspedes, dreas recreativas y de servicios,
como son dreas verdes, centro de negocios, alberca, salén de usos multiples y locales comerciales.

Las habitaciones estardn distribuidas en dos edificios de 7 niveles, el “Hotel City Suites”, que
constard de 58 habitaciones y el “Hotel City Express” que constard de 130 habitaciones, se contard
con dreas de comedor, sala de juntas y gimnasio, asi como tendrdn dreas de circulacion vehicular
pavimentada, estacionamiento para huéspedes y visitantes

El acceso al hotel, serd a través de la avenida Prolongacién Montejo (calle 54) y el proyecto
contempla la habilitacién de la infraestructura necesaria para la operacién del hotel, por lo tanto se
construird oficinas administrativas en cada edificio, lavanderia, almacén y acopio temporal de
residuos sélidos.

El proyecto contempla la construccidon de la infraestructura para contar con servicios de agua
potable, energia eléctrica, servicio telefénico, drenaje sanitario y pluvial, la instalacién de una
planta de tratamiento de aguas residuales. Las dreas verdes ocupardn una superficie total de
1,540.42 m?, las cuales estardn distribuidas alrededor de los edificios y estardn constituidas
preferentemente con especies de flora nativa de la regién.

Por la naturaleza del proyecto, no se considera realizar obras o actividades asociadas. La
distribucién del proyecto se muestran en los planos incluidos en al Anexo de Documentos Técnicos.

El sitio donde se realizard el proyecto se encuentra ubicado en un conjunto de predios urbanos, en
la zona norte de la ciudad de Mérida, colindando al este con la avenida Prolongacién Paseo de
Montejo, una de las principales avenidas en la ciudad. Previamente el sitio habia tenido uso como
recreativo (quinta recreativa), por lo que cuenta con infraestructura abandonada y en algunas
dreas vegetacion secundaria, compuesta principalmente por hierbas y pastos, asi como algunas
plantas sembradas con fines ornamentales.

La Planta de tratamiento de aguas residuales que serd instalada, es del modelo P.T.A.R. BHT® /
“Biocen High Tech®” Modelo BBC-20/100, para tratar un efluente de 20 mis3/dia. De acuerdo a
las especificaciones técnicas de la marca comercial, el sistema integrado comprende; 1 Trampa de
sélidos; de efecto diplex; para eliminar sélidos gruesos/medios; y; finos. 1 Trampa de grasas
(TRATAMIENTO BASICO PRIMARIO); Una planta de tratamiento de aguas residuales; digestor
biolégico (TRATAMIENTO SECUNDARIO); un sistema de desinfeccién (TRATAMIENTO BASICO
TERCIARIO). Esta planta es de tipo paquete, prefabricada vy lista para instalarse.

La eficiencia de la planta se iniciard con la formacién de la biocenosis, para lo cual se requiere un
periodo aproximado de cuarenta dias a partir del arranque de la misma. A partir de dicho
periodo, se podrd tener una eficiencia del 85% al 90% de los valores nominales de la planta y
eficiencias del 95% al 100% después de diez meses de trabajo, una vez conformada la biocenosis
y esté completamente integrada al tipo de efluente a tratar.

Las primeras cuatro o cinco semanas la P.T.A.R. producird espuma; hasta estabilizarse. El sistema usa
un soplador de aire tipo turbina regenerativa. Se deberd proveer de una toma de agua y una
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coladera o dren en el piso de la planta; asi como de la energia eléctrica necesaria mediante un
interruptor cuyas caracteristicas serdn indicadas en su oportunidad.

Las P.T.A.R. son fabricadas en acero y encapsuladas en todas sus partes con recubrimientos de
poliuretano; epdxico industrial 6 similares. El Cdrcamo General de Acopio deberd estar comunicado
en su parte superior; al pozo de absorcién.

De acuerdo a las especificaciones técnicas del proveedor, este sistema permite la reutilizaciéon de
agua tratada en usos tales como: agua para lavanderias; circuitos hidrdulicos exclusivos para
inodoros; lavado de pasillos; lavado de automéviles; riego de dreas verdes, etc., o el desecho de
las mismas, vertiéndolas a pozos de absorcién , cumpliendo con la normatividad de la Secretaria de
Salud; la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente; la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales y la Comisién Nacional del Agua.

Las Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales se disefian y construyen de acuerdo a tres funciones
importantes dentro de las mismas:

* Tratamiento Primario,
* Tratamiento Secundario y

* Tratamiento Terciario.

3.1.1 Descripcién de las acciones a desarrollar en cada una de las etapas del proyecto.

El proyecto consiste en la construccién y operaciéon de una planta de tratamiento de aguas
residuales disefiada con capacidad para tratar un efluente de 20 mts3/dia de agua residual
generada por la operacion del “Hotel City Express” en la ciudad de Mérida, Yucatdn.

La etapa de preparacién y construccion del proyecto, consistird en la construccion de la obra civil y
la instalacién del equipo de la planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) prefabricada y lo
cual se estima tenga una duracién de 2 meses.

Previo al inicio de la operacién del proyecto, se realizardn las pruebas hidrdulicas correspondientes
y posteriormente se pondrd en marcha el sistema, el cual requiere un periodo aproximado de 40
dias a partir del arranque del mismo para su estabilizacién. Se estima que la operacién sea
permanente e ininterrumpidamente, para lo cual se le deberd dar el mantenimiento adecuado.

En la siguiente figura, se presenta el esquema general de la PTAR que serd instalada en el sitio,
donde se describe la obra civil y el equipo que compone el sistema, de acuerdo a las
especificaciones técnicas del proveedor segin modelo de la planta.
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Hotel City Express, Mérida, Yucatan.

20 340
N L 110 LSOL 160
1 11—
e
2 8
N .. 13
=
=
DIGESTOR
o BIOLOGICO n
5|8 3
j\—'
BBC-207100
e
o N—— J‘_.
-
- muE’ 3
- _“_
150
POZO DE ABSORCION
VISTA EN PLANTA
COTAS O™ SINESCAA

TS1=Trampa de Sé|ldos de Doble Efecto Modelo No. 1
TG1 =Trampa de Grasas Mode|o No. 1

C.B. = Cércamo de Bombeo

Cist. A.T. = Cisterna de Agua Tratada

—Er

DIGESTOR
BIOLOGICO

88C-20/100

endaF]

O POZO DE ABSORCION
FLUJO HIDRAULICO

COTAS CM SN ESCALA

E| 4rea sombreada corresponde a |a Obra Civ]| por parte de| Cllente

DIGESTOR BIOLOGI|CO MODELO BEC-20/100

Figura 1 Esquema general de la planta de tratamiento de aguas residuales.
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Construccién y Operacidon Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
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3.1.1.1 Programa calendarizado de trabajo.

Tabla 4 Programa calendarizado de trabajo.

DESCRIPCION

Limpieza y Trazo

Excavaciones y Nivelaciones

Perforacién pozo

Obra civil

N

Obra hidroeléctrica

Instalacién de equipo

Limpieza

OPERACION Y
MANTENIMIENTO

Pruebas hidrostaticas

Arranque

Tratamiento primario: Eliminacion de
sélidos

Tratamiento secundario: digestor
biolégico

Tratamiento terciario: desinfeccién
Reutilizacion de agua para riego
Descarga de aguas tratadas hacia
pozo de inyeccidn.

Limpieza y mantenimiento de
equipos

3.1.1.2 Etapa de preparacion del sitio y construccién.

e Limpieza y Trazo.

Dado que el predio se encuentra en una zona urbanag, previamente impactada y que cuenta con
autorizaciéon en materia de impacto ambiental para la construccién y operaciéon del hotel, emitida
por la instancia estatal correspondiente; la remocién de la vegetacion secundaria en el sitio ha sido
realizada.

Sin embargo, serd necesario previo al inicio de la construccion del proyecto, la remocién de los
residuos orgdnicos e inorgdnicos que se encuentren en el drea que serd ocupada directamente por
la planta de tratamiento.

e Excavaciones y Nivelaciones.

Se requerird realizar excavaciones en el drea que serd ocupado por el cdrcamo general de
acopio, que ocupard una superficie de 7.05 m2 (4.70 m. Largo x 1.50 m. de ancho), la profundidad
de la excavacion serd de 1.40 m. Por lo tanto el volumen estimado de excavacién serd de 9.87 m3.

Las excavaciones serdn realizadas con maquinaria y el material producto de la excavacién serd
vtilizado para rellenos dentro del proyecto.

e Perforacién pozo.

Se realizard la perforaciéon de un pozo de inyeccion al manto salino, que tendrd 90 m. de
profundidad con ademe ciego de PVC y 10” de didmetro, se utilizard PVC ranurado de 8” a partir
de los 60 m hasta los 90 m de longitud.
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e Obra civil.

Se realizard la edificaciéon de la infraestructura requerida para la instalacién y operaciéon del
sistema de tratamiento, de acuerdo a especificaciones técnicas del equipo, la cual consiste en lo
siguiente:

- Placa de concreto armado: de 4.7 m. de largo por 3.4 m. de ancho, y 10 cm. de espesor.

- Carcamo General de Acopio (CGA) para la recepcién del efluente a procesar: construido de
concreto armado con dimensiones interiores de 4.7 m. de largo por 1.5 m. de ancho y 1.4 m. de
profundidad. Contard con una bomba troceadora y con un registro de 60 cm. x 60 c¢m. hacia la
Trampa de grasas.

e Obra hidroeléctrica.

Se hard la instalacién para la conexién hacia una toma de agua, asi como para una toma de
energia eléctrica mediante un interruptor.

e |Instalacién de equipo.

Una vez contando con la obra civil e hidroeléctrica necesaria, se procederd a la instalaciéon del
equipo del sistema de tratamiento, que consiste en lo siguiente:

- Trampas de sélidos o con rejillas separadoras de sélidos.
- Cdrcamo de Sedimentacién de HPDE color negro.
- Cdrcamo de Bombeo.

- Pre-areacién en HPDE color negro, con bomba sumergible para alimentaciéon del influente al
digestor.

- La planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

- Digestor biolégico aerdbico.

- Medidor de flujo de salida del agua ya tratada en la planta.
- Bomba dosificadora de cloro.

- Cisterna de Agua Tratada HPDE en color blanco. Esta Cisterna cuenta con salida inferior para
dren de limpieza.

- Equipo Hidroneumatico de usos generales; con capacidad de 3,210 lts/ hora.

- Puerto en nivel superior con salida NPT para aguas en demasia.

Los detalles del equipo se presentan en el Anexo Il de Documentos Técnicos.
e Conexidn hidroeléctrica.

Ya instalado el equipo se procederd a la conexién con la tuberia y partes eléctricas.
e Limpieza.

Ya finalizada la obra civil e instalacién del equipo, se procederd a la limpieza del sitio, retirando
todos los residuos sélidos inorgdnicos que hayan sido generados.
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En la siguiente figura se presenta un esquema general de la planta de tratamiento de aguas
residuales que serd instalada:

ISOMETRICO , |

COTASCM  SIN ESCALA = o g

Modidas [nterfores del Carcamo: 470 x 150 x 140 CMS
Medidas Interfores del Desplante de la Planta: 470 x 340 CMS

181 = Trampa de Sélidos de Doble Efecto Modelo No. 1
TG1=Trampa de Grasas Modelo No. 1

C.B. = Carcamo de Bombeo ENTRADA AL CARCAMO
Clst. AT.= Clsterna de Agua Tratada GENERAL CE ACOPIO
B1 =Bomba Troceadory

B2 = Bomba Sumerglble para Aguas Reslduales

El drea sombreada corresponde a la Obra Civil
por parte del Cliente

DIGESTOR BIOLOGICO MODELO BBC-20/100

NCIDHOSEY 30 0004

Figura 2 Vista tridimensional del sistema de tratamiento de aguas residuales.

3.1.1.3 Etapa de operacién y mantenimiento.

La operacién de la planta, se considera una vez puesto en marcha el sistema y la estabilizacién, a
continuacién se describen las actividades:

e Pruebas hidrostdticas.
Previo al arranque, se deberdn realizar las pruebas hidrostdaticas para verificar la hermeticidad del
equipo y su funcionamiento adecuado.

e Arranque.

Ya habiendo verificado el sistema de tratamiento se procederd al arranque del sistema. La
eficiencia de la planta se iniciard con la formacién de la biocenosis, para lo cual se requiere un
periodo aproximado de 40 dias a partir del arranque de la misma.

A partir de dicho periodo, se podrd tener una eficiencia del 85% al 90% de los valroes nominales
de la planta y eficiencias del 95% después de 10 meses de trabajo, una vez conformada la
biocenosis y esté completamente integrada al tipo de efluente a tratar.

Las primeras 4 o 5 semanas la PTAR producird espuma hasta estabilizarse.
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e Tratamiento primario: Eliminacién de sélidos.

Las aguas residuales del hotel serdn conducidas hacia el cdrcamo general de acopio (CGA) y de ahi
serdn bombeadas hacia el cdrcamo de bombeo (CB), pasando por el registro superior del cdrcamo
general, la trampa de sélidos, donde se eliminarén los sélidos gruesos/medio y finos y la trampa de
grasas con el fin de proporcionar un efluente en mejores condiciones para el trabajo del digestor.

e Tratamiento secundario: digestor biolégico.

Una vez recibidas las aguas en el cdrcamo de bombeo, serdn bombeadas hacia la planta de
tratamiento de aguas residuales, cuya funcién es la de actuar como digestor biolégico de la plantq,
donde se obtendrd la clarificacién de las aguas residuales.

e Tratamiento terciario: desinfeccién

El agua obtenida después de los dos primeros tratamientos, serd objeto de proceso de desinfeccién,
por lo que pasarén por el dosificador de cloro y serdn conducidas hacia la cisterna de aguas
tratadas (Cis. AT).

Se estima que el agua tratada cumpla con la normatividad ambiental requerida en la NOM-001-
SEMARNAT-1996.

e Reutilizacién de agua para riego.
Una vez tratada el agua, podrd ser reutilizada para riego de dreas verdes.
e Descarga de aguas tratadas hacia pozo de inyeccién.

El excedente de agua que no pueda ser utilizado para riego de las dreas verdes del proyecto, sera
conducida hacia el pozo de inyeccién al manto salino.

La etapa de mantenimiento de la planta consiste bdsicamente en la limpieza de las unidades,
dosificacién de hipoclorito para desinfeccién y mantener los filiros de gases con pastillas de cloro
para control de olores, asi como descargar y recoger lodos residuales estabilizados vy
deshidratados.

e Limpieza y mantenimiento de equipos.

3.1.1.4 Etapa de abandono.

No se considera el abandono del sitio.
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3.1.2 Localizacién del proyecto.

El predio donde se ubicard el “Hotel City Express Mérida” se localiza en la ciudad de Mérida, en la
calle 45 colindando al este con la avenida “Prolongacién Montejo”, en la colonia Benito Judrez
Norte. Colinda al norte con la calle 45 y un predio comercial “Dominos Pizza”, al sur con los predios
urbanos sin uso especifico y al oeste con una casa habitacién y la calle 56.

La proyecto de construccion y operacion de la planta de tratamiento de aguas residuales, serd
ubicado dentro del predio donde se pretende construir el hotel.

El Hotel City Express, considera la ocupacién del drea total del predio, que corresponde a
6,577.00 m2, la superficie de construcciéon de la infraestructura del proyecto ocupard el 30.85%
(2,028.96 m2). En el disefio del proyecto se ha considerado contar con dreas de circulacién vehicular
y estacionamiento, las cuales ocupardn 3,007.62 m2 del predio (45.73%) y dreas verdes que
estardn preferentemente constituidas principalmente por especies nativas de la regién, las cuales
ocupardn un drea de 1,540.42 m2 (23.42%) distribuidas en el predio.

En el anexo de Documentos Técnicos se presentan los planos arquitecténicos del Hotel, donde se
indica la ubicacién de la planta de tratamiento de aguas residuales que se presenta en este Informe
Preventivo.

En la siguiente figura se observa la delimitacién del predio en una imagen satelital.

2150 e 210

meree
mee

e

27500 27000 2710

Figura 3 Ubicacion del proyecto en imagen satelital.

Uso actual del suelo.

El predio cuenta con licencia de uso de suelo para el Hotel, y se han iniciado las actividades
preliminares para la construcciéon del mismo, conforme a la autorizacion en materia de impacto
ambiental, emitida por la SEDUMA, asi como conforme a lo establecido en las licencias otorgadas
por el municipio.
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Previo a las actividades preliminares, el sitio habia estado abandonado durante algunos afios, pues

tuvo un uso recreativo (quinta recreativa) contando con construcciones como piscina, una cancha,
bafios, salén de fiesta y una casa.

De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mérida, el drea donde se
encuentra el predio, se encuentra en la Clasificacién-Uso de: Consolidacion.
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Figura 4 Ubicacion del proyecto en Plano de Desarrollo Urbano.
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En el drea del proyecto se cuenta con distintos tipos de usos de suelo: habitacional y comercial, lo
cual puede apreciarse en las siguientes fotografias:

Foiograﬁ’a 1 Colindancia al este con Avenida Paseo de = _ 4 e
Montejo, se aprecian los comercios que se localizan sobre esta Fotografia 2 Al norte colinda con la calle 45 de la colonia
avenida. Benito Juarez.

e

Urbanizacién del area.

El drea donde se pretende desarrollar el proyecto cuenta con los servicios publicos y de
urbanizacién necesarios, como son:

e Agua potable: el abastecimiento del agua potable serd a través la Red Municipal de Agua
Potable, la cual se encuentra disponible en el drea del proyecto.

e Electricidad: a razén de contratacion del servicio a la Comisién Federal de Electricidad.

o Sistema de recoleccion de residuos sélidos municipales: se contratard los servicios de una
empresa autorizada para la recoleccion de los residuos sélidos, los cuales serdn
almacenados de manera clasificada (orgdnicos, inorgdnicos y sanitarios).

o Teléfono: el servicio telefénico estd disponible a razén de contratacién a la compaiiia
Telmex.

o Internet: se establecerd contrato con empresas que ofrecen este servicio.

e Red vidl: el acceso al proyecto, serd desde la calle 54 (Ave. Prolongacién Montejo).
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3.1.3 Insumos (materiales y/o sustancias).
Combustible

Los hidrocarburos requeridos durante la etapa de construccién para el abastecimiento de vehiculos
y magquinaria, seran suministrados diariamente por parte de la constructora a cargo de los trabajos,
la cual se abastecerd de la Estaciéon de Servicio mds cercana al proyecto.

Agua

En la etapa de construccién, el liquido requerido para realizar las mezclas de los materiales de
construccién, asi como para la limpieza de la obra civil, serd proporcionado por medio de pipas de
agua, mientras se contrata el servicio de agua potable del municipio.

u u u i ¢ i v
El agua para consumo humano, se proporcionard a los trabajadores en envases de empresas
purificadoras, obtenidos en expendios que se encuentran en la cercania del proyecto.

Durante la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto, el abastecimiento de agua para
realizar las actividades antes descritas, serd provisto por el Sistema Municipal de Agua Potable,
para lo cual se estard conectado a la red que se encuentra disponible.

El agua para consumo humano, tanto para los huéspedes como para los trabajadores del hotel y
Suites, serd proporcionada mediante botellones de 20 litros y botellas de 500 ml. adquiridos a
empresas purificadoras.

Energia eléctrica.

Para el abastecimiento de energia eléctrica necesaria para la construccidn, serd a través de una
planta de energia eléctrica, en tanto se contrata los servicios de la red de la Comisiéon Federal de
Electricidad (CFE).

El servicio de abastecimiento de electricidad, para satisfacer los requerimientos de energia durante
las etapas de operacién y mantenimiento del proyecto, serd otorgado por la CFE, para lo cual la
infraestructura y equipo necesario estd previsto en la etapa de construccién.

Materiales.

Los principales insumos empleados para realizar la construccion de la obra civil del proyecto son los
que se enlistan en la tabla siguiente:

Tabla 5 Material requerido en la etapa de construccién.

MATERIAL ‘ CONCEPTO

Piedra de hilada Cimentacion
Cemento gris Albahileria

Polvo de piedra Albahileria

Grava Albaiileria

Cal hidra Albaiiileria

Agua Albaiiileria

Block de concreto Albaiileria

Vigueta y bovedilla Albahileria

Tuberia plus hidraulico Instalacién hidraulica
Tuberia plus sanitario Instalacién sanitaria
Acero de refuerzo Albaiileria
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El abastecimiento de todos los materiales serd a través de distribuidores autorizados.

La planta de tratamiento prefabricada que serd adquirida directamente al proveedor, corresponde
al modelo “Biocen High Tech”, y de acuerdo a las especificaciones técnicas del proveedor los
materiales son los siguientes:

- Acero recubierto con poliuretano para evitar corrosién

- Fibra de vidrio y resina epéxica.

- Acero Inoxidable 304.

- Materiales de construccién estandar normales.

- Estructuras con elemento plésticos poltruidos, de alta resistencia.

- Tuberias, vélvulas, accesorios, etc...; en material de PVC y de poliuretano. Tuberias flexibles de
ABS y/o Butadieno.

- Tuberias de acero inoxidable 316/S.S.

- Distribuidores y difusores de aire de HDPE y PP.

3.1.4 Efluentes (vertidos, residuos, emisiones).

ETAPA DE PREPARACION Y CONSTRUCCION.

Se estima que las actividades de preparacién y construccidon de la planta de tratamiento de aguas
residuales, coincida con las mismas actividades correspondientes a la construccion de la demds
infraestructura operativa del Hotel, por lo que los residuos generados derivados especificamente de
la construcciéon de la PTAR serdn manejados de la misma manera que los generados por la
construccion del proyecto total.

Como se mencionada anteriormente, la superficie de desplante de la PTAR es Unicamente de 15.98
m2.

o Residuos sélidos orgdnicos.

Residuos de alimentos: En la diaria preparacién y consumo de alimentos por parte de los empleados
en la construccién, se generan residuos orgdnicos de alimentos, aproximadamente 100 gr./obrero al
dia. Se dispondrdn contenedores con tapa en sitios cercanos a los lugares donde se realicen
mayormente estas actividades, y serdn acopiados para trasladarse al Relleno Sanitario de Mérida
por una empresa autorizada.

Estos residuos, manejados de la manera incorrecta podrian generar malos olores, lixiviados y la
proliferacién de insectos, asi como contaminacién visual al drea del proyecto.

e Residuos sélidos inorgdanicos.

Rechazo de construccién: En el proceso constructivo se generan desperdicios de materiales
constructivos, en algunos casos podrdn ser aprovechados para rellenos, lo cual no significaria la
generaciéon de un residuo. Los que no puedan ser aprovechados serdn acumulados en un sitio
especifico de manera clasificada en el drea del proyecto y cuando su volumen sea equivalente a la
capacidad de un camién de 6 m3, serdn trasladados al Relleno Sanitario de Mérida.

Los posibles efectos que tendrian, son de riesgo de accidentes asi como contaminacién visual en el
drea del proyecto.

Empaques de alimentos: En la diaria preparaciéon y consumo de alimentos por parte de los
empleados en la construccién, se generan residuos inorgdnicos, como envases, bolsas y otros
productos de pldstico y/o cartén, aproximadamente 50gr./obrero al dia. Se dispondrén
contenedores con tapa de 200 It. de capacidad para el acopio, en sitios cercanos a los lugares
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donde se realicen mayormente estas actividades, y se almacenardn temporalmente hasta su
traslado al Relleno Sanitario de Mérida, por una empresa autorizada para este servicio.

Los posibles efectos del manejo inadecuado, seria la generacién de malos olores y la contaminacién
visual al drea del proyecto.

o Residuos liquidos.

Aguas residuales: Producto de la evacuacion de fluidos corporales y el aseo personal se generan
aguas residuales de tipo doméstico compuestas principalmente de urea, materia orgdnicaq,
organismos coliformes y detergentes; aproximadamente 700 gr/obrero. Para su manejo adecuado
se utilizardn letrinas portdtiles, en una relacién de una por cada 25 trabajadores. El mantenimiento
de las letrinas y la disposicién final estard a cargo de una empresa autorizada.

Los posibles efectos de un manejo inadecuado de estos, serian malos olores, insectos y vectores y
lixiviados.

e Emisiéon de gases.

Emisiones de maquinaria de construccién: Durante el proceso de operaciéon de la maquinaria la
combustion de hidrocarburos genera emisiones a la atmésfera de diversa composicién. Estas
emisiones deberdn cumplir con los valores mdximos de los pardmetros que dictan las Normas
Oficiales Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-1999 y NOM-045-SEMARNAT-1996, para evitar la
generacion de ruido excesivo y molestia en los ojos. Estas emisiones serdn dispersadas de manera
natural a la atmésfera.

o Residuos sélidos peligrosos.

Se espera que no se generen residuos de tipo peligroso, sin embargo pudiera haberlos si la
magquinaria o los vehiculos reciben mantenimiento el sitio, disponiendo el aceite gastado, los enseres
impregnados y desechos de manera inadecuada. Por lo tanto, todas las acciones de mantenimiento
de la maquinaria se realizardn fuera del predio.

Asi mismo, durante el proceso de pintura de herrerias u otros acabados, es posible que se empleen
solventes y otros productos que requieren ser manejados con cuidado para evitar la contaminacion
al ecosistema.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

La generacién de residuos en la etapa de operacién y mantenimiento, dependerd de la ocupacién del
hotel y sus otros servicios, asi como de las condiciones de la infraestructura, de manera general, los
residuos que se esperan generar son los siguientes:

o Residuos sélidos (orgdnicos e inorgdnicos):

Residuos Domésticos: Los clientes del hotel y salas de juntas, generarén residuos sélidos como los
envases de comida y residuos orgdnicos; los cuales se recolectardn en recipientes con tapa metdlicos
de 200 litros de capacidad. Se implementard un plan para la separacién de los residuos donde se
clasificardn en orgdnicos, inorgdnicos y sanitarios; estableciendo sitios donde se depositard cada
uno; mientras son retirados del drea por parte de una empresa autorizada para prestar el servicio
y trasladados al Sitio de disposicion final del Ayuntamiento (Relleno Sanitario). Se recomienda que
dicha remocién de residuos se realice diariamente.

Dado que no se contard con servicio de restaurant y todos los alimentos que serdn ofrecidos en el
desayuno serdn preparados fuera de las instalaciones, Unicamente se generardn residuos de tipo
domeéstico.
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o Residuos liquidos.

Aguas residuales: los principales residuos serdn de tipo orgdnico, derivados de las heces y orina de
los huéspedes y de los empleados; su composiciéon promedio es la siguiente:

Tabla 6 Composicion promedio de las aguas residuales.

CONTRIBUYENTE CONCENTRACION
(mg/I)

Sélidos en total 420

Sélidos Disueltos en total 376

pH 7-8

Demanda Biolégica de Oxigeno, 5 Dias 20° C | 280

Carbono Orgénico Total (COT) 200

Demanda Quimica de Oxigeno (DQO) 542

Nitrégeno (Total como N) 28

Nitrégeno Orgdnico 13

Amoniaco Libre 21

Nitritos 0

Nitratos 0

Fésforo (Total como P) 9

Fésforo Orgdnico 3

Fésforo Inorgdnico 7

Alcalinidad (como CaCo2) 100

Todas las aguas residuales serdn conducidas hacia la planta de tratamiento de aguas residuales,
donde se espera que una vez las aguas tratadas tengan la siguiente composicién:

Tabla 7 Composicion de las aguas tratadas.

LIMITES MAXIMOS
PARAMETROS UNIDADES PERMISIBLES NOM-001-  LiIMITES PROYECTADOS

SEMARNAT-1996

Sélidos suspendidos
S.S.T. totales mg/| 40 75 Cumple con la norma
DBO Demanda Biolégica de
5 Oxigeno mg/| 30 75 Cumple con la norma

o Emision a la atmésfera.

No se estima que la planta de tratamiento de aguas residuales genere emisiones a la atmésfera
que serdn significativas.

e Residuos peligrosos.

No se estima que la planta de tratamientos de aguas residuales genere residuos peligrosos.
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3.2 Descripcion del ambiente.

En el presente capitulo, se describe y analiza en forma integral el sistema ambiental del drea de
estudio, el cual como se ha mencionado anteriormente, el proyecto se ubica en un predio particular,
con una superficie total de 6,577.00 m2ubicado en la zona norte de la ciudad de Mérida.

A continuacién se realiza una caracterizacién y andlisis del sistema ambiental, identificando los
elementos que por su fragilidad, vulnerabilidad e importancia en la estructura y funcién del entorno
se pudieran afectar o beneficiar por la ejecucién del proyecto.

3.2.1 Delimitacion y justificacion del drea de estudio y de influencia.

El municipio de Mérida se localiza en la regién metropolitana del Estado. Estd situado entre los
paralelos 20° 45’ y 21° 15’ de latitud norte y los meridianos 89° 30’ y 89° 45’ de longitud oeste;
tiene una altura promedio sobre el nivel del mar de 9 metros. Colinda con los siguientes municipios:
al norte con Progreso y Chixchulub, al sur con los Abala, Tecoh y Timucuy; al este con los de Conkal,
Kanasin y Tixpéual y al Oeste con los de Ucl y Umdn

Para la seleccién del sitio de ubicacién del Hotel City Express, se consideraron criterios técnicos,
normativos, ecoldgicos, econdmicos, socio-culturales y politicos, de los cuales se enlistan a
continuacién los principales:

Criterios técnicos:

® Que el terreno se localizara en zonas consideradas factibles para uso como prestacién de
servicios.

e  Que tuviera un acceso consolidado que permita el transito seguro y eficiente de vehiculos.

e Que la nivelacién superficial del terreno permitiera el adecuado desalojo de las aguas
pluviales.

® Que existieran lineas de infraestructura (energia eléctrica, agua y servicios) cercanas al
predio, ya sea aéreas o ductos bajo tierra que pudieran proveer de dichos servicios al
proyecto.

Criterios normativos

e Que el predio tuviera la extension necesaria para el desarrollo del proyecto, contando con
vias de comunicacién para el acceso adecuado este.

e Que el predio se encuentre dentro de las zonas consideradas factibles para el uso de
servicios turisticos, de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del
Estado de Yucatdn (POETY).

® Que la ocupacién del uso de suelo con el desarrollo del proyecto sea compatible con lo
dispuesto en el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio. Lo cual se demuestra con la
Factibilidad de Uso de Suelo otorgada por el H. Ayuntamiento de Mérida, a favor del
promovente. (Copia en Anexo l).

Criterios ecoldgicos

e Que el predio no fuera terreno forestal o preferentemente forestal, que requieran un
cambio de uso de suelo por el desarrollo del proyecto o que la vegetacién existente fuera
primaria.
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e Que el desarrollo del proyecto no afectara ecosistemas fragiles o especies silvestres
endémicas o en peligro de extincién y que el predio no se encuentre dentro de un Area
Natural Protegida.

Criterios econémicos

e Que existiera disponibilidad de lineas de infraestructura, para no aumentar costos por
introducciéon de éstas.

3.2.2 Medio inerte (Aire, Suelo, Agua)

e Suelo.

El suelo de la regidn estd conformado en su mayor parte por redzinas (pus-lu’um), litosol (tzekel) y
en menor proporcidon el cambisol crémico (chac-luum) y otros en proporciones mas pequeias. Su
clasificaciéon es I+E/”, es decir, I: litosol, E: redxinas, V2: clase de textura media. Por sus
caracteristicas es un suelo litico. Los litosoles conocidos cominmente como tzek’el, son suelos oscuros,
calcdreos, carbonatados generalmente sin desarrollo con roca dura a escasa profundidad.

e Agua.

El acvifero de Yucatdn, es de usos multiples, dado que constituye la Unica fuente de suministro de
agua en la regidn, no obstante a diferencia de otras regiones del pais, el uso agropecuario no es el
dominante, es decir, hay un equilibrio entre el uso agropecuario y el piblico urbano.

- Hidrologia superficial: En el Municipio no existen lagos, lagunas o corrientes superficiales de
agua. La peninsula corresponde a una cuenca hidrolégica, en la que el recurso hidrdulico es
esencialmente subterrdneo.

El acuifero que subyace a la ciudad de Mérida forma parte de un gran acvifero peninsular,
el cual estd contenido en una estructura formada bdsicamente por rocas calcdreas que
debido a su gran permeabilidad y a la morfologia geohidrolégica de la regién, establecen
el conjunto de condiciones que permiten la existencia de un acuifero Kdrstico con un nivel
muy cercano a la superficie en casi toda la porcién norte de la peninsula de Yucatdn.

- Hidrologia subterrdnea: El municipio no tiene corrientes superficiales de agua, pero cuenta
con un sistema subterrdneo alimentado por las lluvias. El tipo de suelo presenta numerosas
oquedades que al comunicarse con el manto fredtico forman los llamados cenotes. El estado
de Yucatdn se caracteriza por carecer de corrientes superficiales, por lo tanto, la Unica
fuente de agua para todo uso es la del acuifero subterrdneo.

El uso principal y preferencial del acuifero es el piblico urbano, para servir de fuente de agua
potable y atender todos los centros de poblacién; otros de sus usos son el abastecimiento industrial y
de servicios, y receptor de aguas residuales. En el sitio del proyecto, se encuentra un pozo profundo
que fue utilizado para el abastecimiento de agua de la Quinta.
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3.2.3 Medio Biético (Flora y Fauna)

e Flora.

El predio donde se pretende ubicar el proyecto, habia tenido un uso urbano previo a que fuese
otorgada la licencia de uso de suelo para Hotel, por lo que previo al inicio de las actividades
preliminares, se encontraban diversas especies introducidas con fines ornamentales, sin embargo
dado el abandono temporal del previo, en las dreas desprovistas de infraestructura habia
cobertura parcial de vegetacién secundaria, compuesta principalmente por pastos y hierbas.

Las especies vegetales presentes en la zona donde se abrird el Hotel, eran tipicas de la vegetaciéon
secundaria derivada de selva baja caducifolia, compuesta por especies herbdceas, pasto y
arbustos, cuya presencia es caracteristica en las dreas impactadas antropogénicamente. Dado que
ya se realizaron las actividades correspondientes a los trabajos preliminares de construccién, la
vegetacién ha sido removida.

En el inventario floristico realizado para obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental
del hotel, realizado en el mes de octubre de 2009, se encontraron 60 especies de florq,
pertenecientes a 22 familias, la familia de las Leguminosas es la que presenta mayor diversidad de
especies, con 18 especies de flora, que representan el 30% de las especies identificadas.

En el Anexo de Documentos Técnicos, se presenta el listado floristico de las especies de flora que
fueron encontradas en el sitio y en el Anexo Fotogrdfico, se presentan fotografias de algunos
ejemplares. Sin embargo, actualmente la vegetacién ha sido removida.

e Fauna.

Debido que el predio se encuentra en una zona urbana y colinda con una vialidad
considerablemente transitada, la fauna silvestre es ahuyentada por el ruido, la escasa presencia de
humus y asi como de sitios donde el agua se acumule, hace del sitio un terreno pobre para la
fauna.

En los recorridos realizados en el sitio, se identificé la presencia de pequefios reptiles como
Sceloporus chrysostictus (Lagartija espinosa yucateca) y Basiliscus vitatus (Toloc) es Ultima especie
indicadora de dreas perturbadas. Algunas de las aves que se observaron son las siguientes:

Tabla 8 Listado de aves observadas en el sitio.

FAMILIA ‘ NOMBRE CIENTIFICO ‘ NOMBRE COMUN

COLUMBIDAE Columbina passerina Tortolita comin
MIMIDAE Mimus gilvus Cenzontle tropical
ICTERIDAE Quiscalus mexicanus Zanate mexicano ( Cau)
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3.2.4 Medio socioeconémico

El proyecto no influye en el deterioro o alteracién del ecosistema ni en el consumo de bienes
naturales ya que el sitio donde se realizard el proyecto se encuentra ubicado en un conjunto de
predios urbanos, el sitio habia tenido un uso recreativo (quinta recreativa) cuenta con una
infraestructura abandonada y algunas dreas de vegetaciéon secundaria compuesta principalmente
por pastos y hierbas.

Debido al crecimiento acelerado de la ciudad de Mérida y al incremento e la demanda de
servicios, como el hospedaje demanda la empresa promovente decidié construir el “Hotel City
Express y City Suites” en la ciudad de Mérida.

La construccién y operacién del proyecto, contribuird a la infraestructura turistica en la ciudad de
Mérida, ofreciendo servicios y productos innovadores y con altos estdndares internaciones de
seguridad y calidad, enfocados a un segmento de mercado creciente, el de los viajeros frecuentes
de negocios; asi mismo se requiere de la contratacién de mano de obra no calificada y personal
altamente calificado, lo cual genera empleos permanentes en la zona.
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3.3 Identificacion de los impactos ambientales significativos o relevantes, y la
propuesta de las acciones y medidas para su prevencion y mitigacion.

En el presente apartado, se identifican, caracterizan y clasifican los efectos que tendrdn sobre el
medio ambiente la construccién y operacion del proyecto “Construccion y Operacién de la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales del Hotel City Express, Mérida”.

Como marco de referencia, el proyecto consiste en si una medida de prevencién y mitigacién de los
impactos ambientales hacia el ambiente por el proyecto del Hotel City Express, con lo que se
espera dar un tratamiento a las aguas residuales que sean generadas durante la operacién para
evitar la contaminacién al acuifero.

Como se ha mencionado anteriormente sitio del proyecto se encuentra ubicado en una zona urbana,
colindando con una de las principales avenidas de la zona norte de la ciudad de Mérida. El predio
habia ya tenido uso urbano, previamente, por lo que se encuentra ya impactado por actividades
antropogénicas previamente.

La vegetacién que actualmente se encuentra en el predio, es secundaria derivada de selva baja
caducifolia compuesta principalmente por hierbas y pastos, asi como destacan algunas especies
introducidas con fines ornamentales durante su uso anterior.

En las diversas etapas del proyecto, la aplicaciéon de las medidas de prevencién y mitigacién, son
responsabilidad del promovente.

Descripcién de la metodologia.

e  Primera fase: identificacién de impactos.

La primera fase de cualquier evaluacién de impacto ambiental, es la identificacion de impactos, lo
cual se realiza en la metodologia segun dos lineas paralelas, una que analiza el proyecto y que
desemboca en la identificacion de las acciones de éste susceptibles de producir impactos
significativos y otra que analiza el entorno afectado para identificar los factores del medio que
presumiblemente serdn alterados por aquellas acciones; ambas lineas confluyen en una tarea
destinada especificamente a la identificaciéon de efectos potenciales mediante la bisqueda de
relaciones causa-efecto entre las acciones y los factores, utilizando para ellos técnicas adecuadas.
(Goémez, 2003).

En este caso, la descripcion del proyecto se presenta en el capitulo ll, y los componentes del sistema
ambiental se describen en el capitulo IV. Una vez identificados las acciones y los factores
ambientales, se procede a la identificacién de las relaciones causa-efecto entre ellas.

La técnica empleada para descubrir las relaciones causa-efecto utilizada serd una matriz de relacién
causa-efecto, que consiste en cuadros de doble entrada en una de las cuales se disponen las
acciones del proyecto causa de impacto y en la otra los elementos o factores ambientales relevantes
receptores de los efectos, ambas entradas identificadas en tareas anteriores.

Después de llenada la matriz correspondiente, se posibilita identificar los impactos potenciales que
se presentardn por la preparacién del sitio, la construccidn y la operacién del proyecto, quedando
un listado final.

e Segunda fase: evaluacién de impactos.

Ya que se han identificado los impactos ambientales potenciales del presente proyecto, se les aplica
un valor a cada uno de ello, bajo un criterio subjetivo y presentado en una matriz modificada. Para
poder aplicarles un valor, se requiere una descripcidén explicita de cada uno de los impactos,
describiendo sus implicaciones e importancia.
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Para la valoracién de los impactos se aplica pardmetros bajo la siguiente escala:

Tabla 9 Criterios y parametros de valoracién de los impactos.

CLAVE CRITERIOS CLASIFICACION ESCALA
Negativo (-) -1
C CARACTER Positivo (+) +1
Neutro (+/-) (0)
Alto 10
P PERTURBACION Medio >
Bajo 1
Alta 10
| MORTANADEL | ;
Baja 1
Permanente (P) 10
D DURACION Temporal (T) 5
Fugaz (F) 1
Irreversible (l) 10
R RE\?E:SII)BOIL:?AD Parcial (P) 3
Reversible (R) 1

Para la valoracién de los impactos se utiliza la siguiente relacién:

Impacto Total = C * ( P+1+O+A+D+R)

Finalmente los resultados obtenidos se contrastan con la siguiente escala:

Tabla 10 Escala de condicion del impacto.

CONDICION DEL

IMPACTO NEGATIVO POSITIVO
ALTO > -45 > 45
MEDIO -30 a -45 30 a 45
BAJO O COMPATIBLE <-15 <15

e Tercera fase: evaluacién global del proyecto

Finalmente para determinar el impacto total del proyecto sobre el medio, y asi recomendar su
aceptabilidad o no, se presenta el escenario modificado por el proyecto, es decir se describe la
condicién de los factores ambientales segin la predicciéon de su estado una vez alterado por el

proyecto.
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3.3.1 Identificacién de impactos ambientales potenciales

3.3.1.1 Identificacién de acciones.

Siguiendo la metodologia descrita anteriormente, a partir de la informacién presentada en los
primeros capitulos de este documento y el andlisis de la misma, las acciones del proyecto
susceptibles a producir impactos son las siguientes:

Tabla 11 Identificacion de acciones susceptibles a generar impactos.

ETAPA ' ACTIVIDAD

Limpieza y Trazo

Excavaciones y Nivelaciones

PREPARACION Y
CONSTRUCCION

Perforacién pozo
Obra civil
Obra hidroeléctrica

Instalacién de equipo

Pruebas hidrostdticas

Arranque

Tratamiento primario: Eliminaciéon de sélidos

OPERACION Y

MANTENIMIENTO Tratamiento secundario: digestor biolégico

Tratamiento terciario: desinfeccién
Reutilizacién: Riego dreas verdes

Inyecciéon al manto salino.

Limpieza y mantenimiento.

3.3.1.2 Identificacién de factores.

Los factores relevantes se presentan a continuacién organizados en esquematizados tres niveles:

Tabla 12 Identificacion de factores con posible afectacion por la ejecucion del proyecto.

MEDIO FACTOR SUBFACTOR ‘
Aire Calidad
Confort sonoro
, Calidad del recurso
Agua subterrdnea "
p Cantidad del recurso
FISICO .
Topografia
Suel Erosion
velo Infiltracién y drenaje
Calidad
Vegetacion secundaria
BIOLOGICO Vegetacion Espec!es de flora Infrf)dUCIdClS
Especies de flora nativas
Fauna Especies de Avifauna
Poblacién I\Elzllo;f?:lel so de suelo
SOCIOECONOMICO — X >
Servicios Demanda de servicios
Actividades econdmicas | Infraestructura turistica
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3.3.1.3 Identificacién de interacciones: Matriz de causa efecto.

Una vez identificados las actividades del proyecto y los factores del medio susceptibles a recibir los
impactos derivados de dichas actividades, se presenta en la siguiente hoja una matriz de causa-
efecto, en donde se identifican con una “X” las interacciones entre si.
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Tabla 13 Matriz de identificacién de impactos.

ETAPA PREPARACION Y CONSTRUCCION OPERACION Y MANTENIMIENTO
COMPONENTE PREPARACION CONSTRUCCION OPERACION MANTENIMIENTO
¥l g & 5|8 |3 2 Sa.ls.] 515 |8 2
= c S = El o0l col| &8 3 c S| > 38 S S 2.5 N 2
ACTIVIDAD/ > 8 .8 S S s | Sa|oca|l 8% T |c=2| 88| & 89| =8 B E
GO TGl 5 | S8 | 8 | 8 Ss|S3|S3|f8| t |Eg|sg| g =& |58 E 2
a Iz | & o S| B 3 o5 < B8 |ad8| © |3 2 E = S
£ @ = & < | = = = = oo a =
o Calidad X X
< Confort sonoro X X
3 Calidad del
T .5 recurso . X X X
D 5 :
o <2 Cantidad del
% % recursos X X X
= Topografia X X X X
o Erosién X X X X
g Infiltracion y
173 drenaje X X X X X
Calidad X X X X X X X X X X
Vegetacion
5 secundaria
i 8 Especies de flora
(O] :).’, nativa
g > Especies de flora X
o introducida
= Especies de
i Avifauna X
8 Empleo X X X X X X X X X X X X X X
2 c Valor del uso de
& suelo
kS
S Z Demandg de X X X X X X X X X X X X X X X X
8 e servicios
= 82 8| Infraestructura X X
<SS QE turistica
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3.3.1.4 Listado de Impactos.

De la matriz anterior, se identifican los siguientes impactos potenciales en cada una de las etapas
del proyecto y posteriormente se describe cada uno de los impactos.

Tabla 14 Identificacién de impactos potenciales generados por el proyecto.

IMPACTO

Incremento en el nivel de ruido en la zona.

PREPARACION Y Generacién de empleos.

CONSTRUCCION Contaminacién del suelo por residuos sélidos y
liquidos.

Incremento en la demanda de bienes y servicios.

Contaminacién del suelo por residuos sélidos y
liquidos.

OPERACION Y Contaminacién del acuifero por aguas residuales.
MANTENIMIENTO

Incremento en la demanda de servicios.

Afectacién a vegetacién de zonas urbanas.

ETAPA: PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION.

Incremento en el nivel de ruido en la zona.

Descripcién: Aunado a la generacién de emisiones y polvos, como se describe en el parrafo anterior,
el uso de la maquinaria, los vehiculos y trabajadores, serdn los emisores de ruido durante los
trabajos relacionados con esta etapa. Este impacto se dard solo en el ftiempo que duren las
diferentes partes de esta etapa, y la poblacién afectada serd minima.

Clasificacién: impacto negativo, menor, temporal, reversible y de manera inmediata.
Generacién de empleos.

Descripcién: La generacién de empleos para la construccién es un impacto positivo, pues se requiere
contratar personal especializado y no para las labores en esta etapa. Los trabajos deben ser
ejecutados con base en mano de obra.

Tanto los trabajadores como los responsables del proyecto requieren durante el desarrollo de esta
etapa de la obra de alimentarse, transportarse y de otros servicios complementarios, con lo que se
abre la posibilidad de que los vecinos u otros prestadores ya establecidos sean capaces de
proporciondrselos.

Calificacién: impacto positivo, menor, temporal, reversible e inmediato.
Contaminacién del suelo por residuos sélidos y liquidos.

Descripcién: Este impacto, estd relacionado con el consumo de alimentos de los trabajadores, y su
consecuente generacién de desechos de comida, como envases, envolturas y desperdicios de manera
constante, creando posibles focos de contaminacién de magnitud variable, dependiendo de la
atencién que se ponga en estos detalles.
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Asi mismo, la edificacién del proyecto genera residuos de materiales de construccién como trozos de
madera, restos no usados de material, entre otros.

Si los residuos sélidos son bien manejados, no debe convertirse un problema, ni mucho menos en
productores de contaminacién de suelo, considerando como medida preventiva lo sefialado en las
normas ecoldgicas y de salud.

Calificacién: negativo, intermedio, permanente, irreversible, inmediato.
Incremento en la demanda de bienes y servicios.

Descripcién: Durante el proceso de construccion se genera una demanda de diversos insumos y
servicios por el personal que labora en la obra, lo cual genera una derrama econdémica en el drea.

Clasificacién: positivo, menor, temporal, reversible, inmediato.

ETAPA: OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Contaminacién del suelo por residuos sélidos y liquidos.

Descripcién: La generacién de residuos domésticos de los huéspedes y empleados del hotel, podria
generar contaminacién en el suelo si se acumulan en un sitio y no se maneja adecuadamente, sin
embargo se considera el uso de contenedores para almacenar y separar desde su origen los
residuos y tener un sitio especifico para su disposicién temporal mientras se traslada al sitio de
disposicién final, sea centros de acopio y/o relleno sanitario.

Pueden provocar contaminacién del suelo, del agua, del paisaje, provocar focos de infeccién, dafios
a la salud y creacién de plagas si no se maneja de acuerdo a la normatividad.

De no realizarse la limpieza y retiro de los residuos sélidos inorgdnicos, asi como de los lodos
resultantes de los procesos de separacion de las aguas residuales, se podrian generar la
contaminacién del suelo por la disposicion inadecuada de estos residuos.

Clasificacién: negativo, menor, permanente, reversible, latente.
Contaminacién del acvifero por aguas residuales.

Descripcién: Necesariamente las personas tienen que eliminar sus desechos metabdlicos,
acompaiados de papel, jabén, restos de comida, grasa y todos los demds residuos, incluyendo
peligrosos, que se desalojan por la tarja, el excusado y las coladeras o incluso en pasillos y dreas
verdes.

El efecto negativo se da originalmente en el sitio de generacién o lugares cercanos cuando se
almacenan o disponen incorrectamente los residuos sélidos o peligros, pero se da principalmente en
sitios lejanos, donde se disponen finalmente, suponiendo que ahi se les dard tratamiento adecuado.

Pueden provocar contaminacién del agua, del paisaje, provocar focos de infeccién, dafios a la salud
y creacién de plagas si no se maneja de acuerdo a la normatividad.

El tratamiento de aguas residuales se pretende dar mediante una planta de tratamiento, que se
instalard en la parte noroeste del predio, y operard de manera continua para la eliminacién de los
contaminantes fisicos, biolégicos y quimicos, para su posterior reutilizacién (riego de dreas verdes)
y/o descarga a pozo de inyeccién al manto salino.

En caso que el efluente de las aguas ya tratadas, no cumpla con la normatividad ambiental, se
podrd generar contaminacién tanto al manto fredtico como al manto salino.

Clasificacién: negativo, intermedio, permanente, reversible y latente.
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Incremento en la demanda de servicios.

Descripcién: Como se ha mencionado, para la operacién del proyecto se requerird abastecer de
bienes y servicios, para lo cual se ha programado la conexién a las redes piblicas de agua
potable, electricidad y drenaje para el abastecimiento de estos servicios.

Un servicio relevante serd la recoja y traslado de los residuos sélidos generados en el complejo,
para lo que se requerird la recolecciéon y disposicion de estos.

Clasificacién: impacto positivo, al generarse una derrama econdémica puntual, pero también se ve un
riesgo potencial si no se atienden los requerimientos, con lo que se convertiria en impacto negativo,
aun cuando siempre serd reversible.

Afectacién a vegetacién de zonas urbanas.

Descripcién: El proyecto contempla el establecimiento de una superficie de 1,422.55 m2 (21.66%)
para dreas verdes, donde se reforestard con especies de flora preferentemente de la zona, con lo
cual se favorece la conservacién de la vegetacion y sus beneficios ambientales. En caso que el agua
tratada en la PTAR no cumpla con los pardmetros establecidos, el uso de esta agua para el riego
de las dreas verdes del proyecto, podrd ocasionar afectaciéon a los ejemplares que hayan sido
sembrados en el sitio.

Clasificacién: impacto negativo, menor, permanente, reversible, latente.

3.3.2 Evaluacion de impactos ambientales

La evaluacién de impacto ambiental de un proyecto es claramente una herramienta de previsién y
en su caso de prevencién, adquiriendo sentido cuando su resultado influye en la toma de decisiones
de las actividades que lo componen, desde el nivel cero, permitiendo que todo siga como se planed
o en términos drdsticos cancelando su ejecucién, en funcién de que se identifiquen afectaciones a los
ecosistemas donde se lleva a cabo y de su zona de influencia, o malas prdcticas que pongan en
riesgo la estabilidad de los mismos.

En este caso, se trata de una obra nueva, donde se prevé la habilitaciéon del drea para una
operacién éptima, con generacién de efectos negativos y positivos, cuya responsabilidad en la
magnitud de éstos durante la operacién y la aplicacién de las medidas preventivas y de mitigacién,
corresponde al promotor.

Como se ha descrito anteriormente, la metodologia empleada para la evaluaciéon de los impactos
consiste en las siguientes fases:

e Primera fase: identificacién de impactos.
e Segunda fase: evaluacién de impactos.

e Tercera fase: evaluacién global del proyecto.

Valoracién de Impactos:

A continuacién se presenta una matriz modificada, donde a cada impacto previamente identificado
y clasificado se le aplica la valoracién de acuerdo a los pardmetros y criterios establecidos en la
metodologia.
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Tabla 15 Matriz de valoracion de impactos.

5| 2o 2 z
g | 85 | 5|3 | 83 I
O (OJ¢ << O 0= o S
IMPACTO < laly=>) = < a5 a
| <% | 22 | 2 | <2 < z
O | 23| 2 | 2 B o
o - o
Inc.:remento en el nivel de B 1 1 1 1 4 BAJO
ruido en la zona.
> 2
Z0 .
Yo ¥ Generacién de empleos. 1 1 1 5 5 12 BAJO
o9V
< 2
s &
E 2 Contaminacién del suelo por I 5 1 5 1 19 BAJO
wo residuos sélidos y liquidos.
a VU
Increl.nento en Iq.c!emqndq 1 1 1 5 1 8 BAJO
de bienes y servicios.
Cor.ﬂcmmc!c.lon del'sue:Io por | 10 5 10 5 30 MEDIO
residuos sélidos y liquidos.
(o)
> E Contaminacién del acuifero
Z
0 E por aguas residuales. ! e e e e 40 LERS
<z
= Incremento en la demanda
&z - 1 1 1 5 5 12 BAJO
o< de servicios.
=
Afectacién a vegetacion de r 5 5 5 5 20 BAJO
zonas urbanas.
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3.3.3 Seleccion y descripcion de los impactos ambientales significativos o relevantes.

Tal como se presenta en la tabla anterior, son dos los impactos ambientales significativos o
relevantes que potencialmente se podrdn general por la construcciéon y operacién de la PTAR, es
necesario aclarar que los impactos al ambiente por la construccion y operacién del Hotel han sido
previamente evaluados y cuentan con autorizacién en materia de impacto ambiental, emitido por la
autoridad estatal, por lo que no fueron considerados en este Informe Preventivo.

Los efectos de la potencial Contaminacién del suelo por residuos sélidos y liquidos y la
Contaminacién del acuifero por aguas residuales, se describen a continuacién:

e MEDIO FiSICO

Los contaminantes antropogénicos que consisten en aguas residuales, grises y jabonosas generadas
por los usos de sanitarios, bafios, y cocinas del hotel, serdn recolectadas a través de la red
hidrdaulica y serdn conducidas a la planta de tratamiento.

La descarga de las aguas residuales se realizard a través de pozo de inyeccidon con una
profundidad aproximada de 120 m, es decir en el subsuelo donde las aguas son salobres y tienen
una mayor capacidad de asimilaciéon de los contaminantes que pudieran contener las aguas
vertidas.

Las descargas de estas aguas residuales sin ningun tratamiento, generarian la contaminacién de los
acuviferos que subyacen la zona de estudio, sin embargo de operar de manera eficiente la planta
de fratamiento generard un impacto positivo y permanente, ya que las aguas residuales de tipo
doméstico recibirdn tratamiento y la calidad del efluente que cumplird con la Normativa
correspondiente.

Cabe sefialar que las aguas que se inyectardn al pozo deberdn cumplir con las normas oficiales en
la materia que se mencionan en este informe. Los lixiviados originados por la deshidratacién de los
lodos serd recirculada al sistema para su tratamiento, con lo que se espera que no se tenga ningun
impacto al acuifero.

La posible reutilizaciéon de las aguas tratadas para el riego de las dreas verdes, generard un
impacto positivo en tanto que disminuye la presién del consumo de agua de buena calidad para
estas actividades.

Asimismo, la disposicion inadecuada de los residuos sélidos orgdnicos e inorgdnicos, la omisién de la
separacién de los residuos sélidos y las grasas, podria generar contaminacién en el suelo por la
acumulacién de estos o bien los lixiviados que pudiese ocasionar.

e  MEDIO BIOLOGICO

Dado que el sitio del proyecto se encuentra inmerso en una zona urbana y el predio habia sido ya
impactado previamente por actividades antropogénicas, ain cuando el efecto del proyecto sobre la
vegetacién es negativo, por las caracteristicas de la asociaciéon vegetal y el estado sucesional en el
que se encuentran, no es importante.

Por otro lado, el proyecto considera la creaciéon de dreas verdes, favoreciendo la presencia de
especies propias de la zona, asi como los servicios ambientales que pudieran otorgar.

Las descargas de aguas residuales sin tratamiento, podria ocacionar efectos negativos en la
vegetacién y en la faunaq, sin embargo una vez tratadas las aguas en la PTAR propuesta, se espera
no se tenga efectos negativos en la vegetaciéon de las dreas verdes.
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3.3.4 Medidas de prevencién y mitigacién

Los impactos ambientales sobre el entorno que generard el desarrollo del proyecto, como se ha
descrito anteriormente, cubren una amplia gama de aspectos en sus diferentes etapas.

Algunos de los impactos que han sido identificados y evaluados, son inevitables, pues si asi no
sucediera el proyecto no podria ejecutarse, pero con la aplicacién de medidas de mitigacién,
pudiese disminuir su efecto negativo e incluso lograr uno positivo.

También se identificaron impactos potenciales, de tal manera que con la ejecucién de acciones,
denominadas preventivas, es posible no generarlos, sin afectos los objetivos o alcance del proyecto,
e incluso optimizdndolo.

A continuacién, se enlistan y caracterizan las medidas que son Utiles para la correcta implementacion
del proyecto, mencionando la etapa de aplicaciéon y el impacto ambiental a evitar, mitigar u

optimizar.

e ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

MEDIDA PREVENTIVA:

Control de emisiones de gases contaminantes.

Obijetivo:

Prevenir la emisién excesiva de humo y gases.

Descripcion:

Verificar que la maquinaria y equipo que se utilice cuente con los
silenciadores necesarios para prevenir el ruido excesivo y mantener en
buen estado el sistema de combustion para mitigar el impacto a la
atmésfera.

Mantener la maquinaria en buen estado.

No se permitird la quema de la vegetacion.

MEDIDA PREVENTIVA:

Control de emisiones sonoras.

Obijetivo:

Prevenir la emisién excesiva de ruido, humo y gases.

Descripcion:

Verificar que la maquinaria y equipo que se utilice cuente con los
silenciadores necesarios para prevenir el ruido excesivo y mantener en
buen estado el sistema de combustion para mitigar el impacto a la
atmésfera.

MEDIDA PREVENTIVA:

Inspeccion y vigilancia del manejo de residuos sélidos.

Obijetivo:

Prevenir la contaminacién del suelo.

Prevenir la proliferacién de fauna nociva.

Descripcion:

Colocar tambos de basura con tapa para que se depositen los residuos
que generen los trabajadores, envidndolos periédicamente al sitio de
disposiciéon final autorizado, este deberd ser el que determine la
autoridad municipal.

Promover la separacién de la basura en orgdnica, inorgdnica y sanitaria.

MEDIDA PREVENTIVA:

Inspeccion y control de generacion de residuos sanitarios.

Obijetivo:

Prevenir la contaminacion del suelo y el agua por residuos sanitarios.

Descripcion:

Instalacién de letrinas portdtiles para el uso exclusivo de los trabajadores
(a razén de 1 por cada 25 personas), y contrataciéon de una empresa
autorizada para su mantenimiento.
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e ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

MEDIDA PREVENTIVA:

Planta de tratamiento de aguas residuales.

Obijetivo:

Evitar la contaminacién al manto fredtico por descargas de aguas
residuales de tipo doméstico y sanitario.

Descripcion:

Operar de manera permanente una planta de tratamiento para la
limpieza y depuracién de las aguas residuales que se generen por las
actividades del proyecto. Se tendrd preferencia en la reutilizacién de
las aguas residuales para el riego de las dreas.

Contar con un pozo de inyeccién al manto salino en caso que el

volumen de agua tratada exceda al agua requerida para riego en
las dreas verdes.

Las aguas residuales ya tratadas deberdn cumplir con los limites
mdximos establecidos en la NOM-001-SEMARNAT-1996.

Los lodos resultantes, deberdn cumplir con lo establecido en la NOM-
004-SEMARNAT-2002.

MEDIDA PREVENTIVA:

Disminucién del uso de agua.

Obijetivo:

Evitar el uso ineficiente de agua.

Descripcion:

Contar con mecanismos para el ahorro en el consumo del agua.

Reutilizar el agua residual, una vez tratada, para el riego de las
dreas verdes.

MEDIDA PREVENTIVA:

Monitoreo de la calidad del agua.

Obijetivo:

Garantizar la calidad de agua tratada.

Descripcion:

Implementar un monitoreo periddico y sistemdtico para garantizar la
calidad apropiada del liquido.
Las aguas residuales ya tratadas deberdn cumplir no deberdn

rebasar los limites mdximos permisibles establecidos en la NOM-001-
SEMARNAT-1996.

MEDIDA COMPENSACION:

Mantenimiento de dreas verdes

Objetivo:

Mitigar el efecto de la remocién de la vegetacién.

Evitar el desplazamiento de especies de flora nativa por especies
infroducidas.

Descripcion:

Se le dard el mantenimiento con riego, corte, deshierbe y resiembra
de las dreas verdes habilitadas en la etapa de construccidn, las cuales
estardn compuestas preferentemente por especies ornamentales
nativas de la region.

MEDIDA PREVENTIVA:

Separacion de residuos sélidos (Plan de Manejo de Residuos Sélidos)

Obijetivo:

Promover la reutilizacion de los residuos sélidos inorgdnicos.

Favorecer la reintegracién de residuos sélidos orgdnicos al suelo.

Prevenir la proliferacién de fauna nociva.

Descripcion:

Implementar un programa de separacién de los residuos sélidos en
orgdnicos e inorgdnicos, con lo cual los residuos orgdnicos podrdn ser
utilizados como abono o fertilizantes; y los inorgdnicos podrdn ser
reciclados o reutilizados, como pldsticos, vidrios y metales.

Se establecerdn botes de basura con la clasificacién adecuada.
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MEDIDA PREVENTIVA:

Servicio de recoleccion de residuos (Plan de Manejo de Residuos
Sélidos)

Obijetivo:

Prevenir la contaminacién por la acumulacién de residuos.

Descripcion:

Contratar a una empresa autorizada para que periédicamente retire
de las instalaciones los residuos generados, los cuales estardn
clasificados y se deberdn enviar a un sitio de disposicion final
autorizado por el H. Ayuntamiento (Relleno Sanitario / Planta de
Composta)
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3.3.5 CONCLUSIONES.

El proyecto de “Construccion y operacion de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales del
Hotel City Express Mérida”, consiste en si una medida de prevencién y mitigacién de los impactos al
acuifero que serian ocasionados por la operacidon del Hotel City Express, por lo tanto la
implementaciéon del proyecto de la Planta de Tratamiento generaria un impacto positivo al medio
ambiente.

Sin embargo, una vez analizada la informacién del medio natural del predio y sus alrededores, asi
como del tipo de proyecto, en este documento se permite prever un impacto potencialmente
negativo al sobre el suelo y el acuifero en caso de no ejecutar de manera adecuada la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales.

Presentar un Informe Preventivo de Impacto Ambiental, previo a la construccién del proyecto, es una
oportunidad de aplicar medidas preventivas y de mitigacién que de otra manera dificilmente se
hubiera hecho.

Se espera que las aguas tratadas que sean descargadas al manto salino o bien que sean
revtilizadas para riego dentro del Hotel, cumplan con la NOM-001-SEMARNAT-1996 y por lo tanto
se minimicen los efectos ambientales negativos que tendria la operacién del Hotel City Express
Mérida.

La consideracién final es por lo tanto que la construccidn y operacién del proyecto “Construccion y
operacion de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales del Hotel City Express Mérida”, es
un proyecto generador de impactos ambientales, perfectamente evitables o mitigables, y cuyos
beneficios, siempre y cuando se cumplan las medidas y condicionantes, rebasan a los efectos
negativos ambientales.

Por lo anterior, se concluye que el proyecto de construccidn y operacién de la “Construcciéon y
operacién de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales del Hotel City Express Mérida” que se
ubica en en los predios no. 332, 334, 338 y 340 de la calle 45 por Prolongacién Paseo de Montejo,
en la colonia Benito Judrez, en la ciudad de Mérida se trata de un proyecto admisible, ambientalmente
viable y socialmente aceptable, siempre y cuando se apegue a lo manifestado en este documento y se
apliquen durante todas las etapas las medidas de prevencién y mitigacidn de impacto propuestas.
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